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1. Lage, GrofR3e und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 11 C liegt im norddstlichen Bereich des zentra-
len Stadtgebietes von Rotenburg (Wimme). Der raumliche Geltungsbereich der hier
vorliegenden 1. Anderung dieses Plans umfasst eine Flache von ca. 0,49 ha.
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Abb.1: Ubersichtplan

Das Plananderungsgebiet wird im Nordwesten durch die bereits au3erhalb liegende Har-
burger Stral3e begrenzt, die als Bundesstralle 71 Uberortliche Bedeutung hat. An die fur
den urspriinglichen Bebauungsplan ebenfalls namensgebende Potsdamer Stral3e reicht
das Plananderungsgebiet nicht heran. Die stiddstliche Grenze des Plan&nderungsgebie-
tes verlauft ndmlich entlang der hinteren Grenzen der an der Stichstral3e der Potsdamer
Stral3e gelegenen Flurstiicke. In nordéstlicher Richtung reicht das Planéanderungsgebiet
bis zum Gelande des Verbrauchermarktes (E-Center), in sidwestlicher Richtung bis an
den Kinderspielplatz/Bolzplatz Potsdamer Stral3e.

Das Plandnderungsgebiet umfasst die Flurstiicke 4, 5/1, 7/1, 8/5 und 8/6 der Flur 39 der
Gemarkung Rotenburg.

Abgesehen von der angrenzenden Harburger StralRe ist das Plananderungsgebiet voll-
stédndig von Flachen umgeben, fur die der Bebauungsplan Nr. 11 C von 1989
unverandert seine Gultigkeit behalt. Fur diese Flachen setzt der Bebauungsplan ver-
schiedene Mischgebiete sowie eine Grinflache in Form eines Offentlichen
Kinderspielplatzes fest.
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2. Derzeitige Nutzung und stadtebauliches Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und liegt auf einer Hohe von ca. 22 m . NN. An
der Harburger Stral3e befinden sich drei Gebaude, die derzeit als Einfamilienhduser ge-
nutzt werden. Die beiden &uferen Geb&ude (Nr. 56 und 60) sind eingeschossig mit
Dachgeschoss. Das mittlere Gebaude (Nr. 58) ist zweigeschossig und hat ein flach ge-
neigtes Dach. Diese drei Grundsticke sind sehr tief geschnitten. Zwei der Wohnhauser
haben groRRe teils baufallige Anbauten. Diverse freistehende Nebengebaude wurden in
den letzten Monaten abgerissen, sodass eine grol3e Brachflache entstanden ist.

Ein Grundstlick an der Harburger Strale und ein innenliegendes Grundstlck sind derzeit
unbebaut und als Garten gestaltet.

Das stadtebauliche Umfeld ist durch unterschiedliche Nutzungen gepragt. Entlang der
Harburger StrafRe dominiert die gewerbliche Nutzung. Direkt an das Plananderungsge-
biet grenzt stadtauswarts ein Verbrauchermarkt mit Getrankemarkt und weiteren
angeschlossenen Einzelhandelsbetrieben an (E-Center). Im Nachbargebaude stadtein-
warts befinden sich eine Arztpraxis und ein Architektenbiro. Im umgebenden
Stral3enabschnitt sind ein weiterer Verbrauchermarkt, ein Autohaus, zwei Tankstellen,
zwei Fahrschulen, eine Physio-Praxis, ein Frisérsalon, sowie Biros, kleinere Ladenge-
schafte und Gastronomie zu finden. Dazwischen befinden sich einzelne
Mehrfamilienhduser sowie einige Ein- und Zweifamilienhduser. Die Bebauung ist groi3-
tenteils zweigeschossig, teilweise aber auch eingeschossig mit Dachgeschoss.

Abseits der Harburger Stral3e steht das Wohnen dagegen im Vordergrund. Direkt an das
Plandnderungsgebiet angrenzend befinden sich im Nordosten zwei Grundstiicke mit
dreistockigen Mehrfamilienhdusern. Im Sudosten grenzen drei Einfamilienhauser an. Im
Siden ist ein Kinderspielplatz zu finden.

Im weiteren Umfeld schlief3t sich stdlich und sidlich-westlich ein Bereich mit Reihenh&u-
sern an. Der Norden und Nord-Westen ist dagegen durch Geschosswohnungsbau
gepragt. Auf der anderen Seite der Harburger Stral3e befinden sich Ein- und Zweifamili-
enhauser.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet wird derzeit durch den Bebauungsplan Nr. 11 C ,Zwischen Harburger
Strafle und Potsdamer Stral’e“ aus dem Jahr 1989 Uberplant. Im Flachennutzungsplan
ist das Plangebiet als gemischte Bauflache sowie im Siiden als Grunflache dargestellt.
Das Plangebiet ist entlang der Harburger Stral3e mit alter Bausubstanz gepragt. Der
rickwartige Bereich wird von einer Brachflache dominiert, zum Teil ist eine géartnerische
Nutzung vorhanden.

Insgesamt entsprechen der Gebaudebestand und die vorhandene Nutzung nicht mehr
aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen. Einige Eigentiimer haben eine Uberplanung
oder Bebauung ihrer Grundstiicke geplant. Die Planungen entsprechen nicht den Fest-
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setzungen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes, sind jedoch stadtebaulich vertraglich.
Insbesondere in diesem Bereich der Stadt ist der Bedarf von Wohnungen gegeben. Der
vorliegende Bebauungsplan ermdglicht den Bau von zweigeschossigen Gebauden im
westlichen Bereich. Im dstlichen Bereich kdnnen eingeschossige Gebaude entstehen.
Die vorliegenden Festsetzungen orientieren sich an den weiterhin rechtskraftigen Vorga-
ben des Bebauungsplanes Nr. 11 C im nérdlichen und 6stlichen Anschluss.

Da die vorgesehene Nutzung den stadtischen Zielvorstellungen fur diesen Bereich ent-
spricht, sollen durch die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 C die
planungsrechtlichen Grundlagen zur Sicherung der Planungsziele geschaffen werden.

Mit der Planung wird einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne des
§ 1la BauGB hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen und durch die Nachverdichtungsmdoglichkeit in einem bestehenden Siedlungsraum
der Siedlungsflachenverbrauch verringert.

Rechtsgrundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen

4.2

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8, 9, 10 und 13a die Grundsétze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspléanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch — BauGB

- Baunutzungsverordnung — BauNVvVO

- 8 84 der Niedersachsischen Bauordnung — NBauO

- Planzeichenverordnung — PlanzV

Die gruinordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrundlagen:
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG

- Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz - NAGBNatSchG

Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet und ge-
hort damit auch dem Planungsraum und dem Fordergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wumme) 2005 als
Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fiir den Planungsraum zentrale Einrichtun-
gen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die
Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben
»oicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten®, ,Erholung” sowie ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten®.
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4.3

4.4

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg wird dem Plange-
biet die Funktion als zentrales Siedlungsgebiet zugewiesen. Die beabsichtigte
Ausweisung des Plangebietes als Misch- bzw. Wohngebiet ist somit mit den Zielen des
Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.

Die Festlegung fiir Misch- bzw. Wohngebiete soll flachensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden und vorrangig auf die zentralen Orte und vor-
handenen Siedlungsgebiete mit auseichender Infrastruktur konzentriert werden.
Malnahmen der Innenentwicklung sollen dabei Vorrang vor Planungen und MalRnahmen
der AulRenentwicklung haben. Insofern tragt die Planung hinsichtlich der stadtebaulichen
und auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer nachhaltigen Raumentwicklung bei.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan,
Teilbereich Kernstadt, von 1999 ist das gesamte
Plangebiet als gemischte Bauflache gemafi § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt. In der vorlie-
genden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
11 C wird die Flache teilweise als Mischgebiet
und teilweise als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt. Daher muss der Flachennutzungsplan
in der Planfolge gemaf3 § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB berichtigt werden. Nach dieser Berichti-
gung wird das Plandnderungsgebiet
entsprechend den Festsetzungen des geander-
ten Bebauungsplans teilweise als gemischte
Bauflache und teilweise als Wohnbauflache dar-
gestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist damit gewahrleistet.

Wahl! des Verfahrens

Am 12.06.2019 hat der Ausschuss fur Planung und Hochbau und am 19.06.2019 hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) den Beschluss gefasst, im sog.
beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 a BauGB den Bebauungsplan
Nr. 120 im Sinne einer maf3vollen Nachverdichtung und Fortentwicklung aufzustellen.

Die Voraussetzungen hierfir sind erfillt, da der Bebauungsplan der Innenentwicklung
dient, die zulassige Grundflache unter 20.000 gm liegt und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzes von FFH-Gebieten und Europa-
ischen Vogelschutzgebieten bestehen. Durch den Bebauungsplan wird zudem keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrundet, die erhebliche Umwelteinwirkungen erwarten las-
sen und keiner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.
Ein sachlicher, rAumlicher oder zeitlicher Zusammenhang zu anderen Bebauungsplénen,
deren Grundflachen mitzurechnen waren, liegt nicht vor.
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Mit den Regelungen des Bebauungsplans wird einem Bedarf an Investitionen zur Ver-
wirklichung von Infrastrukturmaf3nahmen, wie z.B. die Nachverdichtung von Flachen, die
nach dem bisherigen Planungsrecht unzulassig wéare, Rechnung getragen. Durch die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens werden mdgliche Investoren unterstitzt und
eine rasche Verwirklichung des geplanten Vorhabens erreicht.

Nach den Bestimmungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB und den Bestimmungen des 8
13 a BauGB ist im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 C kein Aus-
gleich erforderlich. Zudem entspricht das Bauvorhaben auch dem Grundsatz der
Bauleitplanung gemal § 1 Abs.5 Satz 3 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu fordern, wie z.B. durch
Nachverdichtungen in bestehenden Siedlungsrdumen. Damit finden auch die Vorschrif-
ten des § la BauGB hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung in ausreichendem Malf3e Beachtung.

Stadtebauliche Planungskonzeption und Festsetzungen

5.2

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Mit dem stadtebaulichen Konzept der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 C ver-
folgt die Stadt Rotenburg (Wimme) das Ziel, bestehende Siedlungsflachen im Sinne der
Innenentwicklung weiterzuentwickeln und in vertraglichem Maf3e nachzuverdichten, um
dadurch den Siedlungsflachenverbrauch zu verringern. Das Planungskonzept sieht den
Ersatz vorhandener Baustrukturen durch eine Neubebauung des Plangebiets unter Be-
riicksichtigung des MaRstabs und der Bauweise des stadtebaulichen Umfeldes vor.

Die planerische Feinsteuerung der Nachverdichtung beziglich H6henentwicklung und
baulicher Dichte erfolgt Uber entsprechende Festsetzungen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Ostlichen Bereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Ent-
lang der Harburger Strale werden die Bauflachen als Mischgebiet festgesetzt. Die
Festsetzung des Mischgebietes soll insbesondere die Errichtung von Geschafts- und Bi-
rogebauden, kleineren Einzelhandelsbetrieben oder sonstigen Gewerbebetrieben in
diesem zentralen Bereich der Stadt Rotenburg ermdglichen. Die genannten Vorhaben
wuirden sich in das vorhandene Siedlungsgefiige einfigen und sind stadtebaulich win-
schenswert.

Das stadtebauliche Ziel ist in diesem zentralen innerstéadtischen Bereich entlang einer
HauptstralRe eine Nutzungsmischung beizubehalten und zu entwickeln. Hierzu gehéren
Geschéfts- und Blrogebaude, Einzelhandelsbetriebe oder Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes. Diese sind in einem allgemeinen Wohngebiet unzuldssig. Insbesondere die
Nachfrage nach Geschaftshauser und Einzelhandelsstandorte machen das vorliegende
Plangebiet attraktiv. Im ndheren Umfeld befinden diese genannten Nutzungen. Ausléser
des vorliegenden Planvorhabens ist zwar ein Wohnbauvorhaben. Die Festsetzung des
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5.3

5.4

Mischgebietes betrifft jedoch den gesamten Straf3enzug und ist grof3raumig zu sehen.
Die anschlieRenden Bebauungsplane fihren das Mischgebiet fort bzw. setzen Sonder-
gebiete fur grof3flachigen Einzelhandel fest.

In einem Mischgebiet sind aber auch Wohnbauvorhaben zulassig. Von diesen gehen
keine Storungen aus, die im Mischgebiet unzumutbar sind. Umgekehrt sind die oben ge-
nannten Nutzung auch nicht unzumutbar fir das Wohngebaude. Im Ergebnis ist die
Festsetzung des Mischgebietes stadtebaulich die einzig sinnvolle Art der baulichen Nut-
zung. Der Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich bereits als gemischte Bauflache
dar. Die verbindliche Bauleitplanung konkretisiert die Darstellung der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Vergnigungsstatten sind aufgrund
des infolge dieser Nutzungen zu erwartenden Stérpotentials nicht zulassig. Weiterhin
sind Vergnigungsstatten Nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO im Erdgeschoss gemal3 § 1
Abs. 7 Nr. 2 BauNVO unzulassig. Durch diese Regelung sollen stadtebauliche Missstan-
de vermeiden werden, die regelmafRig mit solchen Nutzungen einhergehen. Die Stadt
Rotenburg verflgt auf ihrem Stadtgebiet, insbesondere im ndheren Umfeld des Plange-
bietes, Uber zahlreiche Standorte von Vergniigungsstatten, die bereits stadtebauliche
negativ in Erscheinung treten.

Das Maf der Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl sowie der zulas-
sigen Firsthéhe in Verbindung mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse geregelt. Dabei
werden unter Berlcksichtigung der Bebauung im engeren stadtebaulichen Umfeld
Grundflachenzahlen — GRZ - von 0,3 bis 0,5 festgesetzt.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt. Die
Baugrenzen orientieren sich am Bestand und halten einen Grenzabstand zu den be-
nachbarten Grundstticken ein.

Zudem werden unter Berlicksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes eine abweichende
Bauweise entlang der Harburger Strale und eine offene Bauweise im hinteren Pla-
nungsbereich festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen der umliegenden
Bebauungsplane. Mit den Festsetzungen werden ausreichende Spielrdume fir die Pla-
nungen in der Planfolge gewahrleistet.

VerkehrserschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Harburger StralRe. Anderungen an der
VerkehrserschlieBung sind nicht vorgesehen. Garagen und Carports sind innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Stellplatze sowie der Zu- und Abfahrten sind innerhalb
und aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, da diese Vorhaben stadtebaulich
nicht wesentlich in Erscheinung treten bzw. sich angrenzend an der offentlichen Ver-
kehrsflache befinden sollten.
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Hinter liegende Grundstiicke bzw. Grundstucksteile sind mit den vorderliegenden Grund-
sticken bzw. Grundsticksteilen an die 6ffentliche Verkehrsflache der Harburger Stral3e
anzuschliel3en.

5.5 Grunordnung und Gestaltungsvorschriften
Die Vorschriften zur Grinordnung stellen eine ausreichende Eingriinung des Plangebie-
tes sicher. Unter anderem ist je 500 m2 Grundsticksflache ein Laubbaum 1. oder 2
Ordnung zu pflanzen. Die 6rtlichen Bauvorschriften enthalten Angaben zur Hohe der So-
ckelbereiche sowie zu den Farben der Dacheindeckung. Mit den Festlegungen wird eine
stadtebaulich vertragliche Bebauung sichergestellt.

6. Immissionsschutz

6.1 Larmimmissionen

Gemal § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltwirkungen auf die angrenzenden
schutzbedirftigen Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Zur Ermittlung und
Beurteilung der Larmimmissionen ausgehend vom Verkehr der Soltauer Stral3e ist das
Biro T & H Ingenieure aus Bremen mit der Ausarbeitung einer schalltechnischen Unter-
suchung beauftragt worden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 C soll entlang der Harburger StraRe
eine Nachverdichtung erfolgen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
schalltechnische Untersuchung erstellt (T& H Ingenieure, Bremen, Gutachten Nr. 19-102-
GCB-01 vom 28.05.2019). Dabei sind die verkehrlichen Gerauschimmissionen der Har-
burger Strale zu ermitteln und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau Fehler!
Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. und 16. BImSchV Fehler! Verweis-
guelle konnte nicht gefunden werden., Verkehrslarmschutzverordnung, zu beurteilen.
Die gewerblichen Gerauschimmissionen verursacht durch das Einkaufszentrum ,E-
Center” in der Harburgerstr. 68 nérdlich des Plangebietes sind zu ermitteln und nach DIN
18005, Schallschutz im Stadtebau Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den., zu beurteilen.

Die Berechnungen fur den Verkehrslarm ergaben, dass es durch den Stral3enverkehr der
Harburger Str. (B71) zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1
der DIN 18005 Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. und der Grenz-
werte der 16. BImSchV Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. im
Plangebiet kommen kann. Im Mischgebiet, im nordwestlichen Teil des Plangebietes, wird
der Orientierungswert der DIN 18005 Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. tagsiuber um bis zu 4 dB Uberschritten. Die Berechnungen zeigen weiter, dass
es im Plangebiet durch den Verkehr nachts zu einer Uberschreitung der Orientierungs-
wert der DIN 18005 Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. um 6 dB
sowie der Grenzwerte der 16. BImSchV Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden
werden. um bis zu 2 dB kommen kann. Der Beurteilungspegel fir den Gewerbelarm,
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6.2

verursacht durch den Verbrauchermarkt ,E-Center®, unterschreitet tagstiber die Richtwer-
te der TA-Larm.

Aufgrund der Uberschreitungen durch den StraRenverkehr wurden Empfehlungen zum
Schallschutz erarbeitet, Vorgaben fir die Auslegung der passiven Schallschutzmaf3nah-
men sowie ein Vorschlag fir die textliche Festsetzung im Bebauungsplan sind in
Abschnitt Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. des Berichtes darge-
stellt.

Die detaillierte Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen
zeigt, dass die geplante Errichtung der Gebaude mit den Gebietseinstufungen allgemei-
nes Wohngebiet bzw. Mischgebiet méglich sind.

Sonstige immissionsschutzfachliche Belange

Mehr als unerhebliche Stérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch elekt-
romagnetische Felder, Erschitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im Plangebiet
nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Bestandssituation zu be-
flrchten.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemafR 8 3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gemaf § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemaf § 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu
erwarten.

Griinordnung, Eingriffsermittlung und besonderer Artenschutz

Das Plangebiet sind gekennzeichnet durch Brachflachen und Gartenstrukturen. Hierbei
dominieren im Wesentlichen Brachflachen. Diese entstanden durch den Abriss von vor-
handenen Gebauden. Eine separate Beschreibung des Bestandes ist nicht notwendig.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ge-
maR 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB findet
somit nicht statt. Dementsprechend sind weder ein Umweltbericht noch die Angabe, wel-
che Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, erforderlich.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch den Bebauungsplan weder be-
grundet noch vorbereitet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Europdaischen Vogelschutzgebie-
ten.

Detaillierte faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Nach dem derzeitigen Kenntnis-
stand wird durch das Planvorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung, Stérung oder gar
ein Verlust von Lebensstéatten besonders oder streng geschitzter, wildlebender Tiere
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oder wildwachsender Pflanzen ausgeldst. Auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stédnde von besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten gemafld § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG, (z.B. Verbot, wildlebende Tiere zu fangen, zu verletzen sowie zu téten
oder Fortpflanzung- und Ruhestétten wild lebender Tiere zu beschadigen oder zu zersto-
ren) wird hingewiesen.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungspléane der Innenentwicklung, die eine ma-
ximale Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, von der Anwendung der
Eingriffsregelung frei, indem fir diese Bebauungsplane unterstellt wird, dass die in der
Planfolge zu erwartenden Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung im Sinne
des 8 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig waren. Ein Ausgleich ist demzufolge
nicht erforderlich.

Sonstige abwagungsbedurftige Belange

8.2

8.3

8.4

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und kdnnen bedarfsgerecht er-
weitert werden.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundsti-
cken gemal der Abwasserbeseitigungssatzung durch geeignete MalRnahmen vom
23.06.1992 i.d.F.v. 28.08.2001 der Stadt Rotenburg (Wimme) zu versickern. Fur die
Versickerungsanlagen sind die entsprechend erforderlichen Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.

Falls durch bauliche MaZnahmen Eingriffe in das Grundwasserregime erfolgen, sind die
erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine standig andauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen fir die
Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedirfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
Brandschutz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sowie eine ausreichende ErschlieRung
der Flachen fur die Feuerwehr sind bertcksichtigt, soweit sie den Regelungsgegenstand
der verbindlichen Bauleitplanung sind.

Flachen mit Bodenbelastungen

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Rotenburg (Wimme) frei
von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine -Verdachtsmomente fur das Pla-
nungsgebiet ergeben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschiitzten Bauwerke. Hinweise auf
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht ganzlich auszuschliel3en ist,
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dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden kénnen, wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG unterliegen.

8.5 Soziale und kulturelle Bedirfnisse

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan im Innenbe-
reich. Das ErschlieBungsnetz ist grundsatzlich vorhanden. Ziel des Bebauungsplans ist
sowohl die Schaffung von Wohnraum und somit die Verbesserung der Wohnraumversor-
gung in der Stadt Rotenburg (Wimme), als auch die Errichtung von Gewerbeeinheiten
entlang der Soltauer StralRe zur Starkung der Nachversorgung mit Handel und Dienstleis-
tungen.

9. Statistische Angaben

Réaumlicher Geltungsbereich ca. 0,49 ha
Mischgebiet ca. 0,22 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,27 ha
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