Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauOQ))

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Geltungsbereich Im Mischgebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO . A
Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfasst das im nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Praambel des Bebauungsplanes Nr. 11 C 1. Anderung Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
Bebauungsplan Nr. 11 C 1. Anderung festgesetzte allgemeine Wohngebiet sowie . = : S Der Verwalt huss der Stadt hat in seiner Sit
das festgesetzte Mischgebiet. Im Bebauungsplan sind gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauN\_/O die -- Zwischen Harburger Strafe und Potsdamer Stralle-- Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am | " YEMWaTHRAER AR B Co0 A0 b 0 ot
T 52 AR & A Ahe 2 Nr 2 BaiiINNVO im Erdaaechar - V0 400 T T T T Em e me e e e e die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11 C ; gsp
Vergnugungsstatten gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO im ErdgeschoB 1. Anderung beschlossen. Anderung und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
. TN - ) Ausl 48 § 3 Abs.2 BauGB beschl :
2. Gestaltung und Hohenangaben o unzulassig. (mit Ertlichen Bauvorschriften) A eh boarmt commact, 2 bs: 1 BauGBam Ot Dt tar Auslogune vendemam oo™ o tstbich
Bei geneigten Dachern ab 25° sind ausschlieBlich rote, braune und | | L ' bekannt gemacht.
anth raZItfarbene_Dachen_'ldeckungsmaterlahen zulassig. Solaranlagen sind in Il. Abweichende Bauweise geméB § 22 Abs. 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen Rotenburg (Wimme), den ................... gsirt sgmf..df.?f??i?ggf?.lﬁffF‘f’.1;ez;g§n§f§§.gzh§;re(§r
glelcher D"achnfalgung wie das_ Hauptdach anzuordnen. In den mit a aekennzeichneten Bauaebieten diirfen abweichend von der Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt LS. bffentlich ausgelegen.
Als Firsthéhe gilt das Mgf& zwischen der festgesetzten Oberkante g _ T _ g i ) ) Rotenburg (Wiimme) diesen Bebauungsplan Nr. 11 C 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den Den betroffenen Tragern dffentlicher Belange wurde mit
ErdgeschoRfuRboden bis zur obersten Begrenzungskante des Daches. offenen Bauweise mit einer Tiefe von maximal 20 m Gebaude an eine nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. |\ —— o Anscgreiben T Gelegenheit zur Stellungnahme
Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude dirfen héchstens 50 cm seitliche Nachbargrenze errichtet werden (halboffenen Bauweise). (Der Birgermeister ) | 9€geben.
Uber der gemessenen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache Rotenburg (Wimme), den .................... i
g . e . Rotenburg (Wimme), den .........ccccceeriinnennene
(gemessen in der Mitte der Strallenfront des Grundstiickes) liegen. M Garagen Carports und Stellpl:‘-itze
- 3
3. Ordnungswidrigkeit Garagen und Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. LS. "(Bé'}"E';'ij}g';'é'r}'ﬁéi's't'é}jw LS.
Wer gegen die értliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten sind innerhalb und aul3erhalb der Planunterlage P
Ordnungswidrigkeit gemaf § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem Bufigeld Uberbaubaren Flachen zulassig. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen sind (Der Blrgermeister)
S e mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien zu befestigen. Kartengrundiage: Liegenschatiskarte
H H "Quelle: Auszué aus den Geobasisdaten
H |n w e |S e . . der Niedersachsischen Vermessungs- und
_ IV.  Anschluss an die Verkehrsflache Katasterverwaltung Satzungsbeschluss
1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt Hirter lieaends Grundsticks bzw. Grundstiicksteils sind mit den
Rotenburg (Wimme), insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung, in der ) g . ) . i . i ©2019" Q Der Rat dor Stadt hat den Beb an Nr. 11 C 1. And
jeweils giiltigen Fassung wird hingewiesen. vorderlleg?nden Grundstiicken bzw. Grundstuc?kstellen an die offentliche LGLN Der | ;ﬁufuenrg t:”ér eiar:geg;ngznaet;ug?;fi;;na;men 1 Anderung
Verkehrsflache der Ha rburger Stralle anzuschlieflRen. Herausgeber: Landesamt fiir Ggoinformation und Land- Sitzung am .......cccccoeeeeee. als Satzung geméaR § 10 BauGB sowie
2. Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer vermessung Miedereachsen(L SLN) die Begriindung beschlossen.
Vogelarten, die an Gehélzen briten, dirfen Gehélze im Zeitraum vom 01.03. bis V. Griinordnung S atustoramt Rotenburg,
01.10. eines Jahres nicht entfernt werden. . . Rotenburg (WUMMe), de ...............
Je 500 m? Grundstlcksflache ist ein Laubbaum 1. und 2. Wuchsordnung zu
3. Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt pflanzen. Ansonsten sind die nicht tiberbauten Flachen und nicht von ?e'fszlsg‘x‘etgtlfﬁf:tr:jt‘;rg:“iﬁ”;;z';i';;ﬁzr']"sgjl?fﬁ:fffnkl:;a:n LS.
Rotenburg (Wimme) zur Einsichtnahme bereit und kénnen Gber den Beuth- zulassungsfahigen Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen genutzten sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. (Der Biirgermeister)
Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien Flachen der Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu Stand vom April 2019
archifmaIg kintaragtibar Beutsetsiy Patamian. erhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind standortheimische Arten zu
4. Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche verwenden. Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken missen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen |\ o\
. . s . i i i Anlagen geometrisch einwandfrei.
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese jeweils 1 Jahr nach Bezug der Gebaude ausgefihrt sein.
dem Landkreis Rotenburg (Wimme) und dem Amt fur Wasserwirtschaft Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort- Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 C 1. Anderung ist
unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf Weiteres e o lichkeit ist einwandirei moglich. geméR §10 Abs. 3 BauGB am ................... im Amtsblatt des
einzuste?len 9 VL. Larmimmissionen Landkreises Rotenburg (Wiimme) bekannt gemacht worden.
: . = 2 H - = . Der Bebauungsplan Nr. 11 C 1. Anderung ist damit am
' | . Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten Rotenburg (Wimme), woccovvcccveecees | rechtsverbindlich geworden
5. Samtliche Bau- und PflanzmaRnahmen im Bereich von Ver- und folgende Schallschutzanforderungen: Katasteramt Rotenburg
Entsorgungsleli.tungen sind rechtzeitig mit den zusténdig:en Ver-und Die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt Rotenburg (Wimme, den .....................
Entsorgungstrdgern abzustimmen. Auf das ,Merkblatt BAume, unterirdische von Menschen dienen, sind je nach AuRenlarmpegel die Anforderungen an
Leitungen und Kanale“, Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen. . R ' .. 4 p
die Luftschalldammung gemal Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe s LS. ..
B A ] . . ] ’ L.S. (Unterschrift) -- ;
6. Aufdie Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 11 C Januar 2018 far Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau- (Per Blrgermeister)
,Zwischen Harburger StraRe und Potsdamer StraRe“ der Stadt Rotenburg Schallddmmmal von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.
(gvgllé?r;;-?éprm;w Nr. 19-102-GCB-01, T & H Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v. Die Grundrisse der Wohnungen/ Hauser sind in Bereichen mit maRgeblichen
R wird hingewiesen. AuRenlarmpegeln > 55 dB so zu gestalten, dass Schlafraume und Planverfasser Verletzung von Vorschriften
7 PHanzlste — trockens Standorte Kinde rZimmer in de.r der Hauptstrai Re abgewapdte.n Seite angeordnet sind. EligEg:\t’)v;LdSszeAbna:??Unrg;gsSr?;,’\IlEr:t ! igk:qngnl?:éuggu;vnurde innerhalb sines Jahres seit Bekannimachung des Bebauungs-
Sandbirke (Betula pendula) - 2j.v.S. 60/100 Schlafraume und Kinderzimmer kénnen auch in Richtung der HauptstralRe der Stadt Rotenburg (Wimme). planes Nr. 11 C 1. Anderung sind die Verletzung von
e _ : . = Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Steileiche (Quercus robur) 3j.v.S. 80/120 angeordnet werden, sofern der Einbau von schallgedammten. Rotonburg (WGmme), den —oeroro. tiber dag Verbaftnis dos Bebauunaeplanee und des
Rotbuche (Fagus sylvatica) - 3j.v.S. 80/120 Luftungsoffnungen oder einen Beltiftung mittels raumlufttechnischer Anlage Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
Vogelbeere (Sorbus aucu pana) = 3J.V.S. 80/120 h e \ [ bei.rn Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 11 C
Pflanzliste — feuchte Standorte Yargessien wird. _ ) 2 ‘e‘ ‘ MY i = o [ 1. Anderung nicht geltend gemacht worden.
Schwarzerle - 2j.v.S. 80/120 Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des - \“},;\‘\\ ‘» @V ‘é,é‘!\l‘*iﬁ. : 3 StOAR Clemens Bumann Rotenbarg (Wamme).den
Esche (Fraxinus exelsior) - 3j.v.S. 80/120 Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von 20 XS \§‘/ //.5,3 ¥ -4 otenburg (WImme), den ................cccccccerrn.
. 0 & . . . . - o ¥ - ) l~ g =
Traubenkirsche (Prunus padus) = 3j.v.S. 80/120 Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel 3 @&&@é\ N 2\ ’WF\E‘@ 2] l.ﬁ , | q LS.
Hainbuche (Carpinus betulus) - 3j.v.S. 60/120 : S ARRY -v.ii"“"-\ﬂﬁf PAlES - o Y ; :
Vogelkirsche (Prunus avium) 3jv.S. 80/120 welfliegt N s 'il"‘;\?/’gg'lgl == (Per Bgermetsten
= Mo, 3 : : . = : . A€ - i HLE H =
Stieleiche (Querus robur) ) 3j.v.S. 80/120 Hausnahe Aullenwohnbereiche im Mischgebiet sollen méglichst in einem Q4"5\ L — EoRe ﬂ!l?' &" H
Abstand von ca. 11 m zur nordwestlichen Baugrenze des Plangebiets bzw. in .Hfﬂﬂ%ﬁéﬂh"_‘ z 5& 'jsg,% 5
. . . . . ¥ <] [~ . (,b X
einem Bereich mit Beurteilungspegeln < 55 dB(A) (z.B. abgeschirmt gﬁt@lgm_i’ﬂﬁ~ = I~ & Sy -
stidostlich der Gebaude) angeordnet werden. Ubersichtsp|an M1:5.000
1119/116
12/4
1. Artder baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) S ta d t
>
©
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Em
Rotenburg (Wumme)
MI 1.2.2. Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
04 2.5.  Grundflachenzahl
Il 2.7.  Zahl der Vollgeschosse
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ROTENBU RG
0 3.1 Offene Bauweise WUMM E
a 3.3. Abweichende Bauweise
Bebauungsplan Nr.11 C
15. Sonstige Planzeichen 1 An d e ru n g

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|
L l (§ 9 Abs.7 BauGB)
I

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung

DN -25°

Dachneigung, als Hochstmaf

5/2

76

58/

58/5

-- Zwischen Harburger Stral’e und Potsdamer Stral3e --

(mit ortlichen Bauvorschriften)

M 1:500
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