Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt
Rotenburg (Wimme), insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung, in der
jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen.

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten européischer

Vogelarten, die an Gehdlzen briten, durfen Gehélze im Zeitraum vom 01.03. bis
01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Stadt
Rotenburg (Wimme) zur Einsichtnahme bereit und kénnen tGber den Beuth-
Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien
archivmanig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Rotenburg (Wiumme) und dem Amt fir Wasserwirtschaft
unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf Weiteres
einzustellen.

Séamtliche Bau- und PflanzmafRnahmen im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und
Entsorgungstragern abzustimmen. Auf das ,Merkblatt BAume, unterirdische
Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.

An zukunftigen Zu- und Ausfahrten im Zuge der B 71 sind entlang der Harburger
Stralle Sichtdreiecke gem. RASt 06 mit den Schenkelldngen 5m/ 70m
einzuhalten. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstadnden hdéher 0,80m, einzelne Bdume ausgenommen, freizuhalten.

Auf die Schalltechnische Untersuchung fur den Bebauungsplan Nr. 11 C
LZwischen Harburger Strale und Potsdamer StraRe® der Stadt Rotenburg

(Wiumme), Projekt Nr. 19-102-GCB-01, T & H Ingenieure GmbH, Bremen, i.d.F.v.

28.05.2019 wird hingewiesen.

Pflanzliste — trockene Standorte
Sandbirke (Betula pendula) -
Steileiche (Quercus robur) -
Rotbuche (Fagus sylvatica) -
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) -
Pflanzliste — feuchte Standorte
Schwarzerle -
Esche (Fraxinus exelsior) -
Traubenkirsche (Prunus padus) -
Hainbuche (Carpinus betulus) -
Vogelkirsche (Prunus avium) -
Stieleiche (Querus robur) -

2j.v.5.60/100
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120
3j.v.S.80/120

2j.v.5.80/120
3j.v.S. 80/120
3j.v.S.80/120
3j.v.S.60/120
3j.v.S. 80/120
3j.v.S. 80/120

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))

IV.

VI.

Art der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bebauungsplan sind gemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO die
Vergnugungsstatten gemall § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO im ErdgescholR
unzulassig.

Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO

In den mit a gekennzeichneten Baugebieten diurfen abweichend von der
offenen Bauweise mit einer Tiefe von maximal 20 m Geb&ude an eine
seitliche Nachbargrenze errichtet werden (halboffenen Bauweise).

Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.
Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten sind innerhalb und auferhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzflachen sind
mit versickerungsfahigen Belagsmaterialien zu befestigen.

Anschluss an die Verkehrsflache

Hinter liegende Grundstiicke bzw. Grundstlcksteile sind mit den
vorderliegenden Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen an die éffentliche
Verkehrsflache der Harburger Strale anzuschliel3en.

Grinordnung

Je 500 m? Grundstlcksflache ist ein Laubbaum 1. und 2. Wuchsordnung zu
pflanzen. Ansonsten sind die nicht Gberbauten Flachen und nicht von
zulassungsfahigen Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen genutzten
Flachen der Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Pflanzenauswahl sind standortheimische Arten zu
verwenden. Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken mussen
jeweils 1 Jahr nach Bezug der Gebaude ausgefihrt sein.

Larmimmissionen

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten
folgende Schallschutzanforderungen:

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt
von Menschen dienen, sind je nach AuRenlarmpegel die Anforderungen an
die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe
Januar 2018 fur Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-
Schalldammmal von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Die Grundrisse der Wohnungen/ Hauser sind in Bereichen mit maRgeblichen

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 11 C 1. Anderung

-- Zwischen Harburger Stralle und Potsdamer Stral3e--

(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt
Rotenburg (Wiimme) diesen Bebauungsplan Nr. 11 C 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.11 C

1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Birgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2019" Q LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom April 2019
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (WUimme), .......cccocueeenne

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.11 C 1.
Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.11 C 1. Anderung hat in der
Zeit vom .....ocoeeieeenne bis .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den .........cccoeveeevveeennen.

L.S.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 11 C 1. Anderung
nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am .........ccceeeee. als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...................

LS.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 11 C 1. Anderung ist
gemaR §10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 11 C 1. Anderung ist damit am
................... rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ..........ccceeveenns

LS. e,

(Der Burgermeister)

1. Geltungsbereich N . 7 Planverf .
Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst das im Bebauungsplan Nr. 11 Aufienlarmpegeln > 55 dB so zu gestalten, dass Schlafraume und % anveriasser Verletzung von Vorschriften
C 1. Anderung festgesetzte allgemeine Wohngebiet sowie das festgesetzte Mischgebiet. Kinderzimmer in der der Hauptstrage abgewandten Seite angeo rdnet sind. Y ‘<:> Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.11 C 1. Anderung wurde ) )
. . . - . o ’ X / m ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und Bauen Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
" Schlafraume und Kinderzimmer kénnen auch in Richtung der Hauptstralle S / \2 der Stadt Rotenburg (Wimme) planes Nr. 11 C 1. Anderung sind die Verletzung von
2. Ge.StaIt‘flng und HOhenanga.ben . ’ . d t d f d Einb hall d3 t OX ‘i’ g ’ $ Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Bei geneigten Dachern ab 25° sind ausschlie3lich rote, braune und anthrazitfarbene SNSOTINET Welten, SOtem del Eintal vo sehkligeaanuitcr i"@ //”> % S Rotenburg (Wimme), den ..........c.c....... iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Dacheindeckungsmaterialien zulassig. Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie Laftungséffnungen oder einen Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage ///‘0 Q‘}‘ N\ &K TS Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
das H tdach d . Y KN\ R L DR @ L Iﬁj;," beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 11 C
as Hauptdach anzuordnen. vorgesehen wird / @ I ZARNRLD @ o Y LTSS, A i
Als Firsthéhe gilt das Mal} zwischen der festgesetzten Oberkante Erdgeschof3fullboden ) . . «w ‘Q‘ % | Q},‘w : 4"\;“‘&\::_:_-:’ EE._':.',;E,‘,,,,,! ,,,,,, == E;;_:ili;.., EETITPITPPPVPPVPIIION 1. Anderung nicht geltend gemacht worden.
bis zur obersten Begrenzungskante des Daches. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des t‘ ,?f\ \gé};\\ ‘Q @éﬁ%ﬁﬁﬁ%n"tﬂh i "'%';:q' StOAR Clemens Bumann __
Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude durfen hochstens 50 cm tber der Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von ?\ : &% < x - ,/5; “ T : ool Rotenburg (WAMME), den ..o
gemessenen Fahrbahnoberkante der offentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte Bebfidaskeahi der Almilteher Eftlde ol : L3 | S <\}>\;Q}°® \(&M i'l B ﬁ ) '»:d E 5
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sudostlich der Gebaude) angeordnet werden. UberSiChtSp|an M1:5.000
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Planzeichenerklarung 12/4
1. Artder baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
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MI 1.2.2. Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)
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(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ?
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ROTENBURG
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Bebauungsplan Nr.11 C
15. Sonstige Planzeichen 1 . / \n d e ru n g
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I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|
L——l (§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Anforderungen an die Gestaltung
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Dachneigung, als Hochstmal}
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-- Zwischen Harburger Stral3e und Potsdamer Stral3e --

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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