Textliche Festsetzungen Hinweise
1. Artder baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

I. Artder baulichen Nutzung
Im Sondergebiet sind zuldssig:
1. Sozialstation mit Biro und Aufenthaltsraumen flr
Pflegepersonal 1. Geotechnische Untersuchung, Projekt Nr. 2085, Dipl.-Geologe BDG Jochen

Auf folgende Untersuchungen und Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 15 von
Waffensen ,Sozialstation“ der Stadt Rotenburg wird hingewiesen:

1.4.2. SonStIge Sondergebiete 2 Abste"anlage fur Pﬂeg efahrzeuge HOISt, Osterholz-scharmbeck, i.d.F.v.02.12.2015
(§ 11 BauNVO) 3. Tagespflegeeinrichtung

ozialstatiol

2. Geruchsimmissionen — Gutachten zur Ausweisung einer Bauflache ,An der Ahe®,
Projekt Nr. 15.224 A Ingenieurburo Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart, i.d.F.v.

2.  MakR der baulichen Nutzung II. M_aB d‘_",r b_aUIiChen N,,l'ltzung 22.02.2016
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) Die zulassige Grundflache GRZ darfgem. § 19 Abs. 4
s.& Nr-d, S.1 r.1 Bautb, au Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen der baulichen 3. Schalltechnische Untersuchung, Projekt Nr. 15-177-GV-01, T&H Ingenieure

Anlagen, wie z.B. Stellplatze mit ihren Zufahrten, GmbH, Bremen, i.d.F.v. 26.04.2016
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max.

0,80 Uberschritten werden.

GRZ0,35 | 25.  Grundflachenzahl
’ ! z 4. Sollten bei Erdarbeiten unnaturliche Bodenverfarbungen und/ oder Geruche

festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdorde unverzuglich zu informieren.

[ll.  Héhenlage der baulichen Anlagen
Als Firsthéhe gilt das Mal zwischen der festgesetzten
Oberkante Erdgeschol¥fertigfuRboden bis zur obersten
Begrenzungskante des Daches. Als Bezugspunkt wird
die Hoéhenlage der Fahrbahndecke der ndchstgelegenen
offentlichen Verkehrsflache herangezogen.

2.7.  Zahl der Vollgeschosse

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 15
von Waffensen

--Sozialstation--

FH800m | 2.8. Firsthohe, als HochstmaR
IV. Garagen, Carports und Stellplatze

Garagen, Carports und Stellplatze dirfen innerhalb und
aullerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
Die Vorderseiten von Garagen und Carports missen
einen Abstand von 3m zur éffentlichen Verkehrsflache

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

einhalien: des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des
35. Baugrenze : Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg
g V. ErschlieBung 8 )
Die Erschliefung des Grundstiickes erfolgt tiber die (Wumme) diesen Bebauungsplan Nr. 15 von Waffensen, bestehend aus der

Planzeichnung, den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung und
der Begrundung beschlossen.

Strale ,Zur Ahe“.

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) VI.  Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und

Strauchern
Im Bereich der Stellplatze sind 10 Laubbdume, Echte
Mehlbeere (Sorbus aria), 3-jahrig, 80/120, zu pflanzen.

Rotenburg(Wimme), den .......................

6.1. StraRenverkehrsflachen

LS.

(Der Biirgermeister)

Am Rand des Plangebietes ist als Sichtschutz eine 180
m lange und 1,5 m breite Schnitthecke mit Hainbuchen
(Carpinus betulus), 3-jahrig, 60/100, zu pflanzen.

Ubersichtsplan M 1 : 5.000

........ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die Pflanzen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang
zu ersetzen

15. Sonstige Planzeichen
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| 15.13. Grenze des raumlichen

Geltungsbereiches
J (§ 9 Abs.7 BauGB)

[
(B

o\

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.15 von
Waffensen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ...................

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.15 von
Waffensen und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.15 von Waffensen hat in der
Zeit vom ....cocoeeveeeene bis .o gemal § 3 Abs. 2 BauGB

L.S. offentlich ausgelegen.
1 2/1 .............................. Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
(Der Burgermeister ) Anschreiben vom .............. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
13 Planunterlage
L.A.

GRzZ0,35
FH 8,00m

15/16

15/15

=

15

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

o gL

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdéglich.

Rotenburg (Wimme), .....ccccccceennen

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 15 von Waffensen

14 Herausgeber: Landesamt fur Ggoinformation und Land- nach Prifung der Stellungnahmen gemaft § 3 Abs. 2 BauGB in
vermessyng Nledgrsachsen(LGLN) seiner Sitzung am ...........c........ als Satzung § 10 BauGB sowie die
Regionaldirektion Otterndorf Begriindung beschlossen.
(5\ -Katasteramt Rotenburg-
(9 Rotenburg (Wimme), den ....................
"? Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
“) ters und weist die stéadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Ls.
Der Blrgermeister
Stand vom Juli 2018 ( 9 )
SO 15/19
o o . Inkrafttreten
Rozialstatiog Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 von Waffensen ist
gemal §10 Abs. 3 BauGB am ...........cccc.... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme)bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 15 von Waffensen ist damit am
................... rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ...........ccccocuennee

LS.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.15 von Waffensen wurde
ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und

Bauen der Stadt Rotenburg(Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ...................

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 15 von Waffensen sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 15 von
Waffensen nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den .........cccooeeeenieeennenne

LS.
(Der Burgermeister)

Stadt

Rotenburg (Wumme)
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Bebauungsplan Nr.15

von Waffensen

- Sozialstation -

(mit ortlichen Bauvorschriften)

M 1:500
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