Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 4 und 6 BauNVO)

1.1.

1.2,

1.3.

In den Mischgebieten (Ml 1 bis MI 5) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen nach
§ 6 Abs. 2 Nrn. 6 und 7 (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

In den Mischgebieten (Ml 1 bis Ml 5) sind gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auch ausnahmsweise nicht
zulassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 die nach § 4 (3) Nr. 4
und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. Zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 19 BauNVO)

2.1.

2.2.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ist fir das MI 1 und MI 2 gemeinsam auf das Flurstlick
77/3 bezogen zu ermitteln.

Die privaten Grunflachen bleiben Teil des Baugrundstiicks im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,45 ist bezogen auf die Gesamtgrdlie der
Flurstlcke 79/5 und 80/18 zu ermitteln.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2 a BauGB, § 22 BauNVO)

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

In der abweichenden Bauweise a 1 des MI 1 sind Gebaude an die Westgrenze (Flurstick
74/3) geschlossen heranzubauen.

In der abweichenden Bauweise a 2 des Ml 2 haben Gebaude zu den Grenzen der
Flurstlicke 74/3, 77/4 und 80/18 Abstand zu halten.

In der abweichenden Bauweise a 3 des M| 3 darf die Gebaudelange 50,00 m Gberschreiten.
Die abweichende Bauweise a 5 des MI 5 entspricht der offenen Bauweise. Ausnahmsweise
darf innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen an die seitlichen Grenzen herangebaut
werden, sofern die Bebauung auf dem Nachbargrundstlick dies zulasst.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Von den im Plangebiet festgesetzten Baulinien ist gem. § 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ein
Zurucktreten von Gebaudeteilen um bis zu 1,50 m zulassig.

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 und 18 BauNVO)

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die
Oberkante des an das Grundstiick grenzenden Gehweges, gemessen in der Mitte der
gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der jeweils vorgelagerten
ErschlieBungsstralle.

Die Traufhohe ist durch den Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden Mauerwerks
mit der Oberkante der Dachhaut definiert.

Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen gelten nicht flr technische Ausbauten wie
Schornsteine oder Liftungsrohre sowie flir untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschachte,
Treppenrdaume oder Luftungsanlagen mit einer Grundflache von maximal 25 m>.
Ausnahmen von den festgesetzten Traufhéhen sind fur die Traufen von Krippelwalmen
sowie untergeordnete Gebaudeteile (Vordacher, Erkervorbauten u. a.) zulassig.

6. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)

6.1.

6.2.

Die innerhalb des FFH- und des Landschaftsschutzgebietes gelegenen Flachen sind, mit
Ausnahme der bestehenden Wegeverbindung, von Bebauung und zusétzlicher
Flachenversiegelung freizuhalten. Der vorhandene Baum- und Strauchbestand sowie die
offene Wiesenflache sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abgangige
Pflanzen sind durch standortgerechte heimische Arten in Anlehnung an die vorhandene
Vegetation zu ersetzen.

Auf innerhalb des FFH-Gebiet liegenden Flachen darf keine Beleuchtung installiert werden.
Im weiteren Plangebiet dirfen keine Beleuchtungseinrichtungen installiert werden, die in
das FFH-Gebiet strahlen. Fir AuRenbeleuchtungen sind Leuchtdioden der Lichtfarbe
warmweil} zu verwenden.

7. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7e und § 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundstiicken zu
versickern.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§4 und 6 BauNVO)

()

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Baulinie

Baugrenze

(o) offenen Bauweise

abweichende Bauweise, vgl. Textfestsetzung Nr. 2

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf,
(§9 Abs. 1 Nr.5und Abs. 6 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf - Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen
(§9 Abs. 1 Nr. 5und Abs. 6 BauGB)

Flache flir den Gemeinbedarf - Kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtung
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grunflache
hier: privater Hausgarten

8 offentliche Grunflache
* . ° Zweckbestimmung Parkanlage
@ Zweckbestimmung Spielplatz
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Praambel

Rotenburg (Wimme), den . .2019

Der Burgermeister

des Bebauungsplanes Nr. 121 - Am Kirchhof -

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan
Nr. 121 - Am Kirchhof — bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie der Begriindung als Satzung beschlossen.
Das Planverfahren wurde gem. §13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgeflihrt.

Hinweise

1. Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 121 ,Am Kirchhof“ werden die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 72 ,Goethestr. / Kirchhof* der Stadt Rotenburg (Wimme)
aufgehoben, soweit sie vom Geltungsbereiche dieses Bebauungsplanes Uberlagert werden.

2. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde (Bodendenkmale gem. § 3 Abs.
4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes) vermutet.
Nach §13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetztes bedarf es einer Genehmigung der
Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), die bei genehmi-
gungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist. Mit Auflagen
zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabungen muss gerechnet werden.

3. Baudenkmale
Es sind insbesondere die §§ 8 und 10 des Niedersachsisches Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) zu beachten. Bauliche Anderungen oder Nutzungsanderungen an den im Plan-
gebiet gekennzeichneten Baudenkmalen bedurfen der Genehmigung und sind mit der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) abzustimmen. Gleiches gilt fir
die Errichtung, Anderung oder Beseitigung von Anlagen in der Umgebung des Baudenkmals,
sofern dadurch das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflusst wird.

4. Altablagerungen
Im Geltungsbereich des Plangebietes sind nach bisherigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Verdachtsflachen vorhanden. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Bodenverun-
reinigungen, unnaturliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so
sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt flir Wasserwirtschaft und Stral3enbau, un-
verzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

5. Artenschutz
Die Rodungszeiten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (30.September — 28.Februar) sind ein-
zuhalten. H6hlenbaume mit Sommerquartierpotenzial fir Fledermause dirfen erst ab dem
01.November gefallt werden. Geholzbeseitigungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken.
Vor Beginn von Sanierungs- oder Abrissarbeiten sind Gebaude auf Fledermausvorkommen
sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen. Werden Nistplatze geschitzter Vogelarten oder
Quartiere von Fledermausen gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der UNB abzustimmen
und ggf. Ersatz zu erbringen.

6. Umsetzung von BaumaBnahmen
Innerhalb des FFH-Gebietes dirfen keine Baustelleneinrichtungsflachen vorgesehen werden.
In den an das FFH-Gebiet angrenzenden Flachen sind dem Stand der Technik entsprechende,
emissionsarme Baumaschinen und -fahrzeuge zu verwenden. Die ordnungsgemale Lagerung,
Verwendung und Entsorgung boden- und wassergefahrdender Stoffe ist sicherzustellen.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
04.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 121
"Am Kirchhof" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs.1 BauGB am
__.____ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den__.__

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte a LGLN

MaRstab: 1:1000
»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung, 2018"

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Land-

vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
- Katasteramt Rotenburg -

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze mit Stand vom __._ .2018
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccceeee.

Katasteramt Rotenburg

(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
04.09.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 - Am
Kirchhof - und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.09.2019 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 - Am Kirchhof- mit der
Begriindung hat vom 16.09.2019 bis einschlieRlich 16.10.2019 gem.
§ 3 Abs. 2 Bau GB 6ffentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wimme), den __._

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 121 -
Am Kirchhof - nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzungam __._ .. als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den __.__

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 121 - Am Kirchhof - ist
gemaR §10 Abs. 3 BauGB am __._ .2019 im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 121 - Am Kirchhof- ist damitam __._ .2019
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .2019

LS.
Der Birgermeister

Planverfasser

Der Entwurf Bebauungsplanes Nr. 121 - Am Kirchhof- wurde
ausgearbeitet durch das Blro:

M O R GbR
Scheeleler Weg 9
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg (Wimme), den __._

Planverfasser

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 121 - Am Kirchhof — sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Giber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den__._

Der Burgermeister

8. Hochwasserschutz (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz g Oeé?ﬂ }‘J 180/2 740,17 i OQDQJ
8.1.  Teile der Flurstlcke 80/.13 und 80/1.8 befinden sich innerhalb des v?rléufig gesicherten und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 d und Abs. 6a BauGB) ad 2/492/11 42/8 638,/205 O\<\(\Q 163/2 6\6 )
Uberschwemmungsgebietes der Wiedau. Es gelten die Schutzbestimmungen der §§ 78 und 37/ 4. —_ 169/2 (0> ™ e
78 a des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG). Einrichtungen, die den . //‘o 196/5 18877 Q)Q’ *
Hochwasserabfluss einschranken (z. B. Zaune, Anpflanzungen, Verwallungen) sind im vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Wiedau s /)@(‘ . O a
Uberschwemmungsgebiet nicht zuldssig. 1306 » /‘o@ ’ [ >/ * 121/1

8.2.  Inden privaten Griinflachen auRerhalb des FFH- und des Landschaftsschutzgebietes sind ) ) s \ 7 e 1 > s \2o/m0 L
Stellpldtze und Spielgerate fiir Kinder zuldssig, sofern nachgewiesen wird, dass die 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen 54/2 Y #7/3 . 194/1 b . w532 ROte n b u r W u m m e
Hochwasserriickhaltefunktion nicht wesentlich beeintréchtigt wird. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. Le/o AN e a4 /6\ 02/7 2 w2/

1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) = |12 s 50/6 48 082 1206
47 2 0
D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des ¢ 51/2 » i o e ‘ a
- . . Naturschutzrechts ( § 9 Abs. 6 BauGB) ” MIS Il |5 109/2
Ortliche Bauvorschriften (§ 84 NBauO) N 2 4 orel” \ge® \e ] B
ﬂ_y Landschaftsschutzgebiet » e - ) Eri = 12000
1. Geltungsbereich SX( o® y 968/105 U %)
Nachstehende Ortliche Bauvorschriften gelten fir Neubauten sowie wesentliche Umbau- o Goe ne = M1 I ‘\OD ‘
ten der genehmigten Bestandsnutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau- @ FFH-Gebiet “ 0675 g 06 | a;
ungsplans 121 ,Am Kirchhof*. ® 965/64, ;ﬁmax;é,ggm . o4 |TWA2 I ‘
22 max. = m 0,4 o
2. Décher 8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz 353/7 / \7/ ' 33471 T~ 750 \ -

2.1. Dachform, Dachneigung . _ ) ) . (§ 9 Abs. 6 BauGB) 74/' o7 rEE ‘ :

Innerhalb des gesamten Plangebietes sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit M2 | 2 D g _
Dachneigungen zwischen 35° - 50 ° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Garagen ge- D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem 06 | az 3 - ‘ ("
maR § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO in Form von Gebauden. Denkmalschutz unterliegen THnax= 450m S 96/1 121/3 -

2.2. Dachgauben und Dacheinschnitte Fhnax= 1090 '

Die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf in der Summe nicht mehr . . & . WA1| | R‘E}TENBURE
als 50% der Gesamtlange der jeweiligen Dachseite betragen. 9. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB) v || SISO\ e 04 o WUMME

2.3. Dacheindeckung r [ 1 G d sumlichen Gelt bereichs des Beb | 97366 [69/2 ’ m K[rchh """ THnex = 4,00 Q
Fir die Dacheindeckung sind nur Materialien mit matter Oberflache in den Farben rot, renze des raumiichen tefiungsbereichs des Bebauungsplans Sooc of S ' —
rotbraun, braun oder anthrazit zulassig. i i (§ 9 Abs. 7 BauGB) o ' AR A vy o .

: 0/14 fo'o)
3. AuRenwinde = o , 631 ' ’ 4
31. Material und Farben Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder 65/2 e . ) '
Die straBenseitigen AuRlenwznde der Hauptgebaude sind aus rotem, rotbuntem oder o—e—e—e Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets M3l : 2 215/13 4 12875
rotbraunem Verblendmauerwerk herzustellen. Untergeordnet, d.h. an Teilflachen bis zu (z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO ) 0,45 as D : Mi4 11l C S
30% dieser AuRenwande sind auch andere Materialien (z.B. Putz, Holz oder Plattenwerk- e . . i THrar = 8,001 e : 05| o ' o &
stoffe) zulassig. I 0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fhnax = 1400 m Thiras = 1000 B I N 1 2 1
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist zusétzlich Putz in WeiRténen oder in hellen, I (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) l\ . L s 8O/15 " 21/17 e a u u n g s p a n r.
abgetonten Pastellfarben zulassig. B 80/18 6’_.' ortor_ it ot ' "

3.2. Fassadengliederung Nutzungs- : n A £ “A K' h h f'l
Tritt an die Stelle mehrerer Gebaude ein Neubau, so ist die Gebaudefront entsprechend schablone: Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse als Hochstma 367/2 C 4 Q o m I rc o
des historischen Grundrissmalfistabes nach maximal 25 m vertikal zu untergliedern. — - , 80/13 : '

A zulassige Grundflache Bauweise . . O

3.3. Offnungsformate _ oo o B ' < ¢ . .

Es sind stehende Fensterformate (rechteckig, hochformatig) herzustellen. max. zul. Traufhche o ' N @) mit ortlichen Bauvorschriften

3.4. Ausnahmeregelung max. zul. Firsthohe 175/1 . ' Oé/)

Im Einvernehmen mit der Stadt Rotenburg sind ausnahmsweise Abweichungen von den ) ' @K( .
unter Punkt 3 genannten értlichen Bauvorschriften méglich. 10. Kennzeichnungen ohne Normcharakter PR . ' 3013 S als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
> FFH @ y -63® Entwurf zum Satzungsbeschluss
4. Beriicksichtigung értlicher Bauvorschriften ) >\>\/ . (4 08/4 Stand: 30. Oktober 2019
Wer der ortlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt, handelt gem. vorhandene Grundstlicksgrenzen < N O '
§ 80 Abs. 3 NBauO ordnungswidrig. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 6 L ; B @ 13/ 121/15
NBauO mit einer GeldbufRe geahndet werden. 49 Flursticksnummern ] 7 >\> ' 1361 0
1
, j vorhandene Gebaude mit Nebengebauden ”
' 139/6
»8 ,  BemaBungin Metern < 4 M 1-1.000
173/6 .
@ < T 5 0 10 20 30 40 50 Meter M 1 . 1 . OOO
Q_uelle: _Ausz_ug aus den Geobasisdaten der © 2018 LGLN /
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung /




