Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 14.01.2020
Beschlussvorlage Nr.: 0740/2016-2021

Gremien Datum TOP | beschlossen |Bemerkungen
Verwaltungsausschuss 08.01.2020
Verwaltungsausschuss 05.02.2020
Rat 13.02.2020

Verkauf einer Gewerbefldche im Gewerbegebiet Hohenesch fiir die Errichtung eines
"Technologieparks Flugplatz Rotenburg”

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt beschlief3t

1. Den Verkauf einer Flache von ca. 14.000 m? aus dem Flursttick 8/142 der Flur 30 von
Rotenburg — Trinidadstrale — an eine noch zu benennende juristische Person It. Pro-
jektskizze fur die Ansiedlung eines Technologieparks Flugplatz Rotenburg, Dr. Gerd Koé-
nig, November 2019. Vor Vertragsabschluss ist ein entsprechender Vertrag Uber die
Grundung einer Gesellschaft vorzulegen, die als Kauferin auftritt.

2. Der Kaufpreis flir die noch zu vermessende Flache betragt 19 €/m? und ist einen Monat
nach Vertragsabschluss fallig.

3. Der Weiterverkauf von unbebauten Flachen aus der unter 1. genannten Verkaufsflache
innerhalb der Gesellschaft ist zulassig, dies gilt auch fur eine Vermietung und Verpach-
tung von bebauten Flachen.

4. Beim Weiterverkauf von unbebauten Flachen aullerhalb der Gesellschaft kann die Stadt
die Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 10 €/m? fur die verkauften anteiligen Fla-
chen verlangen.

5. Die Bebauung der Flachen hat ausschlieRlich durch Betriebe zu erfolgen, die als ,luft-
fahrtaffin“ einzuordnen sind.

6. Sollte innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren nach Vertragsabschluss nicht eine FIa-
che in Grofle von mindestens 30 % der Gesamtflache mit luftfahrtaffinen Betrieben er-
folgt sein, kann die Stadt eine Ruckauflassung der nicht bebauten Flachen verlangen.

7. Die Reservierung der westlich angrenzenden Flache ist vorerst bis zum 28.2.2021 be-
fristet.

8. Die Vermessungskosten, Vertragskosten und Grunderwerbsteuern tragt die Kauferin.

Begriindung:

Dr. Gerd Koénig, Bremen, ist bereits seit langerer Zeit mit der Verwaltung sowie auch
Herrn Figgen von der Flugplatzgesellschaft Rotenburg bezlglich der Anlage eines Technolo-
gieparks Flugplatz Rotenburg im Gesprach. Hier sollen sich Betriebe ansiedeln, die luftfahrtaffi-
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ne Gewerbe betreiben und hierfur einen unmittelbaren Zugang zum Flugplatz benétigen. Zum
Juftfahrtaffinem® Gewerbe gehéren Unternehmen aus den Bereichen Entwicklung, Produktion,
Instandhaltung, Aus- und Umrustung und Vertrieb von Luftfahrzeugen bzw. von Luft- und
Raumfahrtkomponenten sowie auch Forschungs- und Testeinrichtungen aus der Luft- und
Raumfahrt.

Da auf dem Flugplatzgelande solche Flachen nicht zur Verfugung stehen, konnten dafir am
sudwestlichen Zipfel des Flugplatzes im Gewerbegebiet Hohenesch an der Trinidadstral’e Fla-
chen genutzt werden, die Uber den im Bebauungsplan Nr. 42 C — Hohenesch-Westlicher Rand
— ausgewiesenen Rollbahnstreifen einen unmittelbaren Zugang zum Flugplatz ermdglichen.
Herr Dr. Konig ist mit mehreren Investoren in Verhandlungen, die sich dort ansiedeln méchten.
Da es bezliglich der Umsetzung der einzelnen Projekte unterschiedliche Vorstellungen beziig-
lich der GroRe, des Zeitfensters fir die Umsetzung, Kauf oder Miete gibt und die einzelnen Fla-
chen dann gemeinschaftlich erschlossen werden sollen, soll fur die Organisation und Entwick-
lung eine Gesellschaft gegriindet werden, die die Flachen ankauft, intern erschlie3t und spater
evtl. weiterverkauft bzw. vermietet. Dr. Konig hat nun ein entsprechendes Konzept vorgelegt
und bittet um Genehmigung durch die Stadt, die Flachen dafir erwerben zu kénnen. Das Kon-
zept ist als Anlage angefigt.

Die vom Rat der Stadt fur das Gewerbegebiet beschlossenen Verkaufsbedingungen sehen vor,
dass die Grundstucke innerhalb einen Zeitraumes von 3 Jahren bebaut werden muissen, eigen-
gewerblich genutzt und nicht unbebaut weiterverkauft werden dirfen.

Diese Bedingungen sind mit dem Konzept von Dr. Konig nicht kompatibel. Er bendtigt einen
langeren Zeitraum flur die Realisierung des Projektes, die Mdglichkeit der Weiterveraulierung
von unbebauten Flachen sowie auch eine Vermietung von Hallenflachen unter Umstanden auch
zeitlich begrenzt an nicht luftfahrtaffine Betriebe. Darlber hinaus mdchte er die westlich an-
grenzenden Flachen fir eine Erweiterung des , Technologieparks® reserviert haben. Dies ist m.
E. auch grundsatzlich zu befirworten, sollte aber zeitlich begrenzt werden, da die Stadt leider
nur noch Uber wenige freie Restflachen verfugt. Evtl. besteht ja auch die Mdglichkeit, die Fla-
chen so zu teilen, dass sich unmittelbar an der TrinidadstralRe ,nicht luftfahrtaffine Betriebe®
ansiedeln konnen, die keinen unmittelbaren Zugang zum Flugplatz bendétigen. Insbesondere
kleinere Flachen werden immer wieder stark nachgefragt. Die ErschlieBung der hinteren Fla-
chen kénnte Uber die gemeinschaftlichen Erschlieungsflachen der Verkaufsflache fortgesetzt
werden.

Ich schlage vor, den Verkauf der Gewerbeflache an eine juristische Person zur Realisierung
eines Technologieparks abweichend von den bisher beschlossenen Verkaufsbedingungen zu
beschlieRen mit der Bedingung, dass die Stadt eine Rickauflassung der unbebauten Flachen
verlangen kann, wenn bis 3 Jahre nach Vertragsabschluss nicht mindestens ein prozentualer
Anteil von 30 % der Gesamtflache mit gewerblichen Vorhaben, die als luftfahrtaffine einzuord-
nen sind, bebaut ist. Diese Regelung halte ich fur sinnvoll, um eine zligige Bebauung sicherzu-
stellen.

Eine WeiterverauRerung von unbebauten Flachen sollte innerhalb der Gesellschaft mdglich
sein. Beim Weiterverkauf von unbebauten Flachen auRerhalb der Gesellschaft ist jedoch eine
Vertragsstrafe von 10 €/m? fur die anteilige Flache zu zahlen.

Der Kaufpreis in Héhe von 19 €/m? ist wie sonst Ublich einen Monat nach Vertragsabschluss
fallig. Eine Zahlung in Teilbetragen nach dem jeweiligen Erschlieungszustand bzw. Genehmi-
gung von Baumalfinahmen ist nicht mdglich.
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Eine Reservierung der angrenzenden Gewerbeflache sollte vorerst auf einen Zeitraum von 1
Jahr begrenzt werden. Dann kann erneut dartiber beraten werden, wie weiter verfahren werden
soll.

In Vertretung:

Bernadette Nadermann
Anlagen

Lageplan
Projektskizze
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