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1. Lage, GrofRe und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 52-2. Anderung liegt im siidwestlichen Bereich
des zentralen Stadtgebietes von Rotenburg (Wimme). Der raumliche Geltungsbereich
der hier vorliegenden 2. Anderung dieses Plans umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

fonpd /4]

Abb.1: Ubersichtplan

Das Plananderungsgebiet wird im Norden durch die bereits aul3erhalb liegende Castor-
straBe begrenzt, die das weiter stdwestlich befindliche Baugebiet Gut Gotthard
erschlief3t. An den fir den urspringlichen Bebauungsplan namensgebenden Bereich Gut
Gotthard reicht das Plandnderungsgebiet nicht heran. Im Nordosten grenzt die Un-
terstedter Stralle an, die sich ebenfalls aul3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes befindet. Im Stiden schliel3t der Gewerbebetrieb Tiemann Landtechnik
GmbH und Co. KG an. Diese Flache ist dem Innenbereich gemaf § 34 BauGB zuzuord-
nen und wird nicht durch einen Bebauungsplan beplant. Dies gilt ebenfalls fur die
Berufsbildenden Schulen (BBS), die sich in siidwestlicher Richtung anschliel3en.

Das Plananderungsgebiet umfasst das Flurstiick 179/71 der Flur 23 der Gemarkung Ro-
tenburg.

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Ostlich Gut Gotthard* setzt fiir die nérdlich anschlieBenden
Bereiche ein Allgemeines Wohngebiet mit eingeschossiger Bauweise und einer Ge-
schossflachenzahl von 0,25 fest.

2. Derzeitige Nutzung und stadtebauliches Umfeld des Plangebiets

Das Plangebiet ist weitestgehend eben und liegt auf einer Hohe von ca. 22 m . NN. Der
Bereich der Plandnderung wird aktuell als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinder-
spielplatz festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 52 aus dem Jahre 1974 differenziert
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hierbei. Ein Bereich ist als Spielplatz fur Kinder und Jugendliche zwischen 6 — 12 Jahren
definiert, ein anderer Bereich ist fir Kinder und Jugendliche ab 12 Jahre vorbehalten. Ak-
tuell ist der Spielplatz nicht mehr unterteilt. Eine Seilbahn, Schaukel und Klettergertst
stehen locker verteilt zwischen dem Baumbestand. Ein gepflegter Charakter ist derzeit
nicht anzutreffen.

Im Osten befindet sich ein Trafo bzw. eine Pumpstation, auf die im rechtskréaftigen Be-
bauungsplan nachrichtlich hingewiesen wird. Die Gesamtanlage wird durch einen
Baumbestand begrint. Dieser wurde nicht planmaRig angelegt und ist grof3tenteils natiir-
lich entstanden. Zahlreiche nicht heimische Baume sind anzutreffen. Die BA&ume wurden
teilweise als vorhandene und zu erhaltende Baume festgesetzt. Aktuell lassen sich die
festgesetzten Baume nicht mehr bestimmen bzw. zuordnen. Im Siuden setzt der Bebau-
ungsplan ein Larmschutzwall fest, der jedoch nicht verwirklicht wurde. Im Westen wirkt
der Bereich ungepflegt und unterliegt keiner Nutzung.

Die Umgebung wurde in den 1970 er Jahren bebaut und entspricht fiir die damalige Zeit
einem gehobenen individuellen Wohnstandart. Das Wohnumfeld ist eingeschossig be-
baut und mit einer Geschossflachenzahl von 0,25 in offener Bauweise nur gering
verdichtet. Die vorhandenen StrafRenziige sind begrint.

In stdlicher Richtung schlief3t sich der Gewerbebetrieb Tiemann Landtechnik GmbH und
Co KG an. Dieser wartet und repariert grof3ere Landmaschinen, weswegen das Firmen-
gelande groRRzligig gestaltet und direkt von der BundesstraRe 215 Rotenburg Verden
erschlossen wird. In stidwestlicher Richtung schlie3en sich die Berufsbildenden Schulen
(BBS) an. Diese Schulform weist tberdrtlichen Charakter auf und wird durch den Land-
kreis Rotenburg verwaltet. Die zahlreichen Schiler kommen aus dem gesamten Umfeld
des Landkreises und sind Uberwiegend auf private PKW oder den Schulbus angewiesen.
Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt dementsprechend Uber die B 215, die tberdrtliche
Bedeutung aufweist.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Bebauungsplananderung

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Ostlich Gut Gotthard* ist
durch einen vorhandenen Baumbestand gepréagt. Die Flache wird als Spielplatz genutzt.
Dieser ist groRziigig angelegt, hat aber keine groRe Aufenthaltsqualitdt. Die wenigen
Spielgerate verteilen sich auf dem grof3ziigigen Grundstiick. Gleichzeitig befinden sich in
der Nachbarschaft die berufsbildenden Schulen. Sie werden uber die B 215 weiter sid-
lich erschlossen. Dort befinden sich die Parkplatze fir Lehrkrafte und Schiiler sowie die
Busstationen fir die Schulbusse. Die Anzahl der Stellplatze entspricht nicht dem vorhan-
denen Bedarf. Die Haltpunkte fir die Busse entsprechen ebenfalls nicht dem aktuellen
technischen Standard.

Die festgesetzte Grinflache soll kiinftig als Parkplatz fur Lehrkrafte genutzt werden. Auf
der als Gemeinbedarf fir schulische Zwecke festgesetzten Flache lassen sich in zwei
Reihen ca. 50 Stellplatze anlegen. Diese werden vormittags in einem engen Zeitfenster
angefahren und ab dem frihen Nachmittag werden die PKWs wieder abgefahren. An
Samstagen, Sonn- und Feiertagen sowie in den Ferienzeiten wird der Parkplatz in der
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Regel nicht genutzt. Aktuell wird der Bereich rund um die Griinflache, insbesondere in-
nerhalb der Unterstedter Stral3e durch Schulverkehr beparkt und entsprechend belastet.
Durch die Schaffung des zusétzlichen Parkraumes wird der Parkdruck vermindert und
die Wohngebiete entlastet. Die vorhandene Situation fiir den OPNV soll durch den Um-
bau des vorhandenen Parkplatzes verbessert werden. Die kinftige Busstation soll im
Bereich der vorhandenen Stellplatzanlage barrierefrei ausgebaut werden. Die Schaffung
von alternativen und zusétzlichen Stellplatzen ist Voraussetzung hierfr.

Das vorliegende Plangebiet befindet sich zwischen einer gewerblich genutzten Flache
und den berufsbildenden Schulen im Studen und einem Wohngebiet im Norden. Das All-
gemeine Wohngebiet ist grof3ziigig mit iberbaubaren Bauflachen tberplant und kann
eingeschossig mit einer Geschossflachenzahl von 0,25 bebaut werden. Das vorliegende
Planvorhaben ist raumlich ca. 0,5 ha grof3 und hiervon werden knapp 60 % (0,29 ha) als
Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Davon dirfen 0,4 mit einer zweigeschossigen Bebau-
ung Uberbaut werden. Diese Bebauung wird durch eine 10 Meter breite Grinflache von
der Wohnbebauung abgegrenzt. Fur Stellplatze gilt eine héhere Grundflachenzahl Il, die
sich aber auch ausschlieRlich auf die Gemeinbedarfsflache bezieht. Damit fligt sich das
Planvorhaben stadtebaulich vertraglich in den Siedlungszusammenhang ein.

Der Spielplatz wird im westlichen Bereich, der aktuell verwildert und ungenutzt ist, neu
angelegt und attraktiver gestaltet. Zwischen der Gemeinbedarfsflache und dem Gewer-
bebetrieb sowie dem vorhandenen Wohngebiet sind gro3zligige Grinflachen festgesetzt,
die durch Bepflanzungen sowohl Larm- als auch Sichtschutz bieten sollen. Langfristig be-
trachtet kann die Gemeinbedarfsflache auch fur andere schulische Zwecke genutzt
werden. Die Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 sowie einer Traufhéhe von 8,00 Meter stellen eine Einfligung in den Siedlungs-
zusammenhang sicher.

Alternativen zur vorliegenden Planung wurden geprift. Das Plangrundstiick bietet als
einzige Mdglichkeit eine direkte Anbindung an die Schulgebéaude. Die Bereiche an der
Jugendherberge oder am ehemaligen Rathsmann Baumarkt sind privat und nicht verfug-
bar. Der Sportplatz an der BBS wird durch die Jugendherberge und die Schule genutzt
und der Bereich um die Fahrradstander auf dem Schulgrundstiick wird kurzfristig ander-
weitig Uberplant. Der Parkplatz an der Saturnstrale ist zu weit entfernt, um als
Stellplatznachweis zu dienen und bietet keine weiteren Vorteile im Vergleich zur vorlie-
genden Planung.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 andert die Stadt im vor-
liegenden Planbereich den Bebauungsplan und schafft so die planerische Méglichkeit
eine Gemeinbedarfseinrichtung zu verwirklichen. In diesem Fall Gberwiegt das 6ffentliche
Wohl an einer Neuplanung das Privatinteresse am Erhalt der Grinflache. Die Grunord-
nung enthdlt aber Festsetzungen, die eine ausreichende Eingrinung sicherstellen und
eine weitere Anpflanzung vorsehen.
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Da die vorgesehene Nutzung den stadtischen Zielvorstellungen fur diesen Bereich ent-
spricht, sollen durch die zweite Anderung des Bebauungsplans Nr. 52 die
planungsrechtlichen Grundlagen zur Sicherung der Planungsziele geschaffen werden.

Mit der Planung wird einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne des
§ 1a BauGB hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen und durch die Nachverdichtungsmdglichkeit in einem bestehenden Siedlungsraum
der Siedlungsflachenverbrauch verringert.

4. Rechtsgrundlagen und planungsrechtliche Voraussetzungen
4.1 Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8, 9, 10 und 13a die Grundsatze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspléanen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch — BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVO
- 8 84 der Niedersachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzZV
Die gruinordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrundlagen:
- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz — NAGBNatSchG
4.2 Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet und ge-
hort damit auch dem Planungsraum und dem Fdrdergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2005 als
Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale Einrichtun-
gen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die
Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben
»oicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten®, ,Erholung“ sowie ,Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten®.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg wird dem Plange-
biet die Funktion als zentrales Siedlungsgebiet zugewiesen. Die beabsichtigte
Ausweisung des Plangebietes als Gemeinbedarfsflache ist somit mit den Zielen des Re-
gionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.

Die Festlegung fur Gemeinbedarfsflachen soll flachensparend an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden und vorrangig auf die zentralen Orte und vor-
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4.3

4.4

handenen Siedlungsgebiete mit auseichender Infrastruktur konzentriert werden. Malf3-
nahmen der Innenentwicklung sollen dabei Vorrang vor Planungen und Malinahmen der
AuRenentwicklung haben. Insofern tragt die Planung hinsichtlich der stadtebaulichen und
auch wirtschaftlichen Entwicklung zu einer nachhaltigen Raumentwicklung bei.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen V. Flachennutzungsplan, Teilbereich Kernstadt, von 1999 ist das
gesamte Plangebiet als Griinflaiche dargestellt. In der vorliegenden 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 52 wird die Flache teilweise als Gemeinbedarfsflache fur schulische
Zwecke und teilweise als Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Daher muss der Flachennutzungsplan in der Planfolge gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
berichtigt werden. Nach dieser Berichtigung wird das Plananderungsgebiet entsprechend
den Festsetzungen des geanderten Bebauungsplans als Gemeinbedarfsflache fir schu-
lische Zwecke und teilweise als Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
dargestellt werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist damit gewéhrleistet.

Abb.2: Ausschnitt F-Plan

Wahl! des Verfahrens

Am 19.11.2019 hat der Ausschuss fir Planung und Hochbau und am 27.11.2019 hat der
Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) den Beschluss gefasst, im sog.
beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13 a BauGB den Bebauungsplan
Nr. 52 2. Anderung im Sinne einer maRvollen Nachverdichtung und Fortentwicklung auf-
zustellen.

Die Voraussetzungen hierfir sind erfillt, da der Bebauungsplan der Innenentwicklung
dient, die zulassige Grundflache unter 20.000 gm liegt und keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele oder des Schutzes von FFH-Gebieten und Europa-
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ischen Vogelschutzgebieten bestehen. Durch den Bebauungsplan wird zudem keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet, die erhebliche Umwelteinwirkungen erwarten lassen
und keiner Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Ein
sachlicher, raumlicher oder zeitlicher Zusammenhang zu anderen Bebauungsplanen, de-
ren Grundflachen mitzurechnen wéren, liegt nicht vor.

Mit den Regelungen des Bebauungsplans wird einem Bedarf an Investitionen zur Ver-
wirklichung von Infrastrukturmafinahmen, wie z.B. die Nachverdichtung von Flachen, die
nach dem bisherigen Planungsrecht unzuldssig wéare, Rechnung getragen. Durch die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens werden maogliche Investoren unterstutzt und
eine rasche Verwirklichung des geplanten Vorhabens erreicht.

Nach den Bestimmungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB und den Bestimmungen des §
13 a BauGB ist im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 kein Ausgleich
erforderlich. Zudem entspricht das Bauvorhaben auch dem Grundsatz der Bauleitpla-
nung gemafld 8 1 Abs.5 Satz 3 BauGB, die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malnahmen der Innenentwicklung zu férdern, wie z.B. durch Nachverdichtungen in be-
stehenden Siedlungsrdumen. Damit finden auch die Vorschriften des § la BauGB
hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung in ausreichen-
dem Mal3e Beachtung.

Stadtebauliche Planungskonzeption und Festsetzungen

5.2

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Mit dem stadtebaulichen Konzept der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 verfolgt
die Stadt Rotenburg (Wimme) das Ziel, eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Spielplatz im Sinne der Innenentwicklung weiterzuentwickeln und als Gemeinbedarfsfla-
che fur schulische Zwecke bereitzustellen. Das Planungskonzept sieht den Ersatz
vorhandener Baustrukturen durch eine Neubebauung des Plangebiets unter Berticksich-
tigung des MalR3stabs und der Bauweise des stadtebaulichen Umfeldes vor.

Die planerische Feinsteuerung der Nachverdichtung bezilglich Hohenentwicklung und
baulicher Dichte erfolgt Uber entsprechende Festsetzungen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird im 0Ostlichen Bereich als Gemeinbedarfsflache fir schulische Zwe-
cke und Stellplatze festgesetzt. Im Siden und Norden grenzt eine drei bzw. zehn Meter
breite Grinflache an, die weiterhin zur Durchgriinung des Gebietes dienen soll.

Im Westen wird eine Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Die
Flache ist ausreichend bemessen, um einen attraktiven Spielplatz fur das Wohnumfeld
anzulegen. Zwischen den beiden Bereichen verbindet ein FuRBweg die Gemeinbedarfs-
einrichtung mit dem Wohngebiet.
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5.3

5.4

5.5

Die Gemeinbedarfsflache wird durch Festsetzung fur das Mald der baulichen Nutzung
weiter definiert. Eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine zweigeschossige Bauweise
mit einer Traufhthe von 8,00 Meter stellt die Einfligung in den Siedlungszusammenhang
sicher. Langfristig konnen an dieser Stelle alternative schulische Bedarfe abgedeckt wer-
den. Die zulassige Grundflachenzahl GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch
die Grundflachen der baulichen Anlagen, wie z.B. Stellplatze und Tiefgaragenanlagen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis max. 0,80 Uberschritten
werden.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen bestimmt. Die
Baugrenzen orientieren sich an einer im Umfeld vertraglichen Bebauung, halten einen
Grenzabstand zu den benachbarten Grundstticken ein und einen Abstand zu den anlie-
genden Geholzbestanden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Stellplatze ist
zulassig.

VerkehrserschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iiber die CastorstraRe. Anderungen an der Ver-
kehrserschlieBung sind nicht vorgesehen. Das bestehende Stralennetz kann die
zusatzlichen Verkehre aufnehmen. Insbesondere die Zu- und Abfahrt auf die B 215 ist
leistungsféahig und angemessen ausgebaut.

Grinordnung und Gestaltungsvorschriften

Innerhalb der, gemafl3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, 3 m bzw. 10 m breiten Flachen
zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist zur Durchgriinung und fir
SichtschutzmaRnahmen der vorhandene Gehdlzbestand, soweit moglich zu erhalten.
Ausgenommen vom Erhalt sind vorhandene Gehdlzbestdnde, am &uf3eren Rand zur
Flache fur den Gemeinbedarf, in einem Abstand von maximal 1,5 m, die einer moglichen
Bebauung entgegenstehen. Mit diesem Abstand soll vermieden werden, dass bei der Er-
richtung von baulichen Anlagen in der Gemeinbedarfsflache angrenzende Baume
geschadigt werden. Des Weiteren ist der vorhandene Gehdélzbestand durch Anpflanzun-
gen von Baumen und Strduchern zu ergénzen, um eine ausreichende Eingriinung sowie
Sichtschutz auch zukuinftig zu gewabhrleisten.

Auswahl der zu verwendenden Arten:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v.S.100/140
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
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Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S. 80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilddorn | 3j.v. S. 80/120
Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen 2j.v.S. 60/100
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S. 60/200
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S. 80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S. 60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S. 60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S. 60/100

*2j.v.S. 60/100 = 2 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 60 - 100 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,50 m auf Liicke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt in der ersten Pflanzperiode (November - April) nach
Abschluss der Baumaflinahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu er-
halten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.
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Immissionsschutz

6.2

Larmimmissionen

Die Stellplatzflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache weist einen ausreichenden Ab-
stand zur Wohnbebauung auf, um die vorhandenen Grenzwerte einzuhalten. Die
zusatzlich zu erwartenden Verkehre auf der Castorstralle sind einer Haupterschlie-
BungsstralRe angemessen. Grenzwertliberschreitungen sind nicht zu erwarten.

Zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der Gemeinbedarfsflache wurde ein 10 Me-
ter breiter Grinstreifen festgesetzt, der zu bepflanzen ist. Zudem befindet sich die
Castorstral3e zwischen dem Plangebiet und der Wohnbebauung. Dieser Schallschutz ist
ausreichend um den geplanten Parkplatz abzuschirmen. Die Castorstral3e als Sammel-
stralRe flr das umliegende Wohngebiet ist ausreichend leistungsfahig und die zusatzliche
Verkehrsmenge durch den geplanten Parkplatz ordnet sich unter. Im Ergebnis 16st der
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen die Belange des Immissionsschutzes und
zeigt einen Weg auf, um die gesetzlichen Immissionswerte einhalten zu kénnen. Die wei-
teren Verkehre sind auf Offentlichen StraRe unabhéangig der Bauleitplanung
hinzunehmen.

Der Baumbestand wird entlang der CastorstrafRe und im hinteren Bereich des Grund-
sticks zur Firma Tiemann erhalten und durch Nachpflanzungen erganzt. Ein
ausreichender Larmschutz zu der genannten Firma ist durch den vorliegenden Abstand
zwischen Wohnbebauung und Firmengrundstiick, der Nutzung auf dem Firmengrund-
stick sowie den festgesetzten Grinstreifen gegeben. Die genannten stérenden
Gerausche beim Rangieren der Fahrzeuge dienen der Arbeitssicherheit und das Schutz-
gut Mensch ist in diesem Fall hther zu bewerten. Zumal die Gerausche nicht laut, aber
storend sind. Zusétzliche Larmschutzmaflinahmen bringen hier keine Besserung der Si-
tuation.

Sonstige immissionsschutzfachliche Belange

Mehr als unerhebliche Stdérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch elekt-
romagnetische Felder, Erschiitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im Plangebiet
nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Bestandssituation zu be-
firchten.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemafR 8 3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind geméan § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemal 8 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu
erwarten.

Grunordnung, Eingriffsermittlung und besonderer Artenschutz

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Ostlich Gut Gothard“ muss keine
Umweltprifung durchgefihrt werden, da es sich gemaf 8 13 a BauGB um einen Bebau-
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ungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungspléne der Innenentwicklung kdnnen
in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehdrt die
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt
beziglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind:

- Ortsbegehung im Januar 2019 mit Biotoptypenkartierung, gemanR dem Kartierschlissel
der Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels, 2016),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Umwelt-
karten/),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme (2015).
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Landschaftsrahmenplan (LRP, 2015)
Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plan&nderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope
Das Planédnderungsgebiet beinhaltet ausschlieBlich Biotoptypen von sehr geringer Be-
deutung.

Karte II: Landschaftsbild
Das Plananderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich der Stadt Rotenburg (Wimme) zu-
geordnet und hat demnach im LRP keine Bewertung erfahren.

Karte 11I: Boden
Das Planédnderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine besonderen
und schutzwiirdigen Boden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention
Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Bereiche mit
besonderen Funktionsfahigkeiten fir die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept
Das Plandnderungsgebiet befindet sich im Siedlungsbereich der Stadt Rotenburg
(Wimme) und im LRP werden keine Zielvorgaben fur den Anderungsbereich dargestellt.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft
Das Plananderungsgebiet umfasst keine Schutzgebiete und -objekte. Westlich in ausrei-
chender Entfernung wird ein streifenférmiger geschitzter Landschaftsbestandteil darge-
stellt. Die nordlich gelegene Wimmeniederung beinhaltet das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Nr. 1 ,WUmmeniederung unterhalb von Rotenburg“ sowie das FFH-Gebiet Nr. 38
~Vummeniederung®, welches teilweise gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG)
beinhaltet.

Bestand

Das Plananderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen einen Parkwald (PAW) mit den
Hauptbaumarten Traubeneiche (Quercus petraea), Roteiche (Quercus rubra), Stieleiche
(Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Birke (Betula pendula) und Kiefer (Pinus sylvestris). Der vorwiegende
Baumbestand ist in den Randbereichen des Anderungsgebietes vorhanden. Im Innenbe-
reich des Anderungsgebietes ist nur vereinzelt Baumbestand vorhanden und stattdessen
sind dort ein Spielplatz (PSZ) mit zahlreichen Spielgeraten sowie ein Scherrasen (GR)
vorhanden. Am &aufleren Rand sind zu den genannten Baumarten auch zahlreiche
Strauchstrukturen vorhanden, die einen guten Sichtschutz gewahrleisten. Das Planande-
rungsgebiet befindet in der Stadt Rotenburg und ist bereits von Bebauungen umgeben.
Im Norden und Osten befinden sich Einzelhausbebauungen (OEL). Sudlich grenzt ein
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Gewerbebetrieb (OGG) an das Anderungsgebiet an und siidwestlich sind die berufsbil-
denden Schulen mit zahlreichen Geb&auden (ONZ) vorhanden.

E?ézzg GR - Scher- und Trittrasen OVS - Stralke

L N
(+| HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe \:I OVW - Weg

OEL - Locker bebautes Einzelhausgebiet E?:gﬁ PAW/PSZ - Parkwald / Sonstige Sport-, Spiel-
und Freizeitanlage

[ .

//A OGG - Gewerbegebiet PSP - Sportplatz

L . . - —
ONZ - Sonstiger offentlicher Gebaude- i Plananderungsgebiet
komplex | —r

Abb.3: Biotoptypen und Nutzungen (ohne Mal3stab)

Aufgrund der Nutzung als Spielplatz mit zahlreichem Gehdlzbestand stellt das Planénde-
rungsgebiet eine innerdrtliche Freiflache dar, die im Zusammenhang mit den westlich
liegenden Gehoblzsaum entlang des Glummbaches, zur Verbesserung des innerstadti-
schen Kleinklimas und zur Durchgriinung des Stadtbildes beitragt.
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Durch die Nutzung als Spielplatz mit Geholzbestanden handelt es sich im Planande-
rungsgebiet um einen Boden, bei dem die Funktion als Filter- und Puffersystem, als
Lebensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassererneue-
rung dient, bisher nicht bzw. nicht wesentlich eingeschrénkt ist. Der vorkommende
Bodentyp ist nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) Gley-Podsol. Bei
diesen Bodentypen handelt es sich um keinen geschitzten Boden in Niedersachsen.
Derzeit kann das anfallende Oberflachenwasser ungehindert auf der Flache versickern.
Die Grundwasserneubildungsrate ist als gering bis mittel und die Gefahrdung des Grund-
wassers als hoch zu bewerten. (Kartenserver LBEG)

Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 soll die Mdglichkeit zur Errichtung von
Stellplatzen fur die angrenzenden Schulen, in der zukiinftigen Flache fir den Gemeinbe-
darf geschaffen werden. Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 52 weist fur den Anderungs-
bereich eine Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz* aus.

Mit der Uberplanung des Spielplatzes als Gemeinbedarfsflache sind erhebliche Beein-
trachtigungen auf die Schutzgiter Klima/Luft und Landschafts-/Ortsbild nicht zu erwarten.
Das Plananderungsgebiet ist bereits von Bebauungen umgeben. Somit werden weitere
bauliche Anlagen im Anderungsgebiet keine wesentlichen Auswirkungen auf das Ortsbild
ausldsen. Des Weiteren wird mit den vorgesehenen Flachen zum Erhalt und Anpflanzen
auch zukuinftig eine gute Durchgriinung des Gebietes gewdahrleistet. Mit der zuklnftigen
Bebauungsmdoglichkeit und dessen Versiegelung kénnen sich in der Stadt zusatzlich ge-
ringflgige Auswirkungen auf das Mikroklima durch Speicherung und Abstrahlung von
Sonnenwarme ergeben. Diese kleinklimatischen Verdnderungen liegen jedoch deutlich
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Die verbleibenden Gehdélzflachen sowie die umlie-
genden Hausgarten tragen auch weiterhin zu einem guten Luftaustausch bei.

Mit der zukiinftigen Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung des bishe-
rigen Spielplatzes ergeben sich auf das Schutzgut Boden erhebliche Beeintrachtigungen.
Aufgrund der AnderungsgebietsgréRe von ca. 5.160 m2 und einer maximalen Versiege-
lung von 80 % im Bereich der Gemeinbedarfsfliche gelten die entstehenden
unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen als vertretbar. Das anfallende Nieder-
schlagswasser kann zukinftig nur noch in Teilen im Plananderungsgebiet ungehindert
versickern. Dennoch soll es auch weiterhin vollstandig im Anderungsgebiet zur Versicke-
rung gebracht werden. Ein entsprechender Nachweis wird im folgenden
Genehmigungsverfahren erbracht. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Wasser sind nicht zu erwarten.

Mit der Beseitigung des Grolf3teils des vorhandenen Geholzbestandes ergeben sich er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Ein Teilbereich befindet sich
zukinftig in den Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
bleibt somit bestehen. In der Biotoptypenkartierung wurde der Gehélzbestand als Park-
wald angesprochen, da der Bestand keinem Waldtypen zugeordnet werden konnte. Mit
dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 52 ist die Flache als Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kinderspielplatz® Gberplant. Demnach handelt es sich bei dem vorhandenen
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Geholzbestand um keinen Wald i.S. des NWaldLG. Im Ursprungsplan sind auf den Spiel-
platzen vereinzelt Baume dargestellt, die zu erhalten sind. Der Bebauungsplan Nr. 52
,Ostlich Gut Gothard“ hat im Jahr 1973 Rechtskraft erlangt. Zu diesem Zeitpunkt war die
Eingriffsregelung gem. BNatSchG noch nicht Bestandteil des Planverfahrens, sodass die
zeichnerisch dargestellten B&aume nicht der Minderung des Ausgleiches auf Natur und
Landschaft dienten. Die Baume galten vielmehr der stddtebaulichen Funktion zur Durch-
grinung und Abschirmung des Wohngebietes ,Eurobau“. Mit den beiden vorgesehenen
Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird die Durchgriinung
des Wohngebietes auch weiterhin gewahrt. Demzufolge wird die urspriinglich vorgese-
hene stadtebauliche Funktion auch zukunftig ausreichend bericksichtigt.

Auf das Schutzgut Tiere ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben keine erheblichen
Beeintrachtigungen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen mit geeigneten Vermei-
dungs- und Minderungsmaflinahmen ausgeschlossen werden (siehe Anlage 2: Arten-
schutzrechtliche Priifung — Potenzialabschatzung, IFONN GmbH, 2019).

Fazit:

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des 8§ 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungs-
maflhahme ist zu beachten, dass die Rodung von Gehdlzen im Rahmen einer
biologischen Baubegleitung erfolgt und die Gehdlzbestdnde aufl3erhalb der Brut- und
Setzzeit sowie gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. zu
roden sind. Die anschlieRende Baufeldfreimachung sowie die Beseitigung der Baum-
stubben sind frihestens im April oder spater im Jahr durchzufihren.

Die mit dem Vorhaben verbundenen potentiellen Quartierverluste werden durch 10
kunstliche Hohlenquartiere fir Fledermause (z.B. Schwegler-Kasten Typ 2FN) und 10
kunstliche Nisthohlen fur Kleinvogel (z.B. Schwegler Typ ,Meise®, mit unterschiedlichen
Lochdurchmessern) im Plananderungsgebiet ersetzt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Ostlich Gut Gothard“ dient nach § 13 a
BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fir die genannten Beein-
trachtigungen der Schutzgiter besteht. Gemall § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in
Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zulassigen Grundflache von we-
niger als 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Die im Plananderungsgebiet zukinftig zulassige
Grundflache beschrankt sich auf maximal ca. 1.160 m? und liegt somit unter 20.000 m=.
Die Anforderungen des § 13 a BauGB werden dahingehend erfullt. Daher sind fur den
Eingriff in den Naturhaushalt keine Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.
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Sonstige abwagungsbedirftige Belange

8.2

8.3

8.4

8.5

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und kdnnen bedarfsgerecht er-
weitert werden.

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf den Grundstu-
cken gemal der Abwasserbeseitigungssatzung durch geeignete MalRhahmen vom
23.06.1992 i.d.F.v. 28.08.2001 der Stadt Rotenburg (Wimme) zu versickern. Fur die
Versickerungsanlagen sind die entsprechend erforderlichen Wasserrechtsverfahren
durchzufihren.

Falls durch bauliche MalRnahmen Eingriffe in das Grundwasserregime erfolgen, sind die
erforderlichen Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Eine standig andauernde Grund-
wasserabsenkung ist nicht zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen fir die
Errichtung der Geb&ude sind zulassig, bedurfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).
Brandschutz

Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sowie eine ausreichende ErschlieRung
der Flachen fur die Feuerwehr sind bertucksichtigt, soweit sie den Regelungsgegenstand
der verbindlichen Bauleitplanung sind.

Flachen mit Bodenbelastungen

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Rotenburg (Wimme) frei
von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine -Verdachtsmomente fur das Pla-
nungsgebiet ergeben.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauwerke. Hinweise auf
Bodendenkmaler sind nicht vorhanden. Da es aber nicht ganzlich auszuschlief3en ist,
dass bei Erdarbeiten Bodendenkmaler gefunden werden kdnnen, wird vorsorglich darauf
hingewiesen, dass Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG unterliegen.

Soziale und kulturelle Bedurfnisse

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen Bebauungsplan im Innenbe-
reich. Das ErschlieBungsnetz ist grundsatzlich vorhanden. Ziel des Bebauungsplans ist
sowohl die Schaffung von Stellplatzen und der bedarfsgerechte Ausbau sozialer Infra-
struktur. Weiterhin soll die offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz die
Versorgung mit Spiel- und Aufenthaltsflachen fiir den Nahbereich des angrenzenden
Wohngebietes sicherstellen.
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9. Statistische Angaben

R&aumlicher Geltungsbereich ca. 0,51 ha
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 0,29 ha
Grunflache Spielplatz ca. 0,1 ha
Grunflache fur Anpflanzungen ca. 0,12 ha
FuRweg ca. 0,01 ha

Rotenburg, den 30.01.2020
gez. Andreas Weber

Der Biurgermeister

Stand: 01/2020

ANLAGEN

Anlage 1: Baumbestandsplan

Anlage 2: Artenschutzrechtliche Prifung — Potentialabschatzung. Stadt Rotenburg Bebau-
ungsplan Nr. 52 — 2. Anderung. Institut fiir Okologie und Naturschutz Niedersachsen

GmbH (IFONN), Bremervorde. Stand: 13.10.2019



