Stadt Rotenburg (Wiimme)

Der Biirgermeister

Tischvorlage Nr.:

Rotenburg (Wiimme), 16.03.2020

0747/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Ortsrat Mulmshorn 20.02.2020
Verwaltungsausschuss 18.03.2020

15. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Mulmshorn (Sottrumer Weg) und
Bebauungsplan Nr. 8 von Mulmshorn - Sottrumer Weg -; Aufstellungsbeschluss,
Zustimmung zum Planentwurf, Beschluss zur Beteiligung der Behérden sowie sonstigen
Tréger 6ffentlicher Belange und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschliet, die 15. Anderung des IV. Flachennutzungspla-
nes Teil B, Mulmshorn (Sottrumer Weg) einzuleiten und den Bebauungsplan Nr. 8 von
Mulmshorn — Sottrumer Weg - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Das Anderungs-
bzw. Plangebiet ist im anliegenden Lageplan dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt den Planentwirfen zu und beschlie3t, die Behorden
sowie sonstigen Trager Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 zu beteiligen und die frih-
zeitige Anhdérung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.
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Begriindung:
Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ist die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir
Familien bzw. Einfamilienhausbebauung im Ortsteil Mulmshorn von Rotenburg (Wimme).

Im Jahr 2003 wurde der Bebauungsplan Nr. 5 ,Orthérsten-West* aufgestellt. Insgesamt wurden
20 Bauplatze entwickelt und im Dezember 2018 der letzte Bauplatz verkauft. Baullicken sind in
Mulmshorn keine feststellbar. Die Nachfrage nach Bauplatzen ist in Mulmshorn weiterhin gege-
ben, da sich 20 Interessenten in die Liste fir Mulmshorn eingetragen haben (Stand Januar
2020). Sechs Bewerber kommen aus Mulmshorn selbst, was dem raumordnerischen Ziel der
Eigenentwicklung entspricht. Mehrere Interessenten méchten Wohnungen in Mehrfamilienhau-
sern errichten, was ebenfalls im Sinne einer nachhaltigen Dorfentwicklung ist.

Es ist somit feststellbar, dass im Ortsteil Mulmshorn kurzfristig keine Grundstucke fur den Ein-
familienhausbau mehr dem Wohnungsmarkt zur Verfligung stehen und somit der Bedarf an
Wohnbauflachen aufgrund des fehlenden Flachenangebotes in Mulmshorn nicht gedeckt wer-
den kann, da die Potentiale der Innenentwicklung nicht ausreichen. Leerstande sind in Mulms-
horn aufgrund der zumeist erst in den letzten Jahrzehnten entstandenen Siedlungen nicht zu
verzeichnen.

Der Rat der Stadt Rotenburg hat mit einem Grundsatzbeschluss festgelegt, die verbindliche
Bauleitplanung erst nach Erwerb eines Grofiteils der zu beplanenden Flachen durchzufihren.
Die Vermarktung der Grundstlicke Uber die Stadt Rotenburg soll eine zligige Bereitstellung von
Baugrundstucken sicherstellen, was u. a. auch zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
beitragt. Dieser Stand ist im Bereich Sottrumer Weg erreicht, da die Flachen in das stadtische
Eigentum Ubergehen werden. Deshalb werden unter Berlcksichtigung einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung in diesem Bereich, in dem bereits ein Siedlungsansatz im Westen, Norden
und Osten vorhanden ist, entsprechende Bauflachen ausgewiesen. Insofern ist eine Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
erforderlich.

Der aktuell rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg stellt die Flache teilweise
als gemischte Bauflache dar. Die vorbereitende Bauleitplanung hat somit die vorliegende Pla-
nung bereits grundsatzliche untersucht und ausgewiesen. Der Dorfentwicklungsplan schreibt in
seinem Dorferneuerungsbericht im Jahr 2004 fur den Bereich zwischen Sottrumer Weg und
Knebelweg eine qualitativ hervorragende Bedeutung zu. Der Sottrumer Weg bietet sich auf-
grund seiner einseitigen Bebauung fur eine weitere Entwicklung nach Siden an. Diesem Vor-
schlag aus der Dorferneuerung wird hier mittels einer verbindlichen Bauleitplanung gefolgt.
Alternativen wurden siddstlich des Hauses der Zukunft geprift. Hier war es von Seiten der
Stadt nicht mdglich den nétigen Grunderwerb zu tatigen. Weiterhin wurde im Bereich der Stralde
Im Mull eine stadtebauliche Entwicklung gepruft. Hier stellt der Flachennutzungsplan eine ge-
mischte Bauflache dar, jedoch sprechen immissionsschutzrechtliche Belange gegen eine ver-
bindliche Planung. Weiterhin ist dieser Bereich aufwendig zu erschlielfen und damit wirtschaft-
lich schwierig darzustellen. Im Ergebnis sprechen alle Argumente fur eine langfristige stadte-
bauliche Entwicklung im Bereich Sottrumer Weg. In weiteren Bauabschnitten ist die Entwicklung
in stdlicher Richtung sinnvoll und nachhaltig zu entwickeln.

Anlagen:
- Entwurf Flachennutzungsplan

- Entwurf Bebauungsplan
- Entwurf Begriindung
Andreas Weber - Entwurf Gestaltungsplan
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