Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ))

Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen

Befristete Nutzung

. Zulassigkeit von Nutzungen VL.
Die bauliche Entwicklung im 2. Bauabschnitt ist aufgrund von

1. Art der baulichen Nutzung
Im allgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach

/ , _ 1. Geltungsbereich 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Vorgaben der Regionalplanung bis zum 31.12.2023 unzulassig.
/ 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst die im . 9P
Bebauungsplan Nr. 14 von Unterstedt festgesetzten allgemeinen Il.  Zahl der Wohnungen je Gebaude
Wohngebiete. Im allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je

Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

2 Wo 1.5.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Gestaltung Dacher
Es sind ausschliel3lich rote, braune und anthrazitfarbene L.
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschlie3lich

2. Mal der baulichen Nutzung
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14

) 3. Hohenangaben der Gebaude : % ]
09| 25 Grundfachenzah Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude drfen hochstens Ej:gs\f; RCHIECI RS SR DS RS RS SR e e
\5/0 T(thbﬁ r dher endgultlgen.thrbaht?o?jerkg?tegde; off(tagthchen Garagen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 3 m
SR igemmessen i deriviilie der StrERentisnt des zur offentlichen Verkehrsflache einhalten.
2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} GrundStUCkS) Ilegen'
IV. Anschluss an die Verkehrsflache

4. Gestaltung Doppelhauser
Doppelhauser sind profil- und hohengleich auszufuhren und einheitlich
in Dachform, Dacheindeckung und Bauart. (Materialien)

Im Plangebiet ist je Baugrundstuck nur eine Grundstuckszufahrt mit

einer Breite von maximal 4 m zulassig.
Die sudlich gelegenen Grundstucke durfen nicht tber die
Neubauerstralle erschlossen werden.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 3. Art der Bauweise: offene Bauweise 5

Ordnungswidrigkeit
Wer gegen die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt, begeht eine Y
Ordnungswidrigkeit gemalfd § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem .
Buligeld belegt werden.

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Auf der durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzten
Flache ist eine zweireihige Hecke (3 m Streifen) aus
standortgerechten, heimischen Geholzen zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

@ 3.1.

Bebauungsart: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3.5. Baugrenze

Hinweise

, i ; Pflanzliste und —qualitaten
Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet 9

(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 14
von Unterstedt

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen

und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flichen fiir Sport- und Spielanlagen Baume 2. Ordnung, 2xv ohne Ballen, StU 14-16 cm, jeweils 1 Baum an der

Grundstucksgrenze pflanzen

: 41 Flachen fir don Gemeinbedarf Nach § 13 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
. : Durchftihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der Unteren e Eberesche Sorbus aucuparia, --Am Kohlhof--
sesssesess Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen Malnahmen e Hainbuche Carpinus betulus oder
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien o Sandbirke Betula pendula (mit ortlichen Bauvorschriften)
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen Vorhapen separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder Straucher. 2xv. ohne Ballen. arubpenweise bflanzen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden. ’ ’ L d des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg
(WUumme) diesen Bebauungsplan Nr. 14 von Unterstedt, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung

Corylus avellana
Cornus mas
Sambucus nigra

e Gemeiner Hasel
e Kornelkirsche
e Schwarzer Holunder

Nach § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung ist insbesondere darauf
achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Gberbaute Flachen von

6. Verkehrsflachen

6.1.  StraBenverkehrsflachen Baugrundstiicken Griinflachen sein miissen, soweit sie nicht flr eine andere . beschlossen
zuladssige Nutzung erforderlich sind. * Hunds.rose Ros.a canina '
e Salweide Salix caprea
¢ Schlehe Prunus Spinosa Rotenburg (Wumme), (o [=1 o [N
6.2. StraRenbegrenzungslinie
Die Verwendung von heimischen Gehdlzen aus regionaler Herkunft —
Herkunftsgebiet 1, Nordwestdeutsches Tiefland — wird vorgeschrieben, LS.
gem. BNatSchG § 40 Abs. 1. (Der Biirgermeister)
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Im Bereich der Anbindung zur Neubauerstral3e sind Sichtdreiecke gem.
den jeweils aktuell geltenden Bestimmungen freizuhalten.
Jegliche Nutzung tber 0,80 m Gber Oberkante Fahrbahnmitte sind
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Rad- und FuBweg unzulassig.
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I . : iy StOAR Clemens Bumann | LS e ( it ortli ' )
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