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Stadtratsfraktion Rotenburg (Wiimme)

Rotenburg, den 23.02.2020

An

Blirgermeister Andreas Weber
Rathaus Rotenburg

GroBe StraBe 1

27356 Rotenburg (Wimme)

Nachrichtlich per Mail an

Hartmut Leefers, Ratsvorsitzender

Dr. Klaus Rinck, Vorsitzender Ausschuss fiir Planung und Hochbau

Clemens Bumann, Amtsleitung im Amt fiir Planung, Entwicklung und Bauen

Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

die SPD-Fraktion stellt fiir den Ausschuss fiir Planung und Hochbau sowie fiir den sich daran
anschlieBenden Verwaltungsausschuss, in dem die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31
beraten und beschlossen werden sollen, folgenden Antrag:

A. Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Zwischen Stadtstreek und KirchstraBe" wird fiir die

Grundstlicke 14 bis 24 wie folgt gedndert:

I Festsetzung zweier Bereiche westlich und 6stlich des Verbindungsweges der GroBen
StraBe zur SteinbeiBergasse.

II.  Der westliche Bereich soll die Planung des Bebauungsplanes Nr. 31, 2. Anderung,
aufnehmen und damit zur GroBen StraBe eine zweigeschossige Bebauung und im
rickwartigen Bereich eine héhere Bebauung zulassen.

III. Der Ostliche Bereich soll an der GroBen StraBe eine dreigeschossige Bebauung
ermdglichen. Die Dachgestaltung soll als Staffelgeschoss mit Flachdach oder
Sattel/Walmdach frei wahlbar sein.

B. Der Leiter des Amtes flir Bauen, Planung und Entwicklung wird beauftragt, zum
beigefiigten Planentwurf = mit unseren Vorstellungen zu den konkreten Festsetzungen -
im Planungsausschuss eine Stellungnahme abzugeben.

Begriindung:

Die GroBBe Straf3e in Rotenburg ist eine beliebte EinkaufsstraBe. Handel- und
Dienstleistungsunternehmen finden sich dort ebenso wie Restaurants und Cafés, in denen es
sich gut verweilen ldsst. In den Obergeschossen befinden sich zudem Biiros und Wohnungen.
Leider sind die Gebaude aber auch manchmal stark sanierungsbedirftig oder missen auf

Grund ihrer schlechten Bausubstanz sogar abgerissen und ersetzt werden. Wenn dann die dazu
angestellten Uberlegungen von Grundstiickseigentiimern und Bauherren zu zeitgeméaBen
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Wohn- und Bauformen auf Festsetzungen in Bebauungsplénen stoBen, die nicht ausreichen um
die geplanten Nutzungen zu realisieren, entsteht der Wunsch nach mehr Baufreiheit.

Die SPD-Fraktion begegnet diesem Wunsch grundsétzlich positiv und vertritt die Ansicht, dass
Festsetzungen im Bauplanungsrecht im Zeitverlauf maBvoll angepasst werden sollten, damit
fiir zeitgemaBe Bauvorhaben eine zuverlassige und langfristige Orientierung vorliegt, die auch
Investitionen sinnvoll erscheinen lassen.

Sicher ist richtig, dass Anderungen im Planungsrecht den Charakter einer StraBe oder eines
Wohngebietes verdndern kénnen und fir das Ziel einer attraktiven Innenstadt ist dies auch ein
bedeutungsvoller Aspekt, wenn Festsetzungen in einem Bebauungsplan getroffen werden
miussen.

Dabei muss aber auch bedacht werden, dass bei Ausbleiben von erhaltenden oder ersetzenden
Investitionen, weil sie wirtschaftlich nicht sinnvoll darstellbar sind, Bausubstanz verfallt und
Bauliicken entstehen. Beides prégt ein Ortsbild auch nicht in positiver Weise und zudem
kénnen dadurch auch Wohnmaéglichkeiten entfallen. Der Ausgleich zwischen ggf. entstehenden
divergierenden Interessen - Erhalt des Bestehenden einerseits und Modernisierung und
Neubau andererseits — sollte u.E. deshalb auch im Bauplanungsrecht eine Grundlage finden,
welche eine harmonische Weiterentwicklung ermdéglicht.

Die Festsetzungen im B-Plan Nr. 31 sollen aus Sicht der SPD-Fraktion daher so erfolgen, dass
einerseits Investitionen in die Bausubstanz zur Verbesserung der Versorgungssituation ftr
Dienstleistungen und Wohnnutzungen attraktiv sind und andererseits das Stadtbild maBvoll
weiterentwickelt werden kann. Zudem sollen die Anderungen eine Nachverdichtung
erméglichen und zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden beitragen.

Deshalb schlagen wir vor, sich mit der Planung westlich des Verbindungsweges GroBe StrafBe /
SteinbeiBergasse an den im Stadtstreek vorhandenden Festsetzungen zu orientieren. Dies wird
zu einem harmonischen Gesamteindruck beitragen, da ein abrupter Wechsel der Bauhéhen
vermieden wird. Die Zulassung einer hoheren Bauweise im riickwartigen Bereich soll dem
Erfordernis der Nachverdichtung Rechnung tragen.

Ostlich des Verbindungsweges GroBe StraBe / SteinbeiBergasse nimmt die von uns favorisierte
dreigeschossige Bebauung Bezug auf die vorhandene Bebauung in direkter Nachbarschaft
sowie auf die groBziigigere Platzsituation vor der ehemaligen Post, welche durch den hier
geltenden Bebauungsplan abgesichert ist. Die kommenden zeitgemdBen Neubauten kénnen
sich so trotz ihrer Modernitét in die Umgebung einfligen und ebenfalls einen harmonischen
Gesamteindruck entstehen lassen.

Mit freundlichen GriBen
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Heike Behr
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