Planzeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11

der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

/

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVvO)

2Wo 1.5.  Beschrankung der Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,3 2.5. Grundflachenzahl
2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaly
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
0 3. Art der Bauweise: offene
ﬁ 3.1. Bebauungsart: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
3.5. Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
6.1. StralRenverkehrsflachen
6.2. StraRenbegrenzungslinie
6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
5|§ Rad- und FuRweg
v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
9. Grinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
9. Private Grinflachen
9. Offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflachen

10.2.  Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

RRB

Regenwasserrickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malihahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

0000

OO0O0O000O0

0000000

0000

und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

‘ Anpflanzen: Baume

‘ Anpflanzen: Straucher

15.

Sonstige Planzeichen

I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

I
L _ —l (§ 9 Abs.7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauQ))

1. Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst die im
Bebauungsplan Nr. 14 von Unterstedt festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete.

2. Gestaltung Dacher
Es sind ausschliel3lich rote, braune und anthrazitfarbene
Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

3. Hoéhenangaben der Gebaude
Die Oberkante der Erdgeschoss-Sohlen der Gebaude durfen hochstens
50 cm Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der éffentlichen
Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der Stral3enfront des
Grundsttcks) liegen.

4. Gestaltung Doppelhduser
Doppelhauser sind profil- und hdéhengleich auszufuhren und einheitlich
in Dachform, Dacheindeckung und Bauart. (Materialien)

5. Ordnungswidrigkeit
Wer gegen die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemaf} § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem
BuRRgeld belegt werden.

Hinweise

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet
Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfuhrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der Unteren
Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen Mallhahmen
usammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
orhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder
orherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung ist insbesondere darauf zu
chten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Gberbaute Flachen von
Baugrundsticken Griunflachen sein missen, soweit sie nicht flr eine andere
uléssige Nutzung erforderlich sind.

ufgrund von Vorgaben der Raumordnung kann einer Ausweisung im
Rahmen der Eigenentwicklung in der Gréenordnung von 5 — 6
Baugrundstiicken im 1. Bauabschnitt zugestimmt werden.

eitere Grundsticke im 2. Bauabschnitt kénnen erst nach Ablauf des
1.12.2023 und nachdem der erste Bauabschnitt ausgeschdpft sowie
Potentiale im Innenbereich geprift wurden, realisiert werden.

Textliche Festsetzungen

IV.

Zulassigkeit von Nutzungen
Im allgemeinen Wohngebiet sind die zulassigen Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zahl der Wohnungen je Gebaude
Im allgemeinen Wohngebiet sind hdchstens 2 Wohnungen je
Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im allgemeinen Wohngebiet sind bauliche Anlagen einschlief3lich
Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO innerhalb und aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen
zulassig.

Garagen und Carports mussen einen Abstand von mindestens 3
m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Anschluss an die Verkehrsflache

Im Plangebiet ist je Baugrundsttck nur eine Grundstickszufahrt
mit einer Breite von maximal 4 m zulassig.

Die sudlich gelegenen Grundstucke durfen nicht Gber die
Neubauerstrale erschlossen werden.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Auf der durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzten
Flache sind eine zwei- und dreireihige Hecke (3 m bzw. 5 m
Streifen) aus standortgerechten, heimischen Geholzen zu pflanzen
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Pflanzliste und —qualitaten

Baume 2. Ordnung, 2xv ohne Ballen, StU 14-16 cm, jeweils 1 Baum an der
Grundstiicksgrenze pflanzen

e Eberesche
e Hainbuche
e Sandbirke

Sorbus aucuparia,
Carpinus betulus oder
Betula pendula

Straucher, 2xv, ohne Ballen, gruppenweise pflanzen

e Gemeiner Hasel

e WeilRdorn

e Schwarzer Holunder
e Hundsrose

e Salweide

e Schlehe

Corylus avellana
Crataegus leavigata
Sambucus nigra
Rosa canina

Salix caprea
Prunus spinosa

Die Verwendung von heimischen Geholzen aus regionaler Herkunft —
Herkunftsgebiet 1, Nordwestdeutsches Tiefland — wird vorgeschrieben,
gem. BNatSchG § 40 Abs. 1.

Im Bereich der Anbindung zur Neubauerstralle sind Sichtdreiecke gem.
den jeweils aktuell geltenden Bestimmungen freizuhalten.

Jegliche Nutzung tdber 0,80 m Uber Oberkante Fahrbahnmitte sind
unzulassig.

VI. Befristete Nutzung

Die bauliche Entwicklung im 2. Bauabschnitt ist aufgrund von Vorgaben
der Regionalplanung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB bis zum

31.12.2023 unzulassig.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 14

von Unterstedt
--Am Kohlhof--

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie

des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen
Bebauungsplan Nr. 14 von Unterstedt, bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .........................

L.S.

(Der Biirgermeister)

Ubersichtsplan M 1 :10.000
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
............... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.14 von
Unterstedt beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ..........cc.c.....
L.S.

(Der Burgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 von
Unterstedt und der Begriindung zugestimmt und die offentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 von Unterstedt hat in der
Zeit vom ..o o] J gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccoc..e.

L.S.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

©2019" Q LG LN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 14 von Unterstedt
nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am ................ als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...................
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. LS.

. (Der Burgermeister)
Stand vom April 2019

S ) Inkrafttreten
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 14 von Unterstedt ist

gemal §10 Abs. 3 BauGB am ..........cc........ im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 14 von Unterstedt ist damit am
................... rechtsverbindlich geworden.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme), .......c.ccoecuene

Rotenburg (Wimme, den ...........cccccceeee
Katasteramt Rotenburg

LS.

L.S. (Unterschrift)

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.14 von Unterstedt wurde
ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und

Bauen der Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ..........ccccceevueenee

StOAR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 14 von Unterstedt sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 14 von
Unterstedt nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ........ccccecoveveeneeninene

LS.
(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr.14
von Unterstedt

-- Am Kohlhof--

(Mit ortlichen Bauvorschriften)

M. 1:1000
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