Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 06.10.2020
Beschlussvorlage Nr.: 0901/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ortsrat Unterstedt 27.10.2020

Ausschuss fir Planung und Hochbau |05.11.2020

Verwaltungsausschuss

Rat

19. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Unterstedt und Bebauungsplan Nr.
15 von Unterstedt - Sdgereiweg -; Beratung und Beschluss iiber die Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der éffentlichen Auslegung, der
Beteiligung der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der 6ffentlichen
Auslegung und aus der Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlief3t die 19. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B,
Unterstedt (Sagereiweg) gemaf § 10 BauGB und die Begriindung.

3. Der Rat der Stadt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 15 von Unterstedt — Sagereiweg -
gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung.

Begriindung:

Die Entwiirfe der o.g. Bauleitplane wurden zur AuRerung und Erérterung 6ffentlich ausgelegt
und den Behorden sowie sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zur Stellungnahme Ubersandt.
Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager o6ffentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 11.09.2020
- Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade vom 21.09.2020
- Industrie- und Handelskammer Stade vom 22.09.2020
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven vom 23.09.2020
- LGLN, Katasteramt Rotenburg (Wimme) vom 24.09.2020

2. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 16.09.2020
Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Claudia Lidemann vom 18.06.2020 Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.
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Stellungnahme vom 18.06.2020:

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Stralenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der Erschliefungsmaflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Pland-
urchfuhrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

3. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 24.09.2020
Von der Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung des o.g. Planvorhabens habe ich
Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahme vom 22.06.2020 die ich im Rahmen der T6B-Beteiligung abgegeben
habe, nehme ich Bezug.

Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 22.06.2020:

Gegen die o.g. Planvorhaben bestehen im Rahmen meiner Zustéandigkeit keine Beden-
ken, wenn evtl. SchutzmalBnahmen gegen die vom Bundesstral3enverkehr ausgehenden
Emissionen nicht zu Lasten der StraBenbauverwaltung erfolgen.

Eigene Stellungnahme und Abwégqung:

Die durch das Plangebiet entwickelte neue Bauflédche befindet sich in gut 400 m Abstand
zur B - 215, so dass hier nicht mit erheblichen Beeintrdchtigungen zu rechnen ist.

Der Hinweis wird gleichwohl zur Kenntnis genommen. An der Planung wird festgehalten.

4 Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 01.10.2020

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes habe ich als Trager 6ffentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu ge-
man § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme

Aus Sicht der Raumordnung bestehen gegen die 0.g. Planungen keine Bedenken.
Ich weise darauf hin, dass am 28. Mai 2020 das RROP 2020 fiir den Landkreis Rotenburg
(WUmme) in Kraft getreten ist. Ich bitte dies, in der Begrindung zu beachten!

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Der Hinweis zum RROP 2020 wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung erganzt.
Der Entwurf zum RROP 2020 wurde in der Planung bereits berticksichtigt, so dass sich inhalt-
lich kein weiteres Anderungserfordernis ergibt.

2. Stellungnahme Kreisarchaologie
Keine Bedenken.
3. Stellungnahme Abfallwirtschaft
Auch wenn derzeit ausreichend Stellflache im Bereich des Sagereiweges vorhanden ist, so

dass dort die verschiedenen Abfallfraktionen bereitgestellt werden kénnen, und kein Mullfahr-
zeug auf das Gelande fahren muss, ist eine Stellflache auszuweisen. Bei der Abholung von
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Sperrmull gibt es in ahnlichen Fallen erfahrungsgemaf Probleme, weil nicht gentigend Stellfla-
che vorhanden oder nicht klar ist, wo der Abfall abgeholt werden soll.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Hinsichtlich der Anforderungen fiir die Millentsorgung ergeben sich im Plangebiet keine Ande-
rungserfordernisse.

Der anfallende Abfall wird - wie bislang auch — zur Abholung an den Sagereiweg gebracht.

Es gibt auf dem Grundstuck unmittelbar am Stral3enrand ausreichende Aufstellmoglichkeiten,
die den Verkehr nicht beeintrachtigen. Die separate Ausweisung einer entsprechenden Stellfla-
che zur Abholung wird im Zuge der Bauleitplanung als nicht erforderlich angesehen. Es obliegt
dem Eigentumer zu entscheiden an welcher Stelle er auf seinem Grundstick den Mull ord-
nungsgemalfd zur Abholung bereitstellt.

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

4. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken. Anhand des Geruchsimmissi-
onsgutachtens vom 29. Juni 2020, erstellt vom Ingenieurblro Oldenburg, ist ersichtlich, dass
der Immissionsrichtwert nach der Geruchsimmissionsrichtlinie eingehalten wird.
Anhand des Schalltechnischen Gutachtens vom 24.06.2020, erstellt von T&H Ingenieure, ist
ersichtlich, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden konnen.
Im Baugenehmigungsverfahren sind die Gutachten und die entsprechende Betriebsbeschrei-
bung beizulegen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gutachten und Betriebsbeschreibungen werden
dem Bauantrag beigefligt.

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

5. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die Anderung
des Bebauungsplan Nr. 15. Das Oberflachenwasser soll auf dem Grundstiick versickert werden,
ein Bodengutachten lag nicht vor (siehe auch meine Stellungnahme vom 16.06.20).

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planung der Oberflachenentwasserung ist im
Zuge des erforderlichen Entwasserungsantrages zu erbringen und nicht Gegenstand des Bau-
leitplans.

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

6. Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fir das Bebauungsgebiet
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Anderung des Bebauungsplans keine grund-
satzlichen Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag: )
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

7. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde

o Im Umweltbericht S. 2 wird bzgl. der Karte | meines Landschaftsrahmenplans ausge-
sagt, das Plangebiet habe eine sehr geringe Bedeutung. Das ist nichtzutreffend. Der hin-
tere Bereich des Grundstiicks ist in einer GréRe von 1.462m? als GI/HO kartiert und mit
der Wertstufe 2 bewertet.

¢ An der Nordgrenze des Plangebiet scheint ein solitarer gré3er Baum vorhanden zu sein
(auch im Landschaftsrahmenplan dargestellt). Diesen hatte ich nach Luftbild als Eiche
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identifiziert. In der Abb. 2 des Umweltberichts ist der Baum zwar eingezeichnet. Es wird
aber nicht klar, ob dies ggf. einer der groReren Obstbaume ist. Ich bitte zu prifen, ob
dieser Baum zeichnerisch festgesetzt werden sollte.

e Die im Umweltbericht erwdhnte Lagerflache ist nur dann fur die Bilanzierung unerheb-
lich, wenn sie legal ist. Sollte sie ungenehmigt eingerichtet/betrieben sein, ist selbstver-
standlich der zu vermutende frihere Biotop-Zustand in die Bilanzierung einzustellen (il-
legale bauliche Anlagen gelten als nicht-existent). Da der Lagerplatz offenbar zumindest
teilweise aulRerhalb der bisherigen F-Plan-Darstellung liegt, ist eine Legalitat fraglich.

o Es fehlt eine Abstandsflache zwischen der Baugrenze und den festgesetzten Pflanz-
mafinahmen zur Beleuchtung und Bellftung der geplanten Halle.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Der Hinweis zum Landschaftsrahmenplan wird zur Kenntnis genommen und entsprechend kor-
rigiert.

Der Baum an der Nordgrenzen des Plangebietes ist bewusst nicht zeichnerisch als zu erhaltend
festgesetzt.

Zunachst ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingrif-
fe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind. Bei der benannten Lagerflache han-
delt es sich nicht um eine gewerbliche Lagerflache. Hier wurden lediglich tber Jahre Baustoffe
bis zur weiteren Verwertung zwischengelagert. Im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung
werden diese Flachen verschwinden.

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgte eine sehr differenzierte Bestandsaufnahme und Be-
wertung der tatsachlich vorgefundenen Biotoptypen und eine entsprechende Ermittlung des
Ausgleichsbedarfes. Ein Erganzungsbedarf ergibt sich diesbeztiglich nicht.

Eine Abstandsflache zwischen der Baugrenze und den festgesetzten PflanzmaRnahmen ist
planerisch nicht vorgesehen. Belichtung und Bellftung der geplanten Halle erfolgen, auch aus
Grinden des Nachbarschutzes, weitgehend tber die Nordseite.

Die Aussage des Landschaftsrahmenplans wird im Umweltbericht erganzt. An der Planung wird
ansonsten ohne weitere Anderungen festgehalten.

8. Bauplanungsrechtliche Stellungnahme:
Ich verweise auf meine Stellungnahme zu § 4 Abs 1 BauGB (s. friihzeitiges Beteiligungsverfah-
ren).

Bauplanungsrechtiche Stellungnahme vom 03.07.2020:

Die Mischgebietsausweisung eine Erweiterung des vorhandenen Gewerbebetriebs er-
mdoglichen. Dieser Betrieb ist spezialisiert auf den Vertrieb von Fischprodukten, die vor
Ort auch geréuchert bzw. veredelt werden sollen. Neben einem Direktverkauf findet die
Vermarktung lberwiegend auf Wochenmarkten statt. Vor ,Covid 19“ wurden die Ver-
kaufsanhénger aber auch auf Volks- und Schiitzenfesten zum Einsatz gebracht. Die
Stadt méchte mit der Bauleitplanung zudem eine weitgehend flexible Nutzung fiir das
Grundstiick offenhalten. Das beigefiigte Ldrmprognosegutachten hingegen geht lediglich
von einigen wenigen Fahrbewegungen in den unginstigsten Nachstunden aus.

Die bisherige Nutzung und auch die geplante Nutzung rechtfertigen die Annahme, dass
noch mehr An- und Abfahrten in den Nachtstunden wie auch an den Wochenenden zu
erwarten sind.

Dieser vermeintliche Widerspruch weist auf einen erheblichen Abwédgungsmangel hin,
der auch auf ein evtl. Abwédgungsergebnis deutlichen Einfluss haben wird. Insofern be-
steht hier dringender Kldrungsbedarf und dariiber hinaus auch Regelungsbedarf.

Je nach Umfang der dann zur Genehmigung anstehenden Gebédude und damit einher-
gehenden Nutzungen muss auch die Mischgebietsvertréaglichkeit konkret gepriift wer-
den, diese ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht zwangsléufig gegeben.

Die Stadt hat in der Begriindung deutlich zu Ausdruck gebracht, dass ein Heranplanen
von Wohnbebauung an diesen Bereich in absehbarer Zeit vollzogen werden soll. Ob und
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inwieweit dies zu einem spéteren Zeitpunkt noch méglich sein wird, ist u.a. abhédngig von
den jetzigen Festsetzungen. Insofern werden weitergehende Regelungen und Ausfiih-
rungen unerldsslich sein.

Eigene Stellungnahme und Abwégqung:

Es wird verwiesen auf die Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz (4.). Der Be-
trieb hat die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete sowohl im Hinblick auf Ldrm- als
auch Geruchsemissionen grundsétzlich einzuhalten. Gem. der vorliegenden Gutachten
kénnen die immissionsrechtlichen Grenzwerte auch im Hinblick auf eine potenzielle zu-
kiinftige Wohnbebauung im Osten des Plangebietes problemlos eingehalten werden.
Dartiber hinaus verbessert sich die Situation gegeniiber dem Bestand deutlich.

Durch eine mégliche Nutzung auf Volks- und Schiitzenfesten &ndern sich die gutachter-
lichen Voraussetzungen nicht wesentlich. Die Abfahrt erfolgt hier nur in der Tagzeit.
Dartiber hinaus stehen die Verkaufswagen in diesen Féllen (iber einen langeren Zeit-
raum vor Ort und werden direkt beliefert, so dass vielmehr An- und Abfahrten im Plan-
gebiet entfallen.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Mischgebietsvertraglichkeit ist im Zuge der Bau-
antragstellung nachzuweisen. Es wurde nach dem friihzeitigen Beteiligungsverfahren vorsorg-
lich noch ein erganzendes Geruchsgutachten erbracht. Aus Sicht des Immissionsschutzes be-
stehen keine Bedenken (vgl. aktuelle Stellungnahme Nr. 4 vorbeugender Immissionsschutz).

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

Andreas Weber

Anlagen:

Flachennutzungsplan
Begrundung zum FNP
Bebauungsplan
Begrindung zum BPlan
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