Stadt Rotenburg (Wiimme)

Der Biirgermeister

Beschlussvorlage Nr.:

Rotenburg (Wiimme), 08.10.2020

0908/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen
Ortsrat Waffensen 29.10.2020
Ausschuss fir Planung und Hochbau |05.11.2020

Verwaltungsausschuss

21. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Waffensen und Bebauungsplan Nr.
16 von Waffensen - siidlich An der Bahn -; Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zu den
Planentwiirfen, Beschluss zur Beteiligung der Behérden sowie sonstigen Trager
éffentlicher Belange und Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschliet, die 21. Anderung des IV. Flachennutzungspla-
nes Teil B, Waffensen (stdlich An der Bahn) einzuleiten und den Bebauungsplan Nr. 16
von Waffensen — sidlich An der Bahn - gemaR § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Das An-
derungs- bzw. Plangebiet ist im anliegenden Lageplan dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt den Planentwirfen zu und beschlie3t, die Behorden
sowie sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 zu beteiligen und die fruh-
zeitige Anhdrung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchzufihren.
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Begriindung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortsteils Waffensen der Stadt Rotenburg. Es liegt innerhalb
des vorhandenen Siedlungsbereichs, grenzt im Westen an die Waffensener Dorfstralle und im
Osten an die Bahntrasse Rotenburg-Zeven. Nordlich an das Plangebiet grenzt der Wende-
hammer der Stral3e ,An der Bahn®, welche der ErschlieRung des nordlichen Dorfgebietes dient.
Betroffen sind die Flursticke 136/1, 137 und 139 der Flur 8 der Gemarkung Waffensen. Die
genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die GroRRe des
Plangebietes betragt ca. 1,4 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 im Ortsteil Waffensen der Stadt Rotenburg
(Wimme) hat zum Ziel, die Flachen an der Waffensener Dorfstralle nachzuverdichten und die
Struktur aus Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe zu sichern und weiterzuentwickeln.

Innerhalb des Plangebietes ist bereits der Malerfachbetrieb Leefers GmbH seit der Betriebs-
grindung im Jahr 1946 ansassig. Mittlerweile beschéaftigt das Unternehmen an die 30 Mitarbei-
ter und ist in Rotenburg und Uber die Grenzen hinaus bekannt. Auf dem Betriebsgelande des
Malerfachbetriebes befindet sich, zusatzlich zum Hauptgebdude mit Blro und Ausstellflachen,
eine Werkstatt sowie ein Materiallager. Diese wurden im Laufe der Betriebszeit errichtet und
entsprechend der Bedarfslage erweitert. Erganzt wird die gewerbliche Nutzung durch die vor-
handene Wohnbebauung entlang der Waffensener Dorfstralie.

Der Malerfachbetrieb sieht vor, das Betriebsgelande mit seinen baulichen Anlagen zu optimie-
ren. Die derzeit mégliche Nutzung der Bestandsbebauung ist ausgeschdpft und fur das Unter-
nehmen nicht mehr zeitgemal, Arbeitsablaufe werden durch die raumliche Trennung des Bliro-
gebaudes mit Lagerhalle und Werkstatt erschwert. Mit einem zentralen Neubau eines Gebau-
des mit Buro- und Ausstellflachen, Werkstatt und Lagerhallen sowie angrenzenden Parkplatz-
flachen mdchte der Malerfachbetrieb auf dem Betriebsgelande einen der heutigen Zeit ange-
messenen Gebaudekomplex errichten. Arbeitsablaufe sollen somit durch die Reduzierung von
Distanzen zwischen den einzelnen Gebauden des Unternehmens erleichtert werden. Um die
Existenz des Betriebes zukunftsfahig zu sichern, sind die planerischen Voraussetzungen fur
Entwicklungsmaoglichkeiten des Betriebes dringend erforderlich.

Die Stadt Rotenburg nimmt diese Planungsabsicht des langjahrig ansassigen Malerfachbetrie-
bes zum Anlass, die gesamte, innerhalb des Siedlungsbereiches gelegene Flache durch die
Festsetzung eines Mischgebietes planungsrechtlich entsprechend der vorhandenen Nutzungen
zu sichern, Entwicklungsmaoglichkeiten zu schaffen und so den zum Teil gewerblich gepragten
Siedlungsbereich nachzuverdichten. Aufgrund des sldlich an das Plangebiet angrenzenden
Gewerbebetriebes sowie der dstlich verlaufenden Bahntrasse ist es seitens der Stadt Roten-
burg in Abstimmung mit dem Landkreis vorgesehen, im hinteren Bereich der Flache Wohnge-
baude auszuschlieen, um mdégliche Konflikte auszuschlielRen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Sudlich An der Bahn“ sollen eine geordne-
te stadtebauliche Entwicklung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen geman
§ 30 BauGB fir die Errichtung und Erweiterung von gewerblichen und wohnbaulichen Gebau-
den geschaffen werden. Unter diesen Gesichtspunkten ist es Ziel der Stadt Rotenburg, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweiterungen und weitere Existenz des Betriebes
zu schaffen, in einem strukturschwachen Raum Arbeitsplatze zu erhalten und die Belange der
Wirtschaft zu bertcksichtigen.

Andreas Weber

Anlagen:
- Entwurf Flachennutzungsplan
- Entwurf Bebauungsplan
- Entwurf (gemeinsame) Begriindung
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