ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst das im
Bebauungsplan Nr. 55 B I, 3. Anderung festgesetzte Mischgebiet.

II.  Dachformen und -neigungen
1. Es sind Sattel- und Walmdacher sowie Kruppelwalmdacher zulassig.

2. Es sind Dacher mit einer Neigung zwischen 40° und 50° im Bereich
zur Harburger Stralke und zur GlockengielRerstralie zu errichten.

3. Im rackwartigen Bereich, bei freistehenden Geb&uden, bei Garagen,
Carports und Nebengebauden sind andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Ill. Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind unzulassig, wenn sie vom &ffentlichen Strallenraum
der GroRRen StralRe und der Harburger Stralle sichtbar sind.

IV. Ordnungswidrigkeit

Wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemafR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem
BuRgeld belegt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinie

1. In der gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden
Bauweise mussen die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand auf
mindestens einer Grundstucksgrenze errichtet werden. Die
Grenzbebauung muss eine Hohe von mindestens 3 m aufweisen.

2. Auf Seiten der Harburger Strale Nr. 5 ist eine Grenzbebauung von
max. 12,50 m zulassig.

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Traufhthe und
Oberkante der Gebaude ist die Oberkante des an das Grundstuck
angrenzenden Gehweges der GlockengielRerstralle bzw. Harburger
Stralke, jeweils gemessen in der Mitte der StralRenfront des
Grundstucks.

2. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflachen der baulichen Anlagen, wie z.B. Stellplatze und
Garagenanlagen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis max. 0,8 Uberschritten werden.

3. Héhenangaben

1. Fur die straRenseitige Gebaudeseite wird eine Trauthdhe von 7,80 m
festgesetzt.

2. Fur die ruckwartige Gebaudeseite wird eine Traufhdhe von 9,00 m
festgesetzt.

Hinweise

1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt
Rotenburg (Wimme), insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung,
in der jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen.

2. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Il der Stadtwerke
Rotenburg (Wimme).

3. Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung ist insbesondere darauf
zu achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Gberbaute Flachen von
Baugrundstiicken Griinflachen sein miissen, soweit sie nicht fir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

4. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Betrachtung vom 23. Januar 1990.

5. Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei
baugenehmigungspflichtigen Malknahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben
separat beantragt werden muss.

6. Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder
Gerlche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich
zu informieren.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 55 B Il mit drtlichen Bauvorschriften geman

§ 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Burgermeister )
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Praambel des Bebauungsplanes Nr. 55 B |l

3. Anderung
--Glockengielerstralle - Ost--

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wiimme) diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 B Il bestehend aus der Planzeichnung, den obenstehenden Textlichen
Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S. e
(Der Blrgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2020" Q LG LN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Juli 2020
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Katasteramt Rotenburg

LS.
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.55 B Il mit drtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 a BauGB
i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortstblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.55 B Il mit
Ortlichen Bauvorschriften, hat in der Zeit vom ................... bis
................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccceeenee.

LS.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
55 B Il nach Priifung aller eingegangenen Stellungnahmen in
seiner Sitzung am ........c.ccccee.. als Satzung gemaR § 10 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS. e

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B II
mit Ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme)
bekannt gemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B Il mit értlichen
Bauvorschriften ist damitam .................. rechtsverbindlich
geworden.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.55B Il
mit Ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom Amt fir
Planung, Entwicklung und Bauen der Stadt Rotenburg
(Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ..................

StOR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 55 B Il mit 6rtlichen Bauvorschriften sind
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die
Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 55 B Il mit értlichen Bauvorschriften nicht
geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ........ccccocoeeieeneene

LS.

(Der Burgermeister)

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,5 Grundflachenzahl

TH7.80 m Traufhohe, als Hochstmal}

FH1250m | Firsthohe, als Héchstman

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Art der Bauweise: abweichende Bauweise

Baulinie

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen

I lGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr.55 B |l
3. Anderung

- GlockengielRerstralde - Ost -

(mit ortlichen Bauvorschriften )
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