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1.

GRUNDLAGEN

1.1 Lage, Grol3e und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Kernstadt von Rotenburg am
Neuen Markt. Das Plangebiet ist von Mischgebietsnutzungen umschlossen. Im
nordlichen Bereich schliel3en sich Wohngebiete an. Die Erschliel3ung erfolgt tber
die GlockengielRerstral3e, welche unmittelbar stdlich des Grundstlicks an die B71
anschlief3t.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 B Il 3. Anderung ,Glo-
ckengiel3er StraflRe-Ost®, umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha. Das Plangebiet
befindet sich in Flur 13 der Gemarkung Rotenburg sowie im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 55 B Il aus dem Jahr 1983. Der Geltungsbereich der 3. An-
derung umfasst das Flurstick 270/2 sowie einem Teilbereich des Flurstiicks
361/14 der Flur 13 der Gemarkung Rotenburg.

Das Plangebiet ist bebaut, entwickelt, und in eine Mischgebietsnutzung nach 86
BauNVO eingebettet. Nordlich des Plangebietes auf Hohe Hemphdofen geht die
Mischgebietsnutzung in ein Wohngebiet tber.

Abbildung 1 - Ubersichtskarte. Die Lage des Plangebietes ist als roter Punkt mit weiRer Umrandung markiert.



1.2

1.3

Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet diente seit Beginn des 20. Jh. als Standort flr eine Schlachterei,
die in den 40er bis 60er Jahren mehrfach erweitert worden ist. In Folge mehrerer
Verkaufe und Nutzungswechsel um die Jahrtausendwende folgte schlie3lich der
Abriss des Gebaudes. Aktuell ist keine Bebauung auf der Flache vorhanden, sie
liegt als innerstadtische Flache stattdessen brach.

Sudwestlich hinter der Kreuzung GlockengielRerstr. / Harburger Stral3e grenzt un-
mittelbar der neue Markt, der das 6stliche Ende der zentralen Einkaufsstral3e in
Rotenburg (Wimme) bildet. Der Mischgebietscharakter der unmittelbaren Umge-
bung ist deutlich ausgepragt und zeigt die fir Innenstadte charakteristische
erdgeschossige Einbindung von Kleingewerben mit dariber liegender Wohnnut-
zung. Ostlich des Plangebiets nimmt die reine Wohnnutzung ziigig zu und geht in
das Wohngebiet an der groRen Gartenstral3e tber.

Durch die Nahe zum Bahnhof und der B71, zu Einzelhandelsbetrieben, Vergni-
gungsstatten, Gastronomie, Kunst- und Kulturstatten, Arbeits- und Bildungs-
einrichtungen sowie stadtischen Grinflachen wie den Nodenwiesen ergeben ge-
meinsam mit der bereits vorhandenen ErschlieBung grol3e Potentiale fur eine
umfassende Deckung der Daseinsgrundfunktionen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 55 B Il aus dem Jahr 1981 setzt das Plan-
gebiet als Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 fest. Eine zweigeschossige Bebauung mit geschlos-
sener Bauweise ist zwingend vorgeschrieben.

Zusammenfassend werden mit der Aufstellung dieser 3. Anderung die folgenden
Ziele verfolgt:

o nachhaltige Nutzung eines innerdrtlichen Nachverdichtungspotenzials
. Steuerung der zuklnftigen baulichen Entwicklung
. Rucksichtnahme auf bestehende Siedlungsstrukturen.

Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Im Plangebiet ist nach Bebauung des Baugrundstiicks eine bauliche Nachverdich-
tung, d.h. eine Erhéhung der baulichen Dichte innerhalb eines bestehenden,
bereits bebauten Siedlungsbereiches geplant.

Da keine zusétzlichen Bauflachen einbezogen werden, erfolgt die Planung Uber
die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung nach § 13a BauGB.

Das Plangebiet hat eine Gesamtgr6l3e von ca. 0,2 ha. Den Anforderungen des §
13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird entsprochen. Die zulassige Grundflache im Sinne
des 8 19 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unter 20.000 m? und im Umfeld befindet



sich kein Bebauungsplan, der in einem raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang steht, bei dem die Grundflachen zu bertcksichtigen sind. Zudem ist
zu berticksichtigen, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 55 B I
,Glockengieller Stralle Ost“ die GRZ nur um 0,1 auf 0,5 angehoben werden soll.
Eine GRZ von 0,4 ist bereits im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzt wor-
den. Die zusatzlich betroffene Grundflache ist daher vergleichsweise gering.

Insofern kann das Verfahren gemali § 13 a BauGB als MalRnahme der Innenent-
wicklung bzw. Nachverdichtung durchgefiihrt werden.

Demnach sind etwaige Eingriffe, ,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulédssig” (§ 13 a BauGB) anzusehen.

Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht
zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein
Monitoring wird nicht durchgefiihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da
die Eingriffe als vor der Planung erfolgt oder zuléssig anzusehen sind.

Die zuséatzliche Flacheninanspruchnahme beschrénkt sich auf teilversiegelte
Brachflachen ohne besondere Strukturen. Mit der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 55 B Il ,Glockengiel3er Stral3e Ost” wird keine Zul&ssigkeit von Vorhaben
begrundet, die einer Umweltvertraglichkeitspriufung nach dem ,Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung“ (UVPG) oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur
Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen. Des
Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Das Plangebiet liegt innerhalb
der bebauten Ortslage. Es sind keine Auswirkungen auf wertvolle Bereiche von
Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fiir das Planaufstellungsverfahren ist damit
gegeben.



2.

2.1

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
VORAUSSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundséatze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen. Die 88 5 bis 7 BauGB
regeln Inhalte und die Genehmigung von Flachennutzungsplanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVvO
- Art. 84 der Niederséachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV

Die grunordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrund-
lagen:

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
- Niederséachsisches Ausfihrungsgesetzt zum Bundesnaturschutzgesetz —

NAGBNatSchG

Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet
und gehort damit auch dem Planungsraum und dem Fordergebiet der Gemeinsa-
men Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an.
Rotenburg wird im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Roten-
burg (Wimme) 2020 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert als
Standort mit den Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
statten®, ,Erholung” sowie ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das stadtebau-
liche Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche Neuordnung und
Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, andererseits auch eine
malfivolle wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung.

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Fur die Planung malR3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP 2012) des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen



2.3

Rauordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg. Durch geeig-
nete nachhaltige MalRnahmen des Stadtebaus ist fur ein entsprechendes Angebot
an Wohn- und gewerbliche Flachen zu sorgen.

Der Innenentwicklung, insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebau-
ung, ist grundsatzlich gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten
Flachen im AufRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind
anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Diesem
Grundsatz entspricht die Planung. Damit wird die Funktion des Ortes als Mittelzent-
rum weiter gestarkt.

Die Planung steht damit im Einklang zu den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen IV. Flachennutzungsplan Teilbereich Kernstadt der Stadt Ro-
tenburg (Wimme) ist der gesamte Bereich der Anderung als gemischte Bauflache
(M) dargestellt. Damit wird der Bebauungsplan aus den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes  entwickelt. Auf eine nachtragliche Berichtigung des
Flachennutzungsplanes kann verzichtet werden.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan IV Teilbereich Kernstadt



3.

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Grund fur die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 B Il ,Glocken-
gielerstralRe Ost“ ist die Anfrage des Eigentimers des Grundstiicks. Dieser plant,
ein weiteres Wohnhaus mit zusétzlichen Stellplatzen und einer Gewerbenutzung
im Erdgeschoss zu errichten. Das Bauvorhaben fiigt sich in den Siedlungszusam-
menhang ein. Das Plangebiet wird aktuell von einer Brachflache mit lockerem
krautigen Bewuchs sowie jungen Gehdélzen in Anspruch genommen.

Das Plangebiet wird durch den Bebauungsplan Nr. 55 B Il ,GlockengieRerstralle
Ost“ aus dem Jahr 1983 Uberplant und setzt ein Mischgebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,8 sowie einer
zweigeschossigen Bebauung in geschlossener Bauweise fest. Die Traufhdhe ist
auf 6,75 Meter begrenzt.

Die Grundflachenzahl ist fur die geplanten Zwecke nicht ausreichend. Die vorlie-
gende Planung sieht eine Erh6éhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5, sowie
eine Auflésung der Geschossflachenzahl vor. Zudem wird die maximale Traufhéhe
einer moglichen Bebauung auf 7,5 Meter festgesetzt. Die aktuelle Traufhéhe von
6,75 Meter entféllt. Die festgesetzte zweigeschossige Bauweise entféllt ebenso, da
die geplante Traufhdhe stadtebaulich ausreichend ist, um das Vorhaben in den
Siedlungszusammenhang einzuftigen. Damit werden kunftig rechtlich dreigeschos-
sige Gebaude maoglich, die aber aufgrund der vorgeschriebenen Dachformen eine
optisch zweigeschossige Wirkung aufweisen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt als Art der baulichen Nutzung ein Misch-
gebiet gemall 8 6 BauNVO fest. In einem Mischgebiet sind unter anderem
Wohngebédude, Geschéfts- und Bulrogebaude, Einzelhandelsbetriebe sowie
Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Die Lage des Plangebietes bietet sich
fur die genannten Nutzungen an. Diese sollten durch textliche Festsetzungen nicht
eingeschrankt werden, um eine flexible Ausnutzung sicher stellen zu konnen. Die
Nutzungsmischung ist dabei nicht auf das einzelne Gebaude bezogen, sondern im
angrenzenden Gebiet sicherzustellen.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55B Il betrifft lediglich das
vorliegenden untergeordnete Plangrundstiick. Der gesamte Geltungsbereich er-
streckt sich Uuber den Neuen Markt, die GlockengieRerstralle bis zur
Wallbergstral3e. Hier tiberwiegt die gewerbliche Nutzung. Ein Uberwiegend genutz-
tes Wohngebaude flugt sich daher in den gesamten Planungsraum ein. Die
genannten maoglichen Immissionskonflikte sind durch entsprechende Grundrisse
|6sbar, da der rickwartige Gebaudeteil von den verkehrlichen Immissionen nicht
betroffen ist. Anderweitig sind passive Schallschutzmal3inahmen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren aufzuzeigen. In jedem Falle ist der Konflikt im nach-
geordneten Verfahren Iosbar. Der Planentwurf stellt weder einen Konflikt erstmalig



auf, noch verscharft er einen bestehenden Konflikt. Der Planentwurf &ndert im vor-
liegenden Planverfahren einige Parameter, um im Rahmen einer stadtebaulichen
Nachverdichtung eine etwas héhere Traufh6he und Ausnutzbarkeit zu ermogli-
chen.

Die nachbarlichen Belange werden gewahrt. Die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,5, die Grundflachenzahl 1l von 0,8 sowie die festgesetzte Traufhthen sicher
die stadtebauliche Integration in das Siedlungsumfeld. Das Grundstiick weist eine
Grol3e von lediglich ca. 800 m2 auf und ist daher nicht pragend. Im weiteren Verlauf
des Mittelweges, aber auch entlang der Harburger Stral3e und der Bergstral3e sind
weitaus hohere Traufhéhn und Gebaude mit grol3eren Grundflachen anzutreffen.
Entlang des Neuen Marktes lasst der Bebauungsplan Nr. 55B Il ebenfalls eine ho-
here Bebauung zu.

Die Planung flgt sich damit in die vorhandenen Strukturen ein. Das Grundstuck
hat eine Grol3e von ca. 0,2 ha. Die auftretenden PKW Verkehre sind gebietstypisch
und ordnen sich den vorhandenen Verkehrsbelastungen deutlich unter. Damit kon-
nen negative immissionsschutzrechtliche Einwirkungen aufgrund des
Fahrzeugbestandes und der vorhandenen FlachengroRe auf die umgebenden
Grundstiicke ausgeschlossen werden.

Mit der Planung wird einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne
des 8§ la BauGB hinsichtlich eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen. Die stadtebauliche Konzeption der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 55 B Il ,GlockengieRer Stralde Ost* verfolgt das Ziel, bestehende
Siedlungsflachen im Sinnen der Innenentwicklung weiterzuentwickeln und in ver-
traglichem Male nach zu verdichten, um dadurch den Siedlungsflachenverbrauch
zu verringern.
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4.1

4.2

4.3

STADTEBAULICHE PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der vorliegenden Bauleitplanung,
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.55 B Il ,GlockengieRerstrae — Ost“ im
Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich der Kernstadt
eine Mdoglichkeit fir eine Nachverdichtung eines bestehenden Wohngebietes zu
schaffen. Auf einer zum derzeitigen Stand ungenutzten Flache sollen hierzu neue
Wohneinheiten geschaffen werden. Zusatzlich soll durch die Eingliederung von Ge-
werbeflachen im Erdgeschoss die Innenstadt gestarkt und die Einrahmung des
Neuen Markts harmonisch abgeschlossen werden.

Mit dem stadtebaulichen Konzept der 3. Anderung des Bebauungsplanes 55 B I
verfolgt die Stadt Rotenburg (Wimme) das Ziel, bestehende Siedlungsflachen im
Sinnen der Innenentwicklung weiterzuentwickeln und in vertraglichem Mal3e nach-
zuverdichten, um dadurch den Siedlungsflachenverbrauch zu verringern. Die
planerische Feinsteuerung der Nachverdichtung bezlglich H6henentwicklung und
baulicher Dichte erfolgt Gber entsprechende Festsetzungen.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf setzt ein Mischgebiet gemal 86 BauNVO fest. Die bis-
herigen Regelungen lber die Zuldssigkeit von Nutzungen andern sich nicht. Die
Grundflachenzahl wird bedarfsgerecht von 0,4 auf 0,5 angehoben und liegt damit
weiterhin innerhalb der zulassigen Obergrenzen nach 817 Abs.1 BauGB.

Zusatzlich darf gemaf 8 19 Abs. 4 BauNVO die zulédssige Grundflache durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie Stell-
platze und Garagenanlagen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, bis insgesamt zu einer GRZ von maximal 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen

Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch die Bau-
grenzen bestimmt. Diese sind so gro3 gefasst, dass ein ausreichender
planerischer Spielraum fur die Situierung der Gebaude bzw. der baulichen Anlagen
maglich ist. Die Baugrenzen beachten die vorhandenen Leitungen sowie die Ab-
stadnde zu den benachbarten Grundstiicken.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in der die Gebaude ohne seitli-
chen Grenzabstand auf mindestens einer Grundstiicksgrenze errichtet werden
mussen. Die Grenzbebauung muss eine Hoéhe von mindestens 3 Metern aufwei-
sen.
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4.4

4.5

Hohenlage der baulichen Anlage

Die Traufhohe der Gebaude wird auf maximal 7,80 Meter zur Stral3enseite und
9,00 Meter fur die rickwartigen Gebaudeteile festgesetzt. Die Firsthohe wird auf
maximal 12,50 Meter festgesetzt. Die HOhenlage der kunftigen Geb&ude ist fest-
gesetzt, um so eine ausgeglichene Hohenentwicklung der Gebaude mit der
umliegenden Siedlung zu erreichen.

Ausgenommen von diesen Festsetzungen sind Traufen von Krippelwalmen, Trep-
penhausern sowie untergeordnete Geb&udeteile wie Vordacher oder
Erkervorbauten. Mit dieser Regelung soll ein ausreichender Gestaltungsspielraum
fur die Gebaude geschaffen werden.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfol-
gen durch die jeweiligen Leitungstrager.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss
an die Schmutzwasserkanalisation.

Das Niederschlagswasser der baulichen Anlagen soll wie bisher auf den Grundstu-
cken versickert werden. Die Regenwasserentsorgung der privaten Flachen erfolgt
satzungsgemal auf den Grundstucken durch Versickerung. Die Erfahrung im um-
liegenden Siedlungsbereich zeigt, dass dies moglich ist.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch die Stadt Rotenburg
unterstitzt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH. Loschwasser wird
bei Bedarf dariiber hinaus tber Loschbrunnen bzw. Vorfluter zur Verfigung ge-
stellt.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

11



4.6

4.7

Die Mdullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Fir die Bau-
grundstticke im rtckwartigen Bereich erfolgt die Mullabfuhr Gber die vorhandenen
Stral3en. Die Mullbehélter sind durch die Bewohner zur Stral3e zu bringen.

Immissionsschutz, Bodenbelastungen

Gemal § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltwirkungen auf die angrenzenden
schutzbedirftigen Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen zeigt,
dass die geplante Nutzung fir ein Wohngebaude mit zusatzlichen Stellplatzen mit
der Gebietseinstufung Allgemeines Wohngebiet uneingeschrankt moglich ist. Die
auftretenden PKW Verkehr sind gebietstypisch und ordnen sich den vorhandenen
Verkehrsbelastungen deutlich unter. Die Stellplatzanlage ist bereits vorhanden und
kann so angelegt werden, dass die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten werden
kénnen. Auf die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens kann verzichtet
werden.

Mehr als unerhebliche Stérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch
elektromagnetische Felder, Erschitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im
Plangebiet nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Be-
standssituation zu beftrchten.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemaf § 3 Nr. 5a BIm-
SchG vorhanden. Insofern sind gemdR § 50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte
gemal 8 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Rotenburg (Wimme)
frei von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine -Verdachtsmomente
fur das Planungsgebiet ergeben. Sollten bei Erdarbeiten unnattrliche Bodenverfar-
bungen und/oder Geriiche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehorde
unverzuglich zu informieren.

Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder Geriiche fest-
gestellt werden, ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich zu informieren.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauwerke. Im Gebiet
des Bebauungsplans werden keine archaologische Funde vermutet (Bodendenk-
male gemall 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
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Nach 8§ 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiuh-
rung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die
bei baugenehmigungspflichtigen MalRhahmen zusammen mit der Baugenehmi-
gung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden
muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss nicht gerech-
net werden.

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Boden-
denkmale gemall 8§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach 8 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfih-
rung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde, die
bei baugenehmigungspflichtigen MalRhahmen zusammen mit der Baugenehmi-
gung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden
muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet
werden.

13



5.

UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE

Das Plangebiet im ¢stlichen Bereich der Kernstadt von Rotenburg besitzt aus stad-
tebaulicher Sicht Potential fur eine sinnvolle Nachverdichtung der bestehenden
Siedlungsstruktur.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 55 B |l ,GlockengieRerstralle — Ost* sind
keine zu erhaltenden Gehoélze vermerkt. Hochstamme gibt es im raumlichen Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.55 B I
,Glockengielerstralle — Ost“ nur auf den Verkehrsflachen, die sich im Besitz der
Stadt Rotenburg (Wimme) befinden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.55 B Il ,GlockengieRerstralRe — Ost*
sieht eine Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,4 auf 0,5 vor. Durch die Lage,
sowie die bereits vorgenommenen Eingriffe -insb. in den Boden- und Wasserhaus-
halt- ergeben sich durch die erweiterte Versiegelung voraussichtlich keine
erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf Umwelt- und Naturschutzbelange.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf die Nutzung von
Brachflachen, die derzeit mit Grasern, kleinen Gehdlzen und krautigen Pflanzen,
darunter vereinzelt Stauden aus dem Stral3enbegleitgriin, bewachsen sind. Der un-
mittelbar anstehende Boden besteht zu erheblichem Teil aus technogenem
Substrat (insh. Pflaster, Bauschutt) und Sand. Tiefere Bodenschichten sind derzeit
nicht einsehbar.

Abbildung 3 — Blick auf den Gehdlzbestand an der nérdlichen Grenze des Plangebietes.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
findet somit nicht statt. Dementsprechend sind weder ein Umweltbericht noch die
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, erforder-
lich.
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5.1

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch den Bebauungsplan weder
begrindet noch vorbereitet. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Européaischen
Vogelschutzgebieten.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung, die
eine maximale Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, von der Anwen-
dung der Eingriffsregelung frei, indem flr diese Bebauungsplane unterstellt wird,
dass die in der Planfolge zu erwartenden Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig waren.

Belange des Umweltschutzes

Die Empfindlichkeit gegentber der Planung ist im Bestand wie folgt einzuschatzen:

Schutzgebiete

Im Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete. Mit einer Beeintrachtigung ist
nicht zu rechnen.

Boden/ Wasser/ Luft und Klima

Das Plangebiet ist bebaut. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und Bebau-
ung und der relativ geringen Flache der Planung liegt bereits eine
Beeintrachtigung der Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser, Luft und Klima vor.
Das Plangebiet weist eine geringe Empfindlichkeit gegentber der Planung auf.
Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand von 1 m
zum hochsten Grundwasserstand einzuhalten. Ob dies hier gegeben sein wird
und auch die Durchlassigkeit tatsachlich ausreichend ist, muss im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen werden.
Grundsatzlich darf bei Wohngebieten das Niederschlagswasser von Stellplatzfla-
chen oder sonstigen Hof- und Wegeflachen nur nach Vorreinigung uber die
belebte Bodenzone versickert werden.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die
bestehende Bebauung gepréagt, sodass von einer geringen Empfindlichkeit ge-
genuber der Planung ausgegangen wird.
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Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes,
der an dieser Stelle keine htherwertigen Strukturen dokumentiert. Es besteht auf-
grund der Planlage und der zwischenzeitlich rechtmal3ig vorgenommenen Abriss-
und Bodenarbeiten kein akuter Verdacht auf einen besonderen Untersuchungs-
bedarf fur geschutzte Arten.

Detaillierte faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand wird durch das Planvorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung,
Storung oder gar ein Verlust von Lebensstatten besonders oder streng geschutz-
ter, wildlebender Tiere oder wildwachsender Pflanzen ausgelost.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde von besonders geschuitzten Tier- und
Pflanzenarten gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, (z.B. Verbot, wildle-
bende Tiere zu fangen, zu verletzen sowie zu tdten oder Fortpflanzung- und
Ruhestétten wildlebender Tiere zu beschadigen oder zu zerstoren) sind nachfol-
gend bei der Baugenehmigung und/oder 06kologischen Baulberwachung
berucksichtigen.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

Statistische Angaben

GroRRe des Plangebiets — Bebauungsplan Nr. 55 B 1I, | ca. 2.113 m? | ca. 100%
3. Anderung ,GlockengieRer StraRe-Ost*

Mischgebiet ca. 863 mz ca. 41 %
Verkehrsflache ca.1.250 m? | ca.59 %

Rotenburg (Wimme), den 05.11.2020

Der Burgermeister

Stand: 11/2020
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