TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im Mischgebiet Ml 2 sind die gemanR § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Wohngeb&ude nicht zulassig.

1.2 Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 sind die gemaf 8 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen nicht zuléssig.

1.3 Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 werden die gemaR 8 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten nicht Bestandtell des
Bebauungsplanes.

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

2.1 Im Mischgebiet MI 1 und MI 2 dirfen bauliche Anlagen eine Traufhéhe von 7 m und
eine maximale Dach- bzw. Firsthohe von 11 m nicht Giberschreiten.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw . Firsthohe durch
unterge ordnete technische Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen,
Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist zulassig, wenn diese zu der
AuRBenwand des darunterliegenden Geschosses einen Mindestabstand von 1,5 m
einhalten. Mobilfunkmasten sind davon ausgeschlossen.

2.3 Bezugspunkt ist gem. 8 18 Abs. 1 BauNVO die Oberkante der an das Grundstiick
angrenzenden offentlichen StraRenverkehrsflache, jeweils gemessen in der Mitte der
StralRenfront des Grundsticks.

3. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Bauliche Anlagen gem. 8 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen
gem. 8 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der tGberbaubaren Flachen zulassig.

4. ERHALT VON BAUMEN

Die in der Planzeichnung, gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten
festgesetzten Einzelbdume (Stieleiche und Blutbuche) sind vom
Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgéangiger Baumbestand ist durch eine
Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Die
zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang
von mind. 14 - 16 cm. Bei allen Hoch- und Tiefbaumaflnahmen sind Stamm, Krone und
Wurzelraum zu schitzen.

5. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Innerhalb der 5 m breiten, gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache
zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke
anzupflanzen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
B&ume
Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
| Fagus sylvatica Rotbuche 3j.v. 5. 80120
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S5.80/120
Sorbus auctparia Vogelbeere 3j.v.S5.80/120
Straucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.5.80/120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiRdorn | 3. v. S. 80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S. 60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S5.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100
* 2. v. 8. 60M00 = 2-jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 - 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,25 m auf Licke. Der Abstand der
Baume untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls innerhalb des
Pflanzstreifens ist zulassig.

Einzaunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre lang mit
einem Wildschutzzaun einzuzdunen. Die Einzaunung ist anschlieBend zu entfernen.
Eine dauerhafte Einzaunung ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes
zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstliickseigentimer in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der Baumalnahmen im Plangebiet.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind
unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

6. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

Innerhalb der Flache fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft ist eine Streuobstwiese in einem Pflanzraster von 8 m x 8 m anzulegen.
Die Umsetzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn von Baumaflnahmen im Plangebiet und ist dauerhaft zu
erhalten.

Bei der Anlage der Streuobstwiese sind Obstbdume regionaler Sorten in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Als Anwuchshilfe ist jeder
Hochstamm mittels mind. zweier Anbindepfahle (inkl. Kokosstrick) zu fixieren und mit einem
Verbissschutz zu versehen. Abgangige Obstbdume sind in der folgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Die Streuobstwiese ist als extensives Griunland, entweder als Mahwiese mit 1 - 2 Mahterminen
pro Jahr (1. Mahd nach dem 15.06.) oder mit Beweidung von Schafen (weniger als zwei
GrofRvieheinheiten pro Hektar) zu nutzen. Das Extensivgriinland ist dauerhaft zu erhalten.
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Praambel zum Bebauungsplanes Nr. 16

-- Sudlich An der Bahn --

Aufgrund des 8 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 16,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung

beschlossen.
Rotenburg (Wimme), den ...........ccccevveeenen.

L.S.

(Der Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am .....ocoeveeenne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGB
am .....ocoeieeenne ortsiiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den .............c........

LS.

(Der Birgermeister)

Hinweise

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

HOCHSPANNUNGSLEITUNG

Im Schutzbereich der Hochspannungsleitung ist mit Hohenbeschréankungen zu rechnen.
Die Schutzbestimmungen der Avacon Netz GmbH vom 02.12.2020 sind bei der
Bauausfuhrung zu beachten (s. Anhang in der Begriindung). Der Leitungstrager ist im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche
Bodenverfarbungen Abfallablagerungen und/oder Geriiche festgestellt werden, so sind
diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Stral3enbau,
Amtshof, 27356 Rotenburg (Wiumme), unverzlglich schriftlich anzuzeigen und die
Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Plangebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder auffallige
Bodenverfarbungen oder Steinh&ufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach 8§ 14 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstbRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Als
artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen sind zu beachten, dass die
Baufeldfreimachung aufRerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufiihren und Uber eine
Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von
Vogeln durch die BaumalBnahmen zerstort werden. Zusétzlich ist die Rodung des
Baumes nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig. Der Baum ist vor der Rodung
nochmals von einem Gutachter auf Besatz zu untersuchen.
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2017"

Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Landesamt fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Mittelstadt & Schroder-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand von August 2017
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Scheelel, den .......cccvvvvevvvneennns
Mittelstadt & Schroder

L.S. (Off. best. Verm.-Ing.)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 und
der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .............c......
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 hat in der Zeit vom

.................... bis zum .................... 6ffentlich ausgelegen. Den
betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.
(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 16 nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ......ccceeeeenes als Satzung (810 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ......................

LS.

(Der Birgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 16 ist gemaR § 10

Abs. 3 BauGB am ... in der Rotenburger
Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 16 ist damit am ..........cccceevneee. rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ............cc.......

LS.

(Der Birgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 wurde ausgearbeitet
von der Planungsgemeinschaft Nord GmbH.

Rotenburg (Wumme), den ............cc........

(M. Diercks)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 16 sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwéagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht
geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ............cc.......

LS.

(Der Birgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wimme)

ROTENBURG
WUMME

Bebauungsplan Nr. 16
- Sudlich An der Bahn -
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