ORU/055/2016-2021

Niederschrift tiiber die 6ffentliche Sitzung
des Ortsrates Unterstedt
vom 26.11.2020

Beginn: 20:00 Uhr Ende: 21:30 Uhr

Anwesend sind:

Entschuldigt fehlen:

Einwohnerfragestunde:

Innerhalb der Einwohnerfragestunde fragt ein Zuhorer, ob das MZH noch gereinigt werde.
OBM Luttjohann gibt die Auskunft, dass aufgrund der gednderten Zustande wahrend der
Corona-Pandemie nur grundgereinigt werde.

TOP 1 Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafRen VorlNr.
Ladung und der Beschlussfahigkeit

OBM Luttjohann eréffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass ordnungsgemaf geladen wurde und
der Ortsrat beschlussfahig ist. Er begri3t insbesondere heute Frau Karin Miller sowie Herrn
Bernd Grol3.

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden VorlNr.
Antrage

Die Tagesordnung wird wie vorliegend festgestellt.

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift vom 03.09.2020 VorlINr.

Beschluss:
Der Ortsrat genehmigt die Niederschrift vom 03.09.2020 bei zwei Enthaltungen einstimmig.

TOP 4 Feststellung des Sitzverlustes flir das Ortsratsmitglied Karin  VoriNr.
Miiller gem. § 52 Abs. 2 NKomVG 0949/2016-2021

OBM Luttjohann erklart, dass der Ortsrat auch mit Bedauern die schriftliche Mitteilung Uber
den Verzicht des Sitzes im Ortsrat entgegengenommen habe. StAR Rutter verliest die Be-
schlussvorlage 0949/2016-2021 zur Feststellung des Sitzverlustes von Ortsratsmitglied Karin
Muller.

ORU/055/2016-2021 vom 26.11.2020 Seite 1von 7



Frau Muller auRert sich dazu, dass sie auf ihren Sitz schriftlich verzichtet habe nach 14 Jah-
ren Zugehdrigkeit zum Ortsrat, davon vier Jahre als stellvertr. Ortsblrgermeisterin, insge-
samt 33 Jahren ehrenamtlicher Tatigkeit in mehreren Gremien und Vereinen. Es habe sich in
der Vergangenheit auch durch die Arbeit im Ortsrat in Unterstedt viel bewegt und verandert.
Sie dankt dem Ortsrat fur die Zusammenarbeit und wunscht ihm auch kunftig gute Entschei-
dungen zum Wohle der Ortschaft.

OBM Luttjohann wardigt die langjahrige ehrenamtliche Tatigkeit von Frau Karin Muller, be-
dankt sich dafur im Namen des gesamten Ortsrates und Uberreicht abschlieRend Geschenke
an Frau Muller und ihren Ehemann Manfred Muller.

Beschluss:
Der Ortsrat stellt einstimmig den Sitzungsverlust fir das Ortsratsmitglied Karin Muller gem. §
52 Abs. 2 NKomVG fest.

TOP 5 Verpflichtung des nachriickenden Bernd GroR als Ortsrats- VorlINr.
mitglied gem. § 60 NKomVG und Pflichtenbelehrung gem. § 43
NKomVG

OBM Littjohann verpflichtet Bernd Grof3 als Ortsratsmitglied und nimmt die Pflichtenbeleh-
rung gem. § 43 NKomVG vor.

Beschluss:
Der Ortsrat beschlief3t einstimmig die Verpflichtung des nachriickenden Bernd Grof3 als Orts-
ratsmitglied gem. § 60 NKomVG.

TOP 6 Neuwahl einer/eines stellvertr. Ortsbiirgermeiste- VorINr.
rin/Ortsbirgermeisters

StAR Rutter fuhrt die Wahl durch. Eingangs werden von ihm die Wahlvorschlage erfragt.
Frau Franziska Kettenburg wird als alleinige Kandidatin vorgeschlagen. StAR Ritter fragt, ob
sie eine Wahl annehmen wirde. Dies bejaht die Kandidatin. Kein ORM beantragt auf Anfra-
ge durch StAR Ritter eine geheime Abstimmung.

ORM Kettenburg nimmt die Wahl an.

Beschluss:
Der Ortsrat wahlt ORM Franziska Kettenburg einstimmig zur neuen stellvertr. Ortsbirger-
meisterin.

TOP 7 20. Anderung des IV. Flaichennutzungsplanes, Teil B, Un- VorlNr.
terstedt und vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 von 0898/2016-2021
Unterstedt - westlich der Bahn-Nord -; Beratung und Be-
schluss liber die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden, Beschluss zur Be-
teiligung der Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung der Plan-
unterlagen

StOAR Bumann fuhrt anhand der Vorlage aus. Die weitere Planung werde auch durch den
Ausfall des Sitzungstermins fur den Ortsrat im Oktober nicht verzogert. Nach heutiger Billi-
gung im Ortsrat wirden die Unterlagen noch einmal 6ffentlich ausgelegt werden und im Aus-
schuss fir Planung und Hochbau sowie im Verwaltungsausschuss beraten und beschlossen,
sodass im Februar 2021 ein Satzungsbeschluss im Ortsrat erfolgen konne.
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Der Ortsrat empfiehlt einstimmig bei 1 Enthaltung

1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den einge-
gangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhérung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager Offentlicher Belange zum Be-
schluss.

2. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t, die Behérden sowie sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und die Entwirfe der 20. Ande-
rung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil B, Unterstedt und vorhabenbezogener Be-
bauungsplan Nr. 3 von Unterstedt — westlich der Bahn-Nord - mit Begriindung gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

TOP 8 19. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil B, Un- VorlINr.
terstedt und Bebauungsplan Nr. 15 von Unterstedt - Sagerei-  0901/2016-2021
weg -; Beratung und Beschluss uber die Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der 6ffentli-
chen Auslegung, der Beteiligung der Behérden sowie sonsti-
gen Trager offentlicher Belange und Satzungsbeschluss

StOAR Bumann stellt den Flachennutzungsplan vor und geht auf die zur 6ffentlichen Ausle-
gung eingegangenen Stellungnahmen einiger Behoérden sowie Trager offentlicher Belange
ein. Zeitverzug sei auch hier durch den Sitzungsausfall nicht entstanden. Dieses Jahr werde
noch ein Satzungsbeschluss vorgelegt werden kénnen.

Der Ortsrat empfiehlt einstimmig bei 1 Enthaltung

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Burgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der &ffentli-
chen Auslegung und aus der Beteiligung der Behorden sowie sonstigen Trager of-
fentlicher Belange zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschliet die 19. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil
B, Unterstedt (Sagereiweg) gemaf § 10 BauGB und die Begriindung.

3. Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 15 von Unterstedt — Sagereiweg
—gemal § 10 BauGB als Satzung und die Begriindung.

TOP 9 Erbbaurechtsvertrag mit dem Realverband "Schweineweide™  VorlNr.
Unterstedt; Bau eines neuen Kindergartens am Hempberg 0929/2016-2021

StOAR Bumann teilt mit, dass Ende dieses Jahres die Baugenehmigung vorliegen kdnne.
Die ersten Auftrage wie Tiefbau und Rohbau kénnten etwa im Februar nachsten Jahres nach
entsprechender Ausschreibung vergeben werden, so dass Baustart etwa im Marz nachsten
Jahres sein kdnne und im folgenden Herbst die Fertigstellung und Eréffnung vorgesehen
werden koénne. Voraussetzung dafur ist, dass die Stadt Pachterin des Grundstiickes werde.
StAR Rutter liest die Bedingungen des zu schlieRenden Vertrages mit dem Realverband vor.
OBM Littjohann teilt mit, dass Unterstedt ab 2022 den verringerten Betrag in Hohe von 630,-
€ Pacht fur die restlich verbleibende Flache des Bolzplatzes entrichten werde; aufgrund von
Verhandlungen mit der Stadtverwaltung werde einen Anteil in Hohe 370,- € aus stadtischen
Mitteln finanziert, da die Ortschaft Unterstedt das Gelande nicht mehr in dem Umfang wie
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bisher nutzen kénne. Allgemein werde es sehr begrilt, dass der Kindergarten nach mehr als
40 Jahren ein neues Gebaude an einem neuen Standort bekomme.

Der Ortsrat empfiehlt einstimmig:

Der Rat der Stadt beschlie3t, mit dem Realverband ,Schweineweide“ Unterstedt einen Erb-
baurechtsvertrag tber eine Teilflache von ca. 2.500 m? aus dem Flurstlick 240/113 der Flur 5
von Unterstedt abzuschlief3en. Auf der Erbbaurechtsflache soll der neue Kindergarten am
Hempberg errichtet werden.

Der Realverband raumt der Stadt das Erbbaurecht an der Flache flr einen Zeitraum von 99
Jahren ein. Der Erbbauzins betragt 2.100 € jahrlich.

Im Erbbaurechtsvertrag soll eine Anpassungsklausel bezliglich der Héhe des Erbbauzinses
vereinbart werden. Grundlage fur die Anpassung ist die Veranderung des v. g. Bodenricht-
wertes von z. Z. 28,00 €/m2. Dieser Wert errechnet sich aus dem Bodenrichtwert far Wohn-
bauland von z. Z. 56,00 €/m? erschlossen abzuglich eines Abschlages von 50 % fir Gemein-
bedarfsflachen.

Die Stadt Rotenburg als kinftige Erbbauberechtigte ibernimmt die Vermessungskosten,
Vertragskosten und evtl. anfallende Grunderwerbsteuern.

Der bestehende Pachtvertrag tber die Spiel- und Bolzplatzflache (Flurstlick 240/113 der Flur
5 von Unterstedt in GréRe von insgesamt 6.688 m? vom 9. Juni 2015) wird hinsichtlich der
GroRe der verbleibenden Pachtflache von ca. 4.200 m? entsprechend geéndert, der Pacht-
zins in Héhe von 1.000 € jahrlich — fest vereinbart fir einen Zeitraum von 20 Jahren — bleibt
in der H6he bestehen und wird weiterhin mit noch zu zahlenden Erschliellungs- und Aus-
baubeitragen verrechnet. Ab 1.1.2036 kann neu uber den v. g. Pachtzins verhandelt werden,
sofern die Flache weiterhin als Spielplatzflache genutzt werden soll.

Eine Teilflache von ca. 12 m? aus dem Flurstiick 240/13 der Flur 5 von Unterstedt, die im
Rahmen des Stralkenausbaues Uberbaut worden ist, wird zum Preis von 28,00 €/m? ange-
kauft.

TOP 10 Haushalt 2021: Zustimmung und Beschlussfassung liber die VorlNr.
a) Mittel fur die laufende Verwaltungstatigkeit b) Mittel fiir die
Investitionstatigkeit c) Aufteilung der Haushaltsmittel

StAR geht teilweise auf die Aufstellungen ein. ORM Emshoff fragt nach der Bemessungs-
grundlage fur die Investitionsmittel und macht den Verbesserungsvorschlag, die Investiti-
onsmittel nach der Einwohnerzahl zu bemessen.

Antwort im Protokoll

Beschluss:

Der Ortsrat beschlief3t einstimmig

a) Mittel fur die laufende Verwaltungstatigkeit
b) Mittel fur die Investitionstatigkeit

c¢) Aufteilung der Haushaltsmittel.

TOP 11 Sachstandsbericht Alpha-E-Trasse VorlNr.
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StOAR Bumann flhrt dazu aus, dass die Planungen zur Alpha-E-Trasse seit etwa sieben
Jahren liefen. Sie sei 2015 als ,Dialog-Forum Schiene Nord“ beschlossen worden. Der Ge-
danke war, dass es eine gute Idee sei, bestehende Bahnstrecken anstelle von Neubauten
auszubauen. Die Streckenfiihrung richte sich grob entlang der A7 aus. In der Vergangenheit
seien die Bahnstrecken immer entlang samtlicher Stadte und Dorfer gebaut worden. Der
Ausbau geschehe heute zum Wohle bzw. Schutz der freien Landschaft, d. h. die Natur habe
Vorrang vor dem Menschen. Die Strecke Rotenburg — Verden sei bereits damals im Bundes-
verkehrswegeplan enthalten gewesen. Die Ergebnisse der Planungen der Deutschen Bahn
ab 2015 seien seit 2018 vorgestellt worden. Ab 2019 fanden Treffen mit den Gemeinden der
betreffenden Regionen statt. Fir Unterstedt sei die Errichtung einer Larmschutzwand ge-
plant, und zwar dstlich der Bahn, sodass ein Grofteil der Besiedlung geschitzt werde. West-
lich der Bahnstrecke gabe es zu wenig Schutzfalle, so dass in diesen Fallen passive Mal3-
nahmen an den Gebauden getatigt werden sollen laut der Deutschen Bahn. Im Ortsrat Un-
terstedt wurde Ende 2019 ein Beschluss zu einem Ubergesetzlichen Larmschutz gefasst, so
dass der westliche Teil ebenfalls in den Bau einer L&rmschutzwand einbezogen wirde. Pa-
rallel hatten sich Anrainer-Kommunen getroffen (Verden, Kirchlinteln fur Holtum-Geest, Un-
terstedt sowie Westerwalsede, vertreten durch Bothel) zur Erstellung eines stadtebaulichen
Begleitplanes. Dabei ginge es um die Untersuchung der Auswirkungen o.g. verkehrsbauli-
cher MalBnahmen auf Siedlungen, also Stadte und Doérfer auswirke. Im Ergebnis habe es
keinen stadtebaulichen Begleitplan gegeben; es sei nur dementsprechende Untersuchungen
eines solchen Planes angestellt worden. Planer hatten Unterstedt die Folgen der Bau-
/Schutzmalnahmen aufgezeigt. Im Westen der Bahnstrecke lage der Larm ohne Larm-
schutzwand in den Nachtstunden tber dem Grenzwert. Weitere Folgen des Streckenaus-
baus: Abholzung von Baumbestand, Verschattung der Garten in den Abendstunden, opti-
sche Barrieren u.a. Gleichwohl wurden die Vorteile eines erhdhten Larmschutzes die Nach-
teile Uberwiegen. Quintessenz dieser Uberlegungen sei die Behandlung der Nachteile, d.h.
das Abarbeitung anhand eines Begleitplanes. Jede beteiligte Gemeinde solle jetzt, 2020, fur
sich die Ubergesetzlichen MalRhahmen zum Beschluss bringen. Fur Unterstedt ware dies die
Schutzwand auch im westlichen Teil. Der Stadtrat kdnne noch in diesem Jahr einen Be-
schluss fassen. Der nachste Schritt ware die ,Parlamentarische Befassung 2021¢. Das be-
deute, dass zusammengefasst fur alle vier beteiligten Gemeinde die gefassten Beschlisse
an das Parlament zugeleitet wiirden, was wiederum dariber zu entscheiden habe, ob den
Gemeinden die Ubergesetzlichen SchutzmalRnahmen finanziert werden oder nicht. Darauf
berufen sich die Kommunen, da dieser Ubergesetzliche Vollschutz der Bevolkerung Bestand-
teil des Dialog-Forums Schiene Nord sei. Nach Beschluss des Gesetzgebers wirde im Frih-
jahr die Deutsche Bahn einen entsprechenden Entwurf erstellen und ab 2022/23 das Plan-
feststellungsverfahren einleiten, was wiederum ca. zwei Jahre Zeit in Anspruch nehmen
werde. Letztendlich sei fir den Abschnitt Rotenburg — Verden eine Bauzeit ab 2025 bis 2030
vorgesehen. Aufgrund der zeitlichen Dimension werde auch daruber nachgedacht, das Ver-
fahren evtl. zu beschleunigen. Die Diskussionen wirden teilweise sehr kontrovers geftihrt.
Fir den Streckenabschnitt Rotenburg — Verden sahe es jedoch relativ gut aus, so StOAR
Bumann. Die Gestaltung der Schutzmal3nahmen sei in einem gemeinsamen Dokument aller
vier Gemeinden enthalten. Darin sei u.a. enthalten, dass der betroffene Baumbestand mdg-
lichst frihzeitig ersetzt werden solle, die Larmschutzwande transparent gestaltet werden soll-
ten sowie mit entsprechender Begrinung versehen werden. Diese Punkte seien im Planfest-
stellungsverfahren demgemaf einzubinden.

TOP 12 Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen der Ortsratsmit- VorINr.
glieder
TOP 121 Stand Umkleiden VorlINr.

StOAR Bumann teilt mit, dass in Sachen Bau der Umkleiden Mehrkosten entstehen wtirden,
die jedoch durch Eigenleistungen aufgefangen werden kdnnten, so dass man insgesamt mit
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den Schatzkosten hinkommen wirde. Fur eine finanzielle Férderung sei eine Fristverlange-
rung erwirkt worden bis zum Mai 2021. Der Kredit der Stadt Rotenburg (W.) fir den Sport-
verein sei ebenfalls verlangert worden. StOAR spricht an Herrn Kettenburg Lob und Dank fir
seine tatkraftige Unterstliitzung in Sachen Planung etc. aus, sodass man voll im Zeitplan I1a-

ge.
OBM Littjohann spricht davon, dass die Eigenleistungen doppelt zurlickkamen. Es gabe

eine enorme Wertschopfung fur alle Bereiche der Ortschaft. Die Jugend sei sehr tatkraftig. Er
richtet an die Stadtverwaltung einen Dank aus.

TOP 12.2 StraBe Hanfberg VorlNr.

ORM Luttjohann teilt mit, dass Wegemeister Joost in der Stral’e Hanfberg Ausbesserungs-
arbeiten vorgenommen habe.

TOP 12.3 Grabenschau VorINr.

Die Grabenschau fir den Reithenweg sei flr ein Jahr ausgesetzt gewesen, teilt OBM Luttjo-
hann mit. Nun fande sie jedoch wieder jahrlich statt.

TOP 12.4 Gemeindegraben VorlNr.

Die Gemeindegraben und Graben zweiter Ordnung seien alle zwei Jahre zu raumen, wirden
also dieses Jahr mitgeraumt.

TOP 12.5 Laubcontainer VorINr.

Der Laubcontainer sei aufgestellt worden, teilt OBM Littjohann mit.

TOP 12.6 Weihnachtsbaume VorINr.

OBM Luttjohann stellt an den Ortsrat bzw. die Feuerwehr die Frage, wie Anfang nachsten
Jahres mit den dann ausgedienten Weihnachtsbaumen verfahren werden soll.

TOP 12.7 Senioren-Café VorINr.

In diesem Jahr findet coronabedingt das Adventstreffen des Senioren-Cafés nicht statt. Da-
her plant OBM Lttjohann, alle Senioren anzuschreiben.

TOP 12.8 Asphalt in den StraBen beim Westermoor VorlINr.

In StraRen beim Westermoor sei der Asphalt ausgebessert worden, teilt OBM Llttjohann mit.
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TOP 12.9 Voranschreitende Arbeiten an den Umkleidekabinen VorlINr.

Zu den Arbeiten an den Umkleiden spricht OBM Littjohann einen ganz grof3en Dank an alle
Beteiligten aus.

TOP 12.10 Dank fur Umzug am St. Martinstag VorlINr.

ORM M. Schréder bedankt sich bei Frau Frank fir die Organisation des Events ,Unterstedt
leuchtet” am St. Martinstag.

TOP 12.11 Anschreiben an Bewerber VorlINr.

ORM Proy fragt an, ob und wenn ja wann die Bewerber flr die neuen Baugrundstiicke ange-
schrieben wirden.

Antwort im Protokoll

TOP 12.12 Baugeriste an der StraBe Hanfberg VorlINr.

ORM T. Schroder informiert dartiber, dass in den Stral3en teilweise allerlei Unrat direkt am
Straldenrand abgelagert wiirde, u. a. ausgediente Baugeriste etc. StAR Rutter sagt zu, sich
um den Sachverhalt zu kimmern.

TOP 12.13 Abgang der Beschichtung auf dem Schirmdach beim MZH VorINr.

An die Verwaltung gehen von ORM Emshoff die Anfragen, wie alt die Beschichtung des
Schirmdaches beim MZH ist, ob noch Gewahrleistung besteht und wie das Material entsorgt
werden soll. Die Beschichtung sei teilweise stark abgangig, Farbe blattere ab und u. U. wer-
de dadurch die Umwelt belastet.

OBM Luttjohann schlie3t die Sitzung um 21:30 Uhr.

gez. Ortsblrgermeister gez. Protokollfiihrer/in

Die Vorlagen sind Bestandteil der Niederschrift.
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