Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 19.04.2021
Beschlussvorlage Nr.: 1018/2016-2021

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |29.04.2021

Verwaltungsausschuss 05.05.2021

Rat 20.05.2021

Bebauungsplan Nr. 3 - Weichelsee - 8. Anderung; Beratung und Beschluss iiber die
Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung, der Beteiligung der Behérden sowie
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blirgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behérden so-
wie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlieRt, den Bebauungsplan Nr. 3 — Weichelsee — 8. Anderung
gemald § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung.

Begriindung:
Der Entwurf des 0.g. Planes hat den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur
Stellungnahme vorgelegen. Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager offentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- ExxonMobil Production Deutschland GmbH vom 15.03.2021
- Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 15.03.2021
- GASCADE Gastransport GmbH vom 23.03.2021
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 18.03.2021
- Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade vom 08.04.2021
- Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven vom 07.04.2021
- Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 15.04.2021
- Deutsche Telekom Technik GmbH vom 16.04.2021

2. Avacon Netz GmbH vom 17.03.2021

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich innerhalb des Leitungsschutzberei-
ches unserer 110-kV-Hochspannungsfreileitung ,Sottrum-Rotenburg/W*, LH-14-1173 (Mast
029-031).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgeflhrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff genannte
Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bedirfen einer erneuten Priifung.
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Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Im Bereich der Hochspannungsleitung ist bereits ein Hinweis auf den Schutzbereich festge-
setzt. Die Schutzbestimmungen der Avacon Netz GmbH vom 17.03.2021 werden der Begrin-
dung des Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt und sind bei der Bauausflihrung zu beachten.

3. Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 18.03.2021
Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken.

Da uns zum jetzigen Zeitpunkt keine Daten bezglich der zukinftig benétigten Anschlusswerte
fur Strom, Gas und Wasser des geplanten Aufbaus einer Eventlocation und eines Gastrono-
miebetriebs vorliegen, kdnnen wir nicht beurteilen, ob das bestehende Leitungsnetz ausrei-
chende Kapazitatsreserven bietet.

Wie Sie bereits vermerkt haben, kann die geforderte Léschwassermenge von 96 m3/h nicht aus
dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Rotenburg zur Verfiigung gestellt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchflihrung beachtet.

4. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie vom 25.03.2021
In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende

Hinweise:

Nachbergbau

Mit dem Inkrafttreten des Bundesberggesetzes am 01. Januar 1982 wurden die, durch die vie-
len historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung
bestimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte
und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten
auftreten kdénnen. Diese Rechte sind in Grundeigentimerrechte oder nicht Grundeigentiimer-
rechte unterteilt. Die Grundeigentumerrechte sind entsprechend den fir Grundsticke geltenden
Vorschriften in Grundbuchern zu fihren. Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht
um Grundeigentiumerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als auf-
rechterhaltene Rechte nach §149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historische Bergrechtsgebiete:

Preuisches Allgemeines Berggesetz, Konigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Konigreichs Hannover. In diesem Gebiet kdnnen Grundeigentimerrechte wie Erddlaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Grundbuch-
amtern im Salzgrundbuch gefiuhrt. Die fir das Verfahrensgebiet notwendigen Angaben sind bei
den zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen.

Wenn mdgliche Grundeigentimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, bitten wir Sie darum,
uns die Art des Rechtes mit dem dazu gehdrenden Grundbuchblatt per Email an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de zu tbersenden.

Keine weiteren alte Rechte vorhanden:
In dem Verfahrensgebiet liegen dem LBEG keine weiteren aufrechterhaltene Rechte und Ver-
trage nach §149 ff. Bundesberggesetz vor.
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Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich der un-
ten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und berech-
tigt, dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufihren und Bodenschatze zu fordern. Den aktuellen
Stand zu den Themen Rohstoffe und Bergbauberechtigungen kénnen Sie dem NIBIS Karten-
server entnehmen: https://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/.

Berechtigungsart Berechtigungsname Rechtsinhaber Bodenschatz
Bewilligungen Rotenburg-Scheeliel Wintershall DEA Deutschland GmbH Kohlenwasserstoffe
Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Er-
kundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechni-
sche Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Be-
richts sollten geman der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegenuber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bertcksichtigen zu kénnen. Die Stellung-
nahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfuigbare Datengrundlage
ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderli-
che Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der Planfolge beachtet. Die Hinweise
werden im Rahmen der Plandurchfiihrung beachtet. An der Planung ergeben sich aufgrund der
Stellungnahme keine Anderungen.

5. Wintershall Dea Deutschland GmbH vom 26.03.2021

Wir bedanken uns flr die Beteiligung an der o0.g. MalRnahme und nehmen hierzu wie folgt Stel-
lung:

Der raumliche Geltungsbereich der oben genannten Mallnahme befindet sich innerhalb des
bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Rotenburg-Scheeliel“ der Wintershall Dea Deutschland
GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlich verliehene Berechtigung gem. § 8
Bundesberggesetz zur Gewinnung von Rohstoffen (hier Kohlenwasserstoffe).

Einschrankungen fiur die Durchfuhrung der o.g. Malnahme ergeben sich hierdurch nicht. Es
bestehen keine Bedenken gegen die Durchfiihrung der MaRnahme.

Eigene Stellungnahme und Abwagung: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Anderungen an der Planung ergeben sich
hierdurch nicht.

6. EWE Netz GmbH vom 26.03.2021
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
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satzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben
weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen daflir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls notwendige Erschliel3ung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in
diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemafy DIN 1998 (von min. 2,2 m fur die Er-
schlieung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitdts- und Gasversorgungsleitungen) sowie
die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteili-
gen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Plan-
durchfihrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

7. Industrie- und Handelskammer Stade vom 09.04.2021

Zu dem vorgelegten Planentwurf haben wir keine Bedenken vorzutragen, solange den in der
naheren Umgebung befindlichen Gewerbebetrieben keine nachtraglichen Einschrankungen
entstehen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Von Einschrankungen benachbarten Betriebe
kann aufgrund der vorliegenden Planung nicht ausgegangen werden. An der Planung wird ohne
Anderungen festgehalten.

8. Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr vom 13.04.2021
Gegen das o. g. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn die folgenden Punkte beachtet
werden:

1. Entlang der Bundesstralle sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. § 9 FStrG zu
beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum auf3eren Fahr-
bahnrand der Bundesstralte gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen Anlagen wie Car-
ports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen,
sowie von Aufschittungen und Abgrabungen groReren Umfanges freizuhalten.
Einen entsprechenden Vermerk bitte ich in den ,Textlichen Festsetzungen® aufzuneh-
men.

2. Innerhalb der Bauverbots- und auch der Baubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 1 u. 2
FStrG, d. h. im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, diirfen keine Werbean-
lagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Bundesstralle zu beeintrachtigen. Die Straflenbaubehérde ist auch nach
Rechtskraft der Planvorhaben beziliglich der Genehmigung von Werbeanlagen in jedem
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Einzelfall zu beteiligen.

3. Eine gdf. eintretende Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der Bundesstralde 75, z. B.
verursacht durch die Beleuchtung von Veranstaltungen usw. ist mit entsprechenden
baulichen Anlagen, wie z. B. mit der Aufstellung von Sichtschutzwanden in entspre-
chender Lage und Hohe, auszuschlielen. Die Kosten fir Planung, Bauausfihrung, Un-
terhaltung etc. gehen zu Lasten der Stadt.

4. In Abgrenzung zum Bundesstrallengrundstiick ist das Planzeichen ,Bereich ohne Ein-
und Ausfahrt” in dem Plan festzusetzen, sowie der Geltungsbereich ohne Tar und Tor
fest einzufrieden.

5. Brauch- und Oberflachenwasser darf dem Bundesstralengelande nicht zugefiihrt wer-
den.

6. Evtl. SchutzmalRnahmen gegen die vom BundesstralRenverkehr ausgehenden Emissio-
nen durfen nicht zu Lasten der Strallenbauverwaltung erfolgen.

7. Neuanpflanzungen entlang der Bundesstralle 75 sind mit der hiesigen Strallenbauver-
waltung - Abteilung Landschaftspflege, Tel.: 04231/9857-0- abzustimmen.

Die eingereichten Unterlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen der vorliegenden Planung
beachten die anbaurechtlichen Bestimmungen. Eine Blendung kann aufgrund des bestehenden
Walls mit der Bepflanzung ausgeschlossen werden. Aus demselben Grund muss auch das
Grundstiick der Bundesstralle nicht weiter abgegrenzt werden. Die strallenrechtlichen Bestim-
mungen sowie die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine Erschliefung Uber die B
75 nicht zu. Eine stadtebauliche Notwendigkeit weiterer Festsetzungen wird nicht gesehen. Die
weiteren genannten Punkte werden im Rahmen der Planfolge im Zuge der Baugenehmigungs-
planung beachtet und umgesetzt.

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

9. Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Rotgnburg vom 16.04.2021
Aus forstwirtschaftlicher Sicht habe ich zu den geplanten Anderungen nachfolgende Anmerkun-
gen:

Bei den in der Begrundung angefuhrten angrenzenden Gehdlzbestanden handelt es sich um
Wald im Sinne des NWaldLG. Diese sind in den Ausfuhrungen richtigerweise auch als Wald zu
benennen.

Als Rechtsgrundlage fir die Erstellung von Bauleitplanungen ist erganzend das Niederséach-
sische Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) aufzufihren und zu
bertcksichtigen.

Wie bereits im Rahmen der Tragerbeteiligung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit-
geteilt, wurden Anregungen und Bedenken hinsichtlich eines vorhandenen Waldbestandes in-
nerhalb des Plananderungsgebietes und der nicht ausreichende Abstand zum vorhandenen
Wald vorgebracht. Diese sind in die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 eingeflossen, wo-
nach die nordwestlich anliegende Flache als Wald festgesetzt wird und einerseits zum Schutze
und Erhalt des Waldes nicht Uberplant und andererseits der Anstand von 35 m zur Baugrenze
eingehalten wird. Dieses wird aus forstwirtschaftlicher Sicht ausdriicklich begrufdt.

Diese Stellungnahme ist mir dem LWK Forstamt Nordheide - Heidmark geman §5 (3) NWaldLG
abgestimmt.
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Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Den beiden Hinweisen wird gefolgt und die
Begriindung, wie vorgeschlagen, redaktionell gedndert. An der Planung wird ohne Anderungen
festgehalten.

10. Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 16.04.2021

Von der geplanten Anderung des Bebauungsplanes habe ich als Trager offentlicher Belange
Kenntnis genommen. Ich nehme dazu gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 a BauGB wie folgt Stel-
lung:

1. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Sofern die angesetzten Parameter in den Gutachten vom 04.04.2019 und 26.02.2021, erstellt
von T&H Ingenieure, zutreffend sind, bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Immissions-
schutzes.
In der Begriundung zum o.g. B-Plan wird das am 26.02.21 neu erstellte Gutachten nicht er-
wahnt.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird gefolgt und die Begrin-
dung, wie vorgeschlagen, redaktionell geandert. An der Planung wird ohne Anderungen festge-
halten.

2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen die 8. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 3 Weichelsee. Erforderliche wasserrechtliche Verfahren zur Ober-
flachenentwasserung sind gesondert zu beantragen. Fur eine Versickerung ist die Versicke-
rungsfahigkeit nachzuweisen.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis wird in der Planfolge im Zuge
des Baugenehmigungsverfahren nachgekommen. An der Planung wird ohne Anderungen fest-
gehalten.

2.1 Abfallrechtliche Stellungnahme
Zum obengenannten Anderung des Bebauungsplans bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

2.2 Bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fir das Bebauungsgebiet
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Anderung des Bebauungsplans keine grund-
satzlichen Bedenken, wenn folgender Hinweis mit aufgenommen wird:

Sollten bei Erdarbeiten unnaturliche Bodenverfarbungen und/oder Geruche festgestellt werden,
ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich zu informieren.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der genannte Hinweis ist bereits Bestandteil
der Begrindung. In der Planzeichnung wird er redaktionell zusatzlich aufgenommen. An der
Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

3. Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb
Zur Abholung der Abfélle sind die Behalter an der Bremer Stral3e bereit zu stellen. Hierfur sind
an der Grundstiickgrenze ausreichend grofRe Stellflachen so auszuweisen, dass diese nicht
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zugeparkt werden kdénnen. Ist dies gewahrleistet gibt es seitens der Abfallwirtschaft keine
grundsatzlichen Bedenken.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Fir doe Abfallbehalter sind ausreichend Stell-
flachen im Plangebiet vorhanden. Eine separate Ausweisung einer Stellplatzflache ist stadte-
baulich nicht erforderlich. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

4. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz
Zuwegung
Zu Baugrundstiicken sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge gem. § 4 NBauO
vorzusehen. Sie sind entsprechend den §§ 1 und 2 der DVO-NBauO auszufiihren.
Insbesondere ist DVO-NBauO§ 1 (2), Satz 2 ,Fur ein Gebaude, das mehr als 50m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt liegt, muss eine Zu- oder Durchfahrt auch zu den vor und
hinter dem Gebaude liegenden Grundstiicksflachen vorhanden sein, wenn sie fir die Feuer-
wehreinsatze erforderlich ist.*
Stichstrallen missen mit ausreichend bemessenen Wendeplatzen versehen werden.
Die Befestigung der Zufahrten und der inneren Fahrwege muss so beschaffen sein, dass sie
auch fir die Fahrzeuge der Feuerwehr ausreicht. Bei der Ermittlung der notwendigen Belast-
barkeit der Zufahrt ist die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr 2012 zu berucksichtigen.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum Brandschutz werden in der
Planfolge im Zuge des Baugenehmigungsverfahren nachgekommen. An der Planung wird ohne
Anderungen festgehalten.

5. Naturschutzfachliche Stellungnahme

1. Ich begrifie es, dass zum Wald im Westen mit der Baugrenze nunmehr 35m statt
20m Abstand eingehalten wird und dass sich der Puffer zwischen zu erhaltendem
Gehdlzbestand im Norden von 1m auf 2m erhdht hat (Ublich sind allerdings 3m).

2. Im Gegenzug wird allerdings das Plangebiet mit einer Versiegelungsmoglichkeit von
60% auf das Doppelte vergroRert, so dass von der ursprunglichen Grinflache nicht
mehr viel Ubrigbleibt. Auch wird dadurch nunmehr ein anderer Gehdlzbestand Utber-
plant. Es ware natlrlich wiinschenswert, dass dieser Gehdlzriegel ebenso wie die
Einzelbdume beim vorhandenen Gebaude bei der tatsachlichen Realisierung mog-
lichst verschont werden.

3. Es bleibt fur mich unklar, welche der in der textl. Fests. Nr. 1 genannten Anlagen
auch auf3erhalb der Baugrenze errichtet werden dirfen.

4. Hinweis: die auf S. 18 angesprochene hohe Bedeutung fur Fauna des Weichselsees
geht auf die Tiergruppe der Libellen zurtick.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Geltungsbereich insgesamt vergroRert
sich. Allerdings wird die Uberbaubare Flache (Bauraum) grundsatzlich verschoben, so dass die
Flache fur die Errichtung von baulichen Anlagen nicht wesentlich zunimmt. Die Nebenanlagen
und Stellflachen durfen auch auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden. Damit ent-
spricht die Regelung den Bestimmungen der Nds. Bauordnung. Die Begrindung wird auf Seite
18, wie vorgeschlagen, redaktionell erganzt.

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

Aus der Offentlichkeit ist folgende Stellungnahme eingegangen:

1. Anwohner*innen des Weicheler Damms vom 12.04.2021
Als Anwohner im Weicheler Dammbitten wir zu bericksichtigen, dass bei allen Bauvorhaben in

Seite 7 von 9



der nadheren Umgebung die bereits sehr strapazierte Gerausch- bzw. Larmemission sowie
Staubemission beachtet werden muss, so wie es die Grundsatze der Bauleitplanung (§1
BauGB) auch fordern.

Vorab mdchten wir feststellen, dass wir die grundsatzliche Entwicklung am Weichelsee weiter-
hin durchaus begriiften, denn wir vertreten die Auffassung, dass der Weichelsee, so wie er der-
zeit genutzt und von den Burgerlnnen angenommen wird, eine Bereicherung flr Rotenburg dar-
stellt. Daher mochten wir dem engagierten Wirt, der auch Funktionen im Sinne des Gemein-
wohls erfullt, grundsatzlich nicht im Wege stehen und guten Erfolg wiinschen.

Eine Wiederbelebung und Erweiterung des Gaststattenbetriebes hat zwangslaufig auch einen
verstarkten Verkehr zur Folge, hier sicherlich mit Schwerpunkten in den Abendstunden und am
Wochenende. Weiterhin ist durch begleitende Musikveranstaltungen damit zu rechnen, dass die
Gerausch- bzw. Larmemission zu diesen Zeiten ansteigt.

Bezlglich der Musikveranstaltungen gilt derzeit noch die Auflage / Zusage (lhr Schreiben vom
26.11.2012), dass am Weichelsee maximal zehn Veranstaltungen pro Jahr zuladssig sind. Diese
sind vertretbar und tolerierbar, insbesondere wenn darauf geachtet wird, dass die Lautstarke
nach 23:00 Uhr reduziert und nach 24:00 Uhr erheblich reduziert oder ganz beendet wird. Wir
gehen davon aus, dass diese Auflage, trotz Anderung der Bebauung, nicht nach oben korrigiert
wird und die Betriebszeiten vertraglich gehandhabt werden. Ebenso gehen wir davon aus, dass
die Regelung ,zehn Veranstaltungen pro Jahr" weiterhin die Prazisierung beinhaltet, dass eine
mehrtagige Musikveranstaltung nicht als eine Veranstaltung gerechnet wird. Dann ware diese
Regelung beliebig interpretierbar.

Bezlglich des Verkehrs ist die Staub- und Gerausch- bzw. Larmbelastigung in den letzten Jah-
ren deutlich Uber die vertretbare Belastung angewachsen. Eine markante Steigerung des Ver-
kehrs, insbesondere des LKW-Verkehrs, brachte die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43
,, Tiefenbruchwiesen" seit etwa 2014.

Im besagten Bebauungsplan wurde eine Steigerung des LKW-Verkehrs im. Weicheler Damm
von 146/87 auf 154/93 prognostiziert (Richtung Bremer Str./ Richtung Hansestr.). Das entspra-
che einer Steigerung von ca. 5 --6 %. Die Realitat sieht da anders aus. Erfreulich fur die ansas-
sigen Firmen, belastend fur die Anwohner. Stichprobenzahlungen bestatigen diesen Eindruck.
Es ist erfreulicherweise die 30 km/h Beschilderung mit dem Hinweis ,Larmschutz" angebracht
worden. Diese wird durchaus bei einer Reihe von PKW- und LKW-Fahrern beachtet. Besonders
auffallig sind dabei die Fahrschulen. Leider gibt es aber eine nennenswerte Anzahl von LKW
bekannter Firmen aus dem Bereich Otto-von-Guericke-Stralle, sowie eine Reihe von Linienbus-
sen, die sich nicht an die Geschwindigkeitsregelung halten. Ein mdglicher Spitzenreiter war ein
groRer Gelenkbus, besetzt mit Schilern, der in Hohe des Jobcenters mit 76 km/h von der tem-
poraren Messtafel angezeigt wurde....

Kontrollierende Messungen des Landkreises und der Polizei fehlen offensichtlich und sollten
durchgefluihrt werden.

Belastend kommen zunehmend erkennbare Veranderungen / Schaden an der Stralle hinzu, die
die Larmbelastungen dann deutlich steigern. An der Stelle aber auch ein Lob: der abgesackte
Kanaldeckel vor unserem Grundstlck ist im letzten Jahr repariert worden und hat erhebliche
Verbesserungen gebracht. Wir befurchten allerdings, dass die Schaden an der Strale weiter
deutlich zunehmen werden und wir dann nicht nur mit zunehmender Larmbelastung leben mis-
sen, sondern potentiell auch noch an einer Sanierung der StralRe finanziell beteiligt werden.

Bei einer durchaus wiinschenswerten, weiteren guten Entwicklung der heimischen Gewerbebe-
triebe, dazu gehort naturlich auch das kunftige Sondergebiet ,Gastronomie / Veranstaltung" am
Weichelsee, muss seitens der Stadt Rotenburg dringend Uber eine geeignete Verkehrsflhrung,
insbesondere fir LKW, zum Gewerbegebiet/ Industriegebiet nachgedacht werden.

Dieses ist insbesondere notwendig, nachdem sich in den letzten Jahren die ansassigen Betrie-
be, die Anzahl der Wohnungen und auch der Betrieb am Weichelsee deutlich weiter entwickelt
und vergrélert haben. Es ist naheliegend, dass der Verkehr im Weicheier Damm in den derzeit
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eher etwas ruhigen Phasen (Wochentags nach 20 Uhr, samstags nach 18 Uhr und Sonntags)
spurbar aufleben wird, denn ein Grofdteil der Besucher des Veranstaltungsgelandes reisen nicht
zu Fuld oder mit dem Fahrrad an. Das bestatigen die Erfahrungen mit Veranstaltungen am Wei-
chelsee in den vergangenen Jahren. Und da der Investor ein Interesse an einer ganzjahrigen
Bewirtschaftung haben wird, sind dann auch nicht nur die Sommermonate davon betroffen- und
400 Gaste, die bewirtschaftet werden bedeutet auch, dass das nicht nur 400 Gaste pro Tag
sind, also im Laufe eines Tages noch mehr kalkuliert werden muss.

Zusammenfassend fordern wir, dass ...

l. die Anderung des Bebauungsplanes die Regelung mit der begrenzten Anzahl von Veranstal-
tungen / Events unverandert Iasst,

II. die Larm- und Verkehrsbelastungen der Anwohner im Weicheier Damm durch

geeignete MalRnahmen begrenzt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwagung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorliegende Plananderung betrifft aus-
schlieRlich das Plangebiet der 7 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Weichelsee“ sowie die
angrenzende Ostliche Grunflache. Aufgrund dieser Plananderung ist nicht mit zusatzlichen Ver-
kehren zu rechnen. Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen sind in der schalltechni-
schen Stellungnahme des Ing.-Buros T&H, Bremen vom 26.02.2021 erfasst und bewertet wor-
den. Auch unter ungunstigen Annahmen werde die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte
eingehalten. Die vorliegende Baugenehmigung fur Veranstaltungen hat nach wie vor Giiltigkeit.
Demnach sind zehn Veranstaltungen pro Jahr mdglich. Allerdings ist davon auszugehen, dass
im Falle des Vollzugs der vorliegenden Plananderung, die hierfur notwendigen Flachen nicht
mehr zur Verfiigung stehen.

Die Stellungnahme und die Anlage nennt einige Planungen und Entwicklungen der letzten
Jahrzehnte, die nicht Gegenstand der vorliegenden Plananderung sind. Diese wurden in sepa-
raten eigenstandigen Verfahren betrachtet. Kinftige Verfahren missen die Auswirkungen der
jeweiligen Planungen ebenso betrachten. Gleichwohl ist die Stadtverwaltung im Rahmen der
laufenden Verwaltung bemiiht, LKW Verkehre in Wohngebieten zu vermindern. Uber konkrete
Malnahmen wie auch Verkehrskontrollen ist auRerhalb der vorliegenden Planung zu entschei-
den.

Klarstellend wird hinzugefiigt, dass das Verfahren zur genannten 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 43 ,Tiefenbruchwiesen“ eingestellt wurde. Die 1. Anderung des Bebauungsplanver-
fahren aus dem Jahr 2001 betraf den aktuellen Baumarkt an der Bremer Stralle.

An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

Andreas Weber

Anlagen:
- Bebauungsplan
- Begrundung mit Anlage
- Anhang zur Stellungnahme der Anwohner*innen
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