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Praambel

des Bebauungsplanes Nr. 125 von Rotenburg
- Nagelschmiedsweg Sud -

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (WUmme) diesen Bebauungsplan
Nr. 125 von Rotenburg "Nagelschmiedsweg Sud" bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung
am . .2021 als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den __._ .2021

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der BauNVO genannten
Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von Stellplatzen und
Garagen mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der offenen Bauweise (0) sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange
von maximal 50 m zulassig.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des §14 (1) BauNVO, die Gebaude sind,
mussen einen Abstand von 5,00 m zur festgesetzten Strallenbegrenzungslinie der Stralle
.Nagelschmiedsweg" einhalten.

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO)
Festgesetzt wird eine maximale Firsthohe von 12,50 m. Als Bezugshohe gilt der in der
Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt mit einer Hohe von 21,79 m GUNN.

Die maximal zulassige Hohe kann durch Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen, Antennen,
Schornsteine und Beluftungsanlagen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten
uberschritten werden.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 84 NBauO)

1. Geltungsbereich
Nachstehende oOrtliche Bauvorschriften gelten flr den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes BP Nr. 125 von Rotenburg - Nagelschmiedsweg Sud- .

2. Dacher (gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
2.1. Dachneigung
Fir die Hauptdachflachen der Hauptbaukorper sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von mind. 15 Grad zugelassen.
Die Vorschriften zur Dachneigung gelten nicht fir Garagen, Carports und Nebenanlagen i.
S. d. §14 BauNVO.

3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Hinweise

1. Ur-und frithgeschichtliche Bodenfunde
Ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht
werden, sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg
(Wumme), mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von
Fundstellen flhren, sind zu unterlassen.

2. Altablagerungen
Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw.
schadliche Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverzuglich der Landkreis Rotenburg
(Wumme), Amt fur Wasserwirtschaft und StralRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg
(Wumme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

3. Baugrundstiicke
Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Uberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken
gem. § 9 Abs. 2 NBauO zu begrinen sind und nicht versiegelt werden dirfen. Die flachige
Abdeckung von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies
0.a. ist daher unzulassig.

4. Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il A. Die Verordnung des Landkreises
Rotenburg (Wimme) Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk
Rotenburg ist zu beachten.

5. Standort fur Abfallbehalter und Wertstoffe
Abfallbehalter und Wertstoffe sind zu den jeweiligen Abholterminen an der Stralle
,Nagelschmiedsweg"“ bereitzustellen. Hierfur sind entsprechende Aufstellmdglichkeiten
vorzuhalten, die den Verkehr nicht beeintrachtigen.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wumme) hat in
seiner Sitzung am __._ .2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 125 von Rotenburg - Nagelschmiedsweg
Sud - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs.1 BauGB am
__._.2021 ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .2021

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
Nr. 125 von Rotenburg - Nagelschmiedsweg Sid - und der

Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ .2021 ortstiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 125 von Rotenburg

- Nagelschmiedsweg Sid - mit der Begriindung hat vom
__._.2021 bis __._ .2021 gem. § 3 Abs. 2 Bau GB o6ffentlich
ausgelegen. Den betroffenen Tragern offentlicher Belange wurde

________________________________________________ mit Anschreiben vom __._ .2021 Gelegenheit zur Stellungnahme
Der Biirgermeister gegeben.
Rotenburg (Wimme), den __._ .2021

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze mit Stand vom 11.02.2021
vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Scheelel, den .......cccceeeenneee.

Der Birgermeister

seiner Sitzung am __._ .2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes

Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3
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Der Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 125 von Rotenburg

- Nagelschmiedsweg Sid - ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
__.__.2021 im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme)
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 125 von Rotenburg - Nagelschmiedsweg
Sud - ist damitam __._ .2021 rechtsverbindlich geworden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Rotenburg (Wiimme), den__.__.2021

Der Blrgermeister

(Unterschrift)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Rotenburg (Wimme), den __._ .2021

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 125 von Rotenburg - Nagelschmiedsweg
Sid - sind die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,
die Verletzung von Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und Méangel
des Abwagungs- vorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

- Nagelschmiedsweg Sid - wurde ausgearbeitet durch das Biro:

Rotenburg (Wimme), den__.__ .

Planverfasser

Der Biirgermeister
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Rotenburg (Wimme), Stadt
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Rotenburg, 11
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Bebauungsplan
Nr.125 von Rotenburg

-Nagelschmiedsweg Sud-

als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §13 a BauGB

Entwurf

Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

sowie zur Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 11. Marz 2021
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