STADT ROTENBURG (WUMME)
BEBAUUNGSPLAN NR. 43A
37. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
»WESTLICH DER BREMER STRASSE*“
-Scopingerlauterungen gemaf § 3(1) und 4 (1) BauGB-

Vorbemerkung

Die vorliegenden Erlauterungen dienen gemaf? § 4 Abs. 1 zur Unterrichtung der Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann. Die
detaillierte Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt im weiteren Planverfahren.

Die Stadt Rotenburg beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das an-
grenzende Sondergebiet zu erweitern und entlang der Bremer Stral3e die gewerbliche
Nutzung fortzufihren. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind ebenfalls zu
andern.

Lage und Nutzung des Plan(dnderungs)gebietes, umliegende Nutzung

Das Plan(anderungs)gebiet liegt im Westen der Kernstadt von Rotenburg, in der Flur
29 der Gemarkung Rotenburg, siidlich der Bremer StraRe (siehe Ubersichtsplan). Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und Flachennutzungsplanes umfasst ver-
schiedene Flursticke in einer GrofRe von ca. 5,2 ha.
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Abb. 1: Lage des Plan(é-derungs)gebietes (ohne MalRstab) - Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
© 2020
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Innerhalb des Plan(anderungs)gebietes befinden sich neben dem grof3flachigen Bau-
und Gartenmarkt einige Gebaudestrukturen (Gewerbehalle, Fitnessstudio, Angler-
heim). Im westlichen Teil des Plan(anderungs)gebietes sind Brachflachen mit einem
aufgelockerten Baum- und Strauchbestand vorhanden. In Ost-West-Richtung verlau-
fen zwei Hochspannungsfreileitungen.

Sudostlich und 6stlich befinden sich gewerbliche Nutzungen. Sidwestlich grenzen

Waldbestande an. Nordlich befindet sich das offentliche Gelande des Weichelsees mit
Freizeiteinrichtungen.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landes-Raumordnungsprogramm

Gemal des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landli-
chen Regionen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Le-
bens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsféhig-
keit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitéat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
FreirAume erhalten und unter Beriicksichtigung der stéadtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden. Die Festlegung von Gebieten flr Wohn- und Arbeitsstatten soll
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.
Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhéaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teil-
rdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschéftigung
erreicht werden. Die Entwicklung der landlichen Regionen soll dariber hinaus gefor-
dert werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Um-
feld bieten zu kdnnen.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fir das
Plan(anderungs)gebiet keine Darstellungen enthalten.

Die beabsichtigte Nutzung im Plan(&nderungs)gebiet ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
ist inzwischen neu aufgestellt und verabschiedet worden.

Rotenburg ist im RROP 2020 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ und ,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten und als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung“ ausgewiesen.

Das Plan(anderungs)gebiet liegt am westlichen Stadtrand von Rotenburg. Im
Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist hier, bis auf die
Darstellung der zwei Hochspannungsleitungen, keine besondere Nutzung vorgesehen.
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Die Stadt Rotenburg (Wimme) verfolgt das stadtebauliche Leitbild einer kontinuierli-
chen Neuordnung und Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, aber ei-
ner maf3vollen wachstumsorientierten Siedlungsentwicklung.

Die beabsichtigte Nutzung im Plan(anderungs)gebiet tragt zu diesen Zielen bei und ist
auch mit den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.

Flachennutzungsplan / Bebauungsplan

Der wirksame  Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg stellt im
Plan(anderungs)gebiet Gewerbegebiet, Gemeinbedarfsflache fur sportliche Zwecke,
Parkplatz, Flache fir die Landwirtschaft und in einem kleinen Teil Flachen fur Wald
dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
geandert (37. Anderung) und stellt zukiinftig Sondergebiet ,Baumarkt®, gewerbliche
Bauflache und Flachen fur Entsorgungsanlagen ,Abwasser” dar.

Abb. 2: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg (Wimme) - (ohne Maf3stab)

Durch das Plan(&nderungs)gebiet wird teilweise der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 43 ,Tiefenbruchwiesen® berthrt, der bereits Gewerbe- und Industriegebiete fest-
setzt. Ebenso ist im Bereich des Anglerheimes an der Bremer StralRe der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 3 ,Weichelsee® betroffen. Die zeichnerischen Festset-
zungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 3 und Nr. 43, die vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 43A ,Westlich der Bremer Strafl3e* Uberdeckt wer-
den, werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 43A vollstandig aufgehoben.

Stadtebauliche Zielsetzung

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 43 A befindet sich seit Jahren der Standort eines
Bau- und Gartenmarktes. Seit 2001 ist fir diese grof3flachige Nutzung ein sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO festgesetzt.

Seit einiger Zeit gibt es Uberlegungen des Grundstiickseigentiimers den vorhandenen
Baumarkt zu erneuern und somit den Standort fir die Zukunft zu sichern. Um den An-
spruchen der Betreiber und Kunden gerecht zu werden bedarf es verschiedenster Er-
weiterungsmaglichkeiten des jetzigen Baumarktes. Dahingehend wurden im Vorwege
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Gespréache gefuhrt, die mittlerweile so weit fortgeschritten sind, das eine Erweiterung
des Baumarktes nach Westen und Suden im Hinblick auf den Zugriff der Grundstiicke
erfolgen kann. Um die Entwicklungsmdglichkeiten und die Sicherung des Standortes
fur die Zukunft abzusichern, méchte die Stadt Rotenburg mit der Bauleitplanung auch
das Planungsrecht schaffen. Aufgrund des regionalen und Uber die Stadt Rotenburg
hinausgehenden Kundenkreises des Bau- und Gartenmarktes ist eine Erweiterung
Baumarktes zu begrifRen. Des Weiteren soll das anséassige Fitnessstudio am jetzigen
Standort aufgegeben werden und in einer geplanten Multifunktionshalle neben weite-
ren gewerblichen Nutzungen im westlichen Plan(anderungs)gebiet in der gewerblichen
Bauflache / Gewerbegebiet angesiedelt werden. Somit kann nun das ,gewerbliche
Band“ entlang der Bremer Stral’e bis zum Sondergebiet des Weichelsees fortgesetzt
und geschlossen werden. Diese stadtebauliche Entwicklung ist aufgrund der verkehrs-
gunstigen Lage innerhalb des Siedlungsbereiches fir die Stadt Rotenburg von groRem
Interesse, um das Gebiet im Bereich des Weichelsees planerisch abzuschlieRen.

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. die erforderliche Gewerbeentwicklung hier fortzusetzen und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung einer Sport- und Freizeitnutzung
sowie flir die Erweiterung des Bau- und Gartenmarktes zu schaffen. Somit kénnen
gute Arbeitsbedingungen geschaffen werden, Arbeitsplatze erhalten bleiben und auch
neue geschaffen werden, um die Belange der Raumordnung und der Wirtschaft zu
bertcksichtigen. Zudem wird die Sport- und Freizeitnutzung in diesem Bereich gefor-
dert. Durch die vorhandene ErschlieBung werden keine grof3en stadtischen Infrastruk-
turmaflnahmen und damit einhergehende Kosten verursacht. Durch die Inanspruch-
nahme grofltenteils bereits siedlungstypisch tberpragter Bereiche und den Abstand
zum anliegenden Wald ist der Eingriff in die Natur in Abwagung aller Belange vertret-
bar. Die erheblichen Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft sind im weiteren Ver-
fahren zu bewerten und entsprechend zu kompensieren.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im westlichen Teil des Plan(anderungs)gebietes ist ein Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO festgesetzt. Dieses wird in seinen Nutzungen eingeschrankt, um die Lage
des Plan(anderungs)gebietes in der Nahe der vorhandenen und geplanten Freizeitein-
richtungen am Weichelsee zu beriicksichtigen. Somit sind nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, Lagerhauser, Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude und Anlagen fir sportliche Zwecke (8§ 8 Abs. 2 BauNVO Nr.
1,2 und 4) zulassig.

Im GE/E sind die gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen (Nr. 3) nicht zu-
lassig. Dieser Ausschluss bertcksichtigt die Stadtrandlage des
Plan(anderungs)gebietes.

Weiterhin werden im GE/E die gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ziel der Stadt Rotenburg
ist es, die Attraktivitdt des Gewerbegebietes und seiner Umgebung zu sichern und flr
Gewerbetreibende und Anwohner interessant zu halten. Vergnigungsstatten wie z.B.
Spielhallen und Nachtlokale kénnen dieser Zielsetzung entgegenwirken. Vielfach kon-
nen im Umfeld dieser Einrichtungen Niveauabsenkungen der umliegenden Bereiche
beobachtet werden. Ziel der Stadt ist es, einem solchen Prozess in Stadtrandlage
durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten entgegenzuwirken, weil zudem auch
geniugend Vergnigungsstatten bzw. mogliche Standorte hierfiir an anderen stadtkern-
nahen Stellen im Stadtgebiet vorhanden bzw. zulassig sind.

AulRerdem sind im eingeschrankten Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentren-
relevanten Sortimenten (s. textliche Festsetzung Nr. 1.7) nicht zulassig, da dies mit der
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angrenzend vorhandenen und geplanten Nutzung nicht in Einklang zu bringen ware.
Ebenso ist die Standrandlage fur solche Betriebsformen nicht geeignet, auch um die
Attraktivitat der Rotenburger Innenstadt und anderer vorhandener Einzelhandelsstand-
orte nicht zu schwachen.

Ausnahmsweise kénnen gem. 8 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstétten von Handwerksbe-
trieben, des produzierenden oder des be- oder verarbeitenden Betriebes zugelassen
werden, wenn die angebotenen Waren in einem raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem im Baugebiet ansassigen Hauptbetrieb stehen. Die Verkaufsflache
einer solchen Verkaufsstatte muss dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

Somit wird ein Direktverkauf von Produkten, die in den zukinftigen Betrieben vor Ort
hergestellt, in geringem Umfang ermdglicht. Nach den jetzigen Planungen kommt die-
ses jedoch derzeit nicht zum Tragen.

Im GE/E ist als Mal3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt.
Damit bestehen ausreichende Mdéglichkeiten fur die Unterbringung der fiir die Betriebe
erforderlichen baulichen Anlagen, auch fir Erweiterungsmoglichkeiten.

Des Weiteren wird eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von 12,00 m, bedingt
durch die Lage unterhalb der Hochspannungsleitung, festgesetzt, gemessen vom je-
weiligen vorgelagerten Abschnitt der zugehoérigen ErschlieBungsstralle (Bremer Stra-
Be). Ausgenommen davon sind Schornsteine, Antennen oder ahnliche untergeordnete
bauliche Anlagen.

Inzwischen sind die Hohenlage des Geldndes und der Leitungstrassen eingemessen
worden. Es wurden lichte Hohen von ca. 17 bzw. 19 m unterhalb des Durchhangs der
Hochspannungsleitungen ermittelt. Entsprechend der bisher vorliegenden Schutzbe-
stimmungen des Leitungstragers Avacon Netz GmbH wird die maximale Oberkante
baulicher Anlagen mit 12,00 m Hohe festgesetzt und bietet ausreichend Spielraum flr
die geplante Errichtung der Multifunktionshalle. Weiterhin werden damit die festgesetz-
ten Gebaudehohen des westlich angrenzenden Bereichs (Bebauungsplan Nr. 3 ,Wei-
chelsee®, 7. Anderung) beriicksichtigt. Die Avacon Netz GmbH wird im weiteren Plan-
verfahren beteiligt.

AulRerdem ist im gesamten Plan(anderungs)gebiet eine abweichende Bauweise ge-
maf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in der Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m zuldssig sind. Dies ist erforderlich, um im Gewerbe- und Sondergebiet grol3ere
Gebaude errichtet werden konnen, fir die eine offene Bauweise nicht ausreichend ist.

Im 6stlichen und stidlichen Teil des Plan(édnderungs)gebietes sind sonstige Sonderge-

biete gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Die Sondergebiete "Bau- und Gartenmarkt“ dienen der Unterbringung von grofflachi-

gen Einzelhandelsbetrieben in Form eines Baumarktes mit branchentblichen Sorti-

menten einschliellich Gartenbedarf und Pflanzen.

Dabei sind folgende Nutzungen zul&ssig:

- grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des 8 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO,

- Baumarkt,

- Gartencenter,

- Baustoffhandel,

- Geb&ude und Raume fur die Verwaltung, Sozialrdume,

- Lagerhallen,

- Lagerflachen,

- Garagen und Stellplatze i.S. des § 12 BauNVO,



- Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO.

Im SO sind nicht branchenibliche Randsortimente bis zu einer Verkaufsflache von
10% der Gesamtverkaufsflache zulassig.

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist in den Sondergebieten eine Grundflachenzahl von
0,8 festgesetzt. Damit bestehen ausreichende Mdglichkeiten flr die Unterbringung der
fur die Betriebe erforderlichen baulichen Anlagen, auch fur die vorgesehenen Erweite-
rungsmaoglichkeiten.

Des Weiteren wird eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von 15,00 m festge-
setzt, gemessen vom jeweiligen vorgelagerten Abschnitt der zugehérigen Erschlie-
BungsstralBe (Bremer StrafRe und Otto-von Guericke-StralRe). Dies wird erforderlich,
um den Bestand zu bericksichtigen und ausreichend Erweiterungsmoglichkeiten zu
ermdglichen. Ausgenommen davon sind Schornsteine, Antennen oder ahnliche unter-
geordnete bauliche Anlagen.

Im SO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 1 Satz
1 BauNVO genannten Anlagen, wie bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
43 festgesetzt, bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden, um die vorgesehenen
Erweiterungen einschl. der Stellplatze und Nebenanlagen unterbringen zu kénnen.

Im SO sind bauliche Anlagen fiir sportliche/kulturelle Zwecke mit einer Grundflache
von insgesamt max. 500 m2 zulassig. Damit soll das vorhandene Anglerheim im westli-
chen Teil des Sondergebietes planungsrechtlich gesichert werden.

In der nicht tGberbaubaren Grundstiicksflache (B) an der Sidseite des Plangebietes
sind Lagerflachen und Stellplatze zulassig. Durch die festgesetzte Flache fur Entsor-
gungsanlagen sind ausreichende Abstdnde zum sudlich befindlichen Waldbestand
vorhanden. Zuwegungen, Umfahrten und Rettungswege etc. sowie Anlagen zur Ober-
flachenwasserversickerung sind ebenfalls zulassig.

Im Plan(anderungs)gebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen derart festge-
setzt, dass die geplanten baulichen Anlagen realisiert werden kénnen und an die Bau-
grenzen des sldwestlich angrenzenden Industriegebietes an der Rudolf-Diesel-Stral3e
angeschlossen werden kann.

Flachen fir Entsorgungsanlagen (Regenwasserrickhaltung)

Die 15 m breite Flache fir Entsorgungsanlagen ist fur die Regenwasserriickhaltung
vorgesehen. Die Gestaltung des Streifens erfolgt nach weiteren Erkenntnissen uber
die Entsorgung des Regenwassers. Evtl. sind hier auch, je nach Flachenbedarf fir die
Oberflachenwasserbeseitigung, landschaftspflegerische MaRnahmen zur Entwicklung
des angrenzenden Waldrandes mdglich.

Immissionsschutz

Aufgrund der Stadtrandlage des Plan(anderungs)gebietes und der umgebenden ge-
werblichen Nutzungen sind aus schalltechnischer Sicht keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Umgebung zu erwarten. Der Liefer- und Kundenverkehr wird geringfuigig
zunehmen und kann wie bisher Uber die vorhandenen ausgebauten Stadtstralen ab-
gewickelt werden.




Verkehrliche ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlielBung des Plan(anderungs)gebietes erfolgt Gber die nordlich
angrenzende Bremer Straf3e und die Otto-von Guericke-Stral3e.

Die Rudolf-Diesel-Stral3e dient weiterhin der ErschlieRung rickwartiger Grundstiicks-
bereiche und wird wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 43 als offentliche
Verkehrsflache festgesetzt.

Westlich des Anglerheimes ist an der Bremer StralRe eine Parkplatzflache vorhanden,
die auch zukunftig bei grélierem Besucherandrang und/oder Veranstaltungen am Wei-
chelsee genutzt werden soll. Entsprechend wird dieser Teilbereich als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt.

Anfallendes Schmutzwasser kann an die bestehende Schmutzwasserkanalisation an-
geschlossen und zur Klaranlage in Rotenburg geleitet werden.

Die Entwasserung des anfallenden Regenwassers ist im weiteren Verfahren hinsicht-
lich einer Versickerungsmdoglichkeit oder Riickhaltung und Ableitung zum nachsten
Vorfluter zu klaren.

Die Versorgung mit Gas, Wasser und Strom erfolgt Uber das vorhandene Netz der
Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

Die Mllabfuhr erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

Belange von Natur, Landschaft und Klima

Das Plan(anderungs)gebiet befindet sich westlich der Bremer Stral3e und beinhaltet
zum Teil bereits gewerbliche Nutzungen (siehe Anlage 1). Die gewerbliche Nutzung
besteht aus einem grof3flachigen Bau- und Gartenmarkt und einige Gebaudestrukturen
(Gewerbehalle, Fitnessstudio, Anglerheim). Der nordwestliche Bereich des
Plan(anderungs)gebietes besteht aus einer grol3flachigen Brachflache, die seit gerau-
mer Zeit nicht mehr intensiv bewirtschaftet wird. Auf der Flache hat sich eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur entwickelt. Stdlich daran angrenzend, befindet sich
riickwartig der Bebauung ein Magerrasen im Ubergang zu einem Sandtrockenrasen.
Hier wurde auf Nachfrage des Eigentiimers vor Jahrzehnten eine Sandflache fur eine
Bebauung vorbereitet, die jedoch nicht zu Ausfiihrung kam. Hier besteht bereits ein
gewerbliches Baurecht. Nach Auswertung der Luftbilder aus den Jahren 2000 sowie
2008 beinhaltete die Flache zunéachst ein Grinland. Magerrasen stellen je nach Aus-
pragung ein gesetzlich geschiitztes Biotop, gemaf § 30 BNatSchG, dar. Diese Rege-
lung findet nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 NAGBNatSchG jedoch keine Anwendung, wenn das
Biotop nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstanden ist und dort die nach
dem Plan zulassige Nutzung verwirklicht wurde. Aufgrund der Entstehung des Bioto-
pes nach Inkrafttreten des B-Planes Nr. 43 ,Tiefenbruchwiesen handelt es sich um
kein gesetzlich geschutztes Biotop, gem. 8§ 30 BNatSchG. Im nérdlichen Bereich tber-
gueren zwei Hochspannungsfreileitungen die Brachflache. Teilweise wachsen unter
den Hochspannungsfreileitungen Gehdlzbestdnde auf. Westlich aufRerhalb des
Plan(4nderungs)gebietes ist ein Birkenwald entwasserter Moore vorhanden. Ostlich
gegeniber der Bremer Stral3e befindet sich der Weichelsee mit Freizeiteinrichtungen.

Mit der zuklnftigen Erweiterung der gewerblichen Nutzung ergeben sich unvermeidba-
re erhebliche Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt. Durch die mdgliche Versiege-
lung und Uberbauung von Boden ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das
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Schutzgut Boden/Wasser. Schutzwirdiger Boden in Niedersachsen wird mit dem Vor-
haben nicht Uberplant. Mit der Beseitigung von Biotoptypen mittlerer Bedeutung sind
zusatzliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Mit der Er-
richtung von baulichen Anlagen in der freien Landschaft entstehen zudem Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Landschaft. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sollen durch den Abstand der Baugrenzen zum Wald sowie die Hohenbeschrankung
der baulichen Anlagen von 12 m bzw. 15 m gemindert werden.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren detaillierter ausgearbeitet, um die ent-
stehenden Beeintrachtigungen darzulegen und entsprechende Aussagen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich zu treffen. Hohe des Ausgleiches, Ort und Art der
Maflnahmen werden im weiteren Verfahren mit der Unteren Naturschutzbehérde ab-
gestimmt.

Anlagen:

Anlage 1: Biotoptypenkartierung
Anlage 2: Schutzbestimmungen Elt.-Leitung



