Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

Im Sondergebiet ,Gastronomie / Veranstaltung® (gemalR § 11 Abs. 2 BauNVO) sind
folgende Nutzungen zulassig:
e Gastronomie, Restaurant einschl. Uberdachte AulRensitzplatze
Schank- und Speisewirtschaft
Raumlichkeiten fur Veranstaltungen
Seminar- und Tagungsraume
Wohnungen fiir Aufsichtspersonen sowie fir Betriebsinhaber und —leiter
Verwaltungs-, Buro- und Sozialrdume fur die zulassigen Nutzungen
Flachen fur die Regenwasserrickhaltung bzw. —versickerung
Stellplatze und Nebenanlagen
Stellplatze fir Wohnmobile, Zelte und Wohnwagen
Sanitareinrichtungen
Mobile Raumsysteme oder Containerlésungen fir die genannten Nutzungen
Spielplatze und Freizeitanlagen

2. Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte Oberkante (OK) der baulichen Anlage darf, gemessen in der Mitte
der StralRenfront des Baugrundstiickes an der festgesetzten Verkehrsflache, nicht

Uberschreiten.

Ausgenommen hiervon sind turmartige Aufbauten (z.B. Schornsteine), technische

Anlagen mit einer Grundflache bis zu 10 m? und untergeordnete Bauteile.

3. Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind gemal} § 22 Abs. 4 BauNVO Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m zulassig.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

SO 1.4.2.

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 25.

Grundflachenzahl

OK12,0m 2.8. Oberkante, als Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a 3. Art der Bauweise: abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

L L L]

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I
L __ —l (§ 9 Abs.7 BauGB)

4. Erhalt von Baumen und Strauchern

Innerhalb der Flache zum Erhalt von Badumen und Straduchern ist der Gehdlzbestand
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Gehdlzbestand
ist durch Neuanpflanzungen eines standortgerechten, heimischen Laubbaumes oder
Strauches gleichartig zu ersetzen.

Folgende Arten und Pflanzqualitaten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S.60/100
Fagus sylvatica Rotbuche 3]J.v.S.80/120
Quercus robur Stieleiche 3].v.S.80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogya Eingriffel. Weilldorn 3j.v.S.60/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/120
Rhamnus fragula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

Bei allen Hoch- und Tiefbaumalnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schitzen.

Hinweise

Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Hochspannungsleitung

Im Schutzbereich der Hochspannungsleitung (A) ist mit Hohenbeschrankungen zu
rechnen. Die Schutzbestimmungen der Avacon Netz GmbH vom 17.03.2021 sind bei
der Bauausfiihrung zu beachten (s. Anhang in der Begriindung). Der Leitungstrager
istim Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Bodenschutz
Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/ oder Geriiche
festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehérde unverziglich zu informieren.
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Ubersichtsplan M 1 : 10.000

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 3, 8. Anderung

-- Weichelsee--

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84
der Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen

Bebauungsplan Nr. 3, 8. Anderung bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden Textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rotenburg(Wiamme), den ...................

LS. e
(Der Burgermeister)
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.3, 8.
Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortsiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ...................

LS.
(Der Birgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, 8.
Anderung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemal § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, 8. Anderung hat in der
Zeit vom .......occeenen. biS .vveiiiiiiie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Ls.

(Der Burgermeister )

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2020" Q LG LN

Landesamt fuir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Januar 2021

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 3, 8. Anderung
nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am ........cceeeeee als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Ls.

(Der Burgermeister)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme), .......ccccceeenune

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 3, 8. Anderung ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 3, 8. Anderung ist damitam ..................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme, den ....................

L.S.

(Der Burgermeister)

6/119

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3, 8. Anderung wurde
ausgearbeitet vom Amt fir Planung, Entwicklung und

Bauen der Stadt Rotenburg(Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ....................

StOR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 3, 8. Anderung sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 3, 8. Anderung nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den .........cccoceeiiieenieenns

LS.
(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme

ROTENBURG
WUMME

Bebauungsplan Nr.3
8. Anderung

-- Weichelsee --
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