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Verwaltungsausschuss 07.07.2021

Bauvorhaben am Therkornsberg

Kenntnisnahme:
Der Verwaltungsausschuss nimmt Kenntnis vom Eingang der Unterschriftenlisten der Anlie-
ger*innen des Gebietes am Therkornsberg und von den Standpunkten der Verwaltung.

Zum Sachverhalt:
Am 23.04.2021 reichten Anwohnerinnen der Strale Therkornsberg Listen mit knapp 400 Unter-
schriften zu folgenden Forderungen ein:

1. Fur die im Bau befindlichen 90 Appartements im Wohnheim und das Hospiz ist eine
dauerhafte Verkehrsanbindung tber die B71 zu schaffen.

2. Fur das Wohnheim ist der ubliche Schlussel fir Parkplatze (1,25 Stellplatze pro Wohn-
heimplatz) anzuwenden, mindestens jedoch 100 Stellplatze vorzuhalten.

3. Uber die StraRe Therkornsberg werden Zugéange zum Wohnheim fir FuRganger und
Radfahrer sowie die Feuerwehrzufahrt (keine Straflenverkehrsanbindung) eingerichtet,
um den Bewohnern Anreize fur sozialvertragliche und 6kologische Mobilitat zu bieten.

Begrindung
Zu 1.: Die groRe Zufahrt zu den Werkstatten Kénigskamp wird kaum frequentiert und bietet

eine unmittelbare und einfach zu realisierende Moglichkeit, zu dem Wohnheim und zum
Hospiz zu gelangen. Die aktuell vorhandene temporare Baustrale ist daflir Beleg.

Zu 2.: Es ist nicht davon auszugehen, dass die Bewohner der 90 Appartements im Wohn-
heim gréBtenteils nicht im Besitz eines PKW sind. Wie auf den Internetseiten der Trager zu
lesen ist, mussen die Auszubildenden mindestens das 17. Lebensjahr vollendet haben bzw.
weitere Qualifizierungen nachweisen, sodass von einem Durchschnittsalter der Bewohner
erheblich Uber 19 Jahren auszugehen ist. Ein PKW zur eigenen Verfugung ist in diesem Al-
ter Ublich. Hinzu kommen weitere PKW der Familien, Freunde und Besucher der Bewohner.
Warum im Planungsverfahren der fur die Stadt Rotenburg mafRgebliche Schlussel nicht an-
gewandt wurde, ist nicht nachvollziehbar und ggf. juristisch zu Gberprufen.

Zu 3.: Sowohl das zusatzliche Verkehrsaufkommen als auch die zu erwartende Parkplatzsi-
tuation sind den Anwohnern der betreffenden Stralen Linden-, Wiedau- Tannenberg- und
HindenburgstraRe, und insbesondere den Anwohnern des engen und verwinkelten Ther-
kornsbergs, in dem diese Strallen zusammengeflihrt werden, nicht zuzumuten.

Die Verwaltung teilt zu den vorgetragenen Punkten mit:

Zu 1.: Im Jahre 2019 wurde der Bebauungsplan Nr. 122 ,Therkornsberg — Sud aufgestellt und
in Kraft gesetzt. Als Erschlielung des Plangebietes dienten die angrenzenden Stral3en, die fur
den Umfang der Planung leistungsgerecht bemessen waren und sind. Eine Erschlieung Uber
den Hof Kénigskamp ist aus verkehrlichen Griinden weder notwendig noch sinnvoll. Eine derar-
tige ErschlieRung hatte die Uberplanung des Hof Kdnigskamp notwendig gemacht, wofiir keine

Seite 1 von 2



stadtebauliche Erforderlichkeit vorlag. Weiterhin hatte eine gro3rdumige Bauleitplanung die
Planung und den Bau einer Linksabbiegerspur an der B 71 nach sich gezogen. Die Genehmi-
gungsfahigkeit der Linksabbiegerspur ist mehr als fraglich, da das Plangebiet im Bereich des
Bebauungsplans ,Therkornsberg Sud“ auch auf die vorliegende Art und Weise erschlossen
werden kann.

Zu 2.: Der malRgebliche Schlissel fir notwendige nachzuweisende Stellplatze richtet sich nach
den Richtzahlen fiir den Einstellplatzbedarf des Landes Niedersachsen. Hiernach sind bei-
spielsweise bei einem Schwesternheim ein Einstellplatz je 3 bis 5 Betten vorzusehen. Der ge-
nannte Stellplatzschlissel von 1,25 Stellplatze je Wohnheimplatz bezieht sich auf den Mittelwert
einer Wohnung. Die Stadt wollte ausreichend Stellplatze schaffen und hat je 2 Betten ein Ein-
stellplatz gefordert. Damit forderte die Stadt vom Investor weit mehr Stellplatze als samtlich in
Betracht kommenden Wohnheimformen, die in den Ausflihrungsbestimmungen des Landes
genannt werden. Zusatzlich wurde mit hohen Stellplatzzahlen im benachbarten Hospiz gearbei-
tet. Hier werden fur neun Betten und maximal funf gleichzeitig anwesenden Angestellten 21
Stellplatze angeboten. Bei Bedarf konnen auf diesem Grundstiick weitere Stellplatze geschaf-
fen werden.

Weiterhin zeigen Erfahrungswerte, dass in dieser Altersgruppe viele Auszubildenden aus finan-
ziellen Grunden kein eigenes Fahrzeug haben. Bestehende Wohnheime in anderen Gemeinden
bestatigen diese Ansicht. Aktuell bilden viele Auszubildende Fahrgemeinschaften und parken
im Stadtviertel rund um das Krankenhaus. Diese Verkehre fallen zukiinftig weg und entlasten
das Viertel und deren Anwohner.

Im Bereich Therkornsberg wurden die angrenzenden Wiesenflachen teilweise am Randbereich
zur Strale hin genutzt. Dieses Parken wird zukUlnftig legal organisiert und entlang der Stralle
zusatzliche Stellplatze fur die Anwohner geschaffen. Damit wird die Parksituation insgesamt
entspannt.

Zu 3.: Aus Sicht der Verwaltung werden ausreichend Stellplatze geschaffen und die zusatzli-
chen Verkehre kdnnen Gber mehrere Strallen geflhrt werden. Diese sind leistungsgerecht aus-
gelegt. Die Bauvorhaben im Bereich des Bebauungsplanes Therkornsberg — Sd sind baurecht-
lich genehmigt auf Grundlage des geltenden Bebauungsplanes. Die Grundstiicke werden durch
Wege und Stral3en fur alle Verkehrsteilnehmer von der Strale Therkornsberg erschlossen. Die
Wahl der Mobilitat ist frei und kann nachhaltig erfolgen. Insbesondere die Lage der beiden Bau-
vorhaben und die Nahe zum Mutterhaus und Krankenhaus ermdglicht eine fuBlaufige Anbin-
dung oder die Nutzung des Fahrrades.

Andreas Weber
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