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11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt am 0Ostlichen Stadtrand von Rotenburg, in der Flur 38
der Gemarkung Rotenburg, suidlich der B 71 suidéstlich des Kénigskamps (siehe Uber-
sichtsplan).

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung.
Die Grol3e des Planédnderungsgebietes betragt ca. 1,3 ha.
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Abb. 1: Lage des Plananderungsgebietes (ohne MaR3stab) - Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie ©
2020

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen im Plananderungsgebiet werden landwirtschaftlich genutzt. Ostlich an-
grenzend befinden sich bereits gewerbliche Anlagen (u.a. Baustoffhandel). Die Freifla-
chen sind dem Siedlungsbereich zuzuordnen.

Westlich angrenzend an das Plananderungsgebiet befinden sich landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Sudlich liegen die Grinlandflachen der Wimmeniederung (Natur- und
Landschaftsschutzgebiet).

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen




Die Stadt Rotenburg (Wumme) ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemald den
Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017 sol-
len die landlichen Regionen als RAume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwi-
ckelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahig-
keit der niedersachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche Mallnahmen durchzufihren, die den
Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermoglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und
mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Doérfer abge-
schwécht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie
die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle
MalRnahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die Stadt Rotenburg ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausge-
wiesen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fir den geho-
benen Bedarf bereitzustellen. Au3erdem sind ausreichende Flachen fir die Wohnbau-
entwicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevolkerungsgruppen auf moglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funkti-
onen zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs-
und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Planande-
rungsgebiet keine besonderen Funktionen festgelegt.

Die 34. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil A Kernstadt ,Gewerbegebiet

Soltauer Straf3e sudostlich Hof Konigskamp* entspricht den Zielen und Grundséatzen
des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. ist mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 fiur den Landkreis Rotenburg (Wimme)
wurde neu aufgestellt und ist mit Bekanntgabe am 28.05.2020 in Kraft getreten.

Rotenburg ist im RROP 2020 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und ,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten“ und als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung” ausgewiesen.

Das Plan&nderungsgebiet liegt am 6stlichen Stadtrand von Rotenburg. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist bis auf ein Vorbehaltsgebiet
fur landschaftsbezogene Erholung, keine besondere Nutzung vorgesehen.

Die Stadt Rotenburg (Wimme) verfolgt das stadtebauliche Leitbild einer kontinuierli-
chen Neuordnung und Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, aber mit
einer malRvollen wachstumsorientierten Siedlungsentwicklung.



Die 34. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil A Kernstadt ,Gewerbegebiet
Soltauer Straf3e sudostlich Hof Kénigskamp* ist also auch mit den Zielen des Regiona-
len Raumordnungsprogramms 2020 vereinbar.

2.2 Flachennutzungsplanung

Im 1V. Flachennutzungsplan Teil A Kernstadt stellt im Plan&dnderungsgebiet Flachen fur
die Landwirtschaft dar.

In der zeichnerischen Darstellung werden die Flachen im Bereich der Plananderung
zukunftig als gewerbliche Bauflache und als Flachen zur randlichen Eingriinung darge-




2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Die sudlich des Plananderungsgebietes verlaufende Grenze des Naturschutzgebietes
Nr. 49 ,Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach” ist in die Planzeich-
nung nachrichtlich tbernommen worden.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Im Stadtgebiet von Rotenburg wird der Standort fur eine neue zentrale Rettungswache
gesucht. Hier werden die Einsatzfahrzeuge untergebracht und die Einsatze bei Unfal-
len, fir den Katastrophenschutz sowie fiir Krankentransporte etc. koordiniert. Die bau-
lichen Gegebenheiten an der derzeitigen Rettungswache in der Brauerstral3e in Roten-
burg entsprechen nicht mehr den allgemeinen Vorgaben, z.B. kénnen die Fahrzeughal-
len aufgrund ihrer MalRe nicht ordnungsgemaf durch Rettungswagen (RTW), die dem
neuesten Stand der Technik entsprechen, genutzt werden. Weiterhin bestehen hier im
dicht bebauten Umfeld keine baulichen Erweiterungsmoglichkeiten. Bzgl. der Schnel-
leinsatzgruppen sind die vorhandenen Fahrzeuge im Rotenburger Stadtgebiet und in
der Umgebung verstreut untergebracht, was den Ablauf koordinierter Einsatze, Ubun-
gen und Schulungen erheblich erschwert.

Es ist eine Fahrzeuganzahl von derzeit 26 Einsatzfahrzeugen unterzubringen. Insge-
samt ist mit ca. 10.000 Einsatzen pro Jahr zu rechnen. Die Rettungswache ist 24 Std.
pro Tag mit einer mittleren Mitarbeiterstarke von 26 Personen besetzt. Die Anzahl so-
wie die Abstdnde von Rettungswachen untereinander sind so festgelegt, dass im
Stadtgebiet von Rotenburg zwingend eine Rettungswache bestehen bleiben muss. Um
den gestiegenen Anforderungen gerecht werden zu kénnen, ist eine Verlagerung der
Rettungswache erforderlich. Es wurden verschiedene Standorte sowie deren Verflig-
barkeit geprift, um einen geeigneten Standort in Rotenburg zu finden. Entlang der
Soltauer Stral3e liegt ein derzeit landwirtschaftlich genutztes Grundstuck, welches fur
die Realisierung einer Rettungswache mit Erweiterungspotenzial gut geeignet ist. Die
standig im Einsatz befindlichen Fahrzeuge kénnen hier so positioniert werden, dass
diese jeweils eine eigensténdige Zu- und Abfahrt erhalten. Fir die vorgesehene Nut-
zung ist der Standort an der Soltauer Stral3e stadtebaulich gut geeignet, da er bereits
gewerblich vorgeprégt und tber die BundesstraRe B71 (mit Linksabbiegespur) verkehr-
lich gut zu erreichen ist. Somit konnen die zusatzlichen Verkehre sehr gut Gber die vor-
handene Stral3e abgewickelt werden. Des Weiteren ist durch den angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 94 ,Gewerbegebiet Soltauer Straf3e sudost-
lich Hof Kdnigskamp® das Areal durch bereits verschiedene gewerbliche Nutzungen
(u.a. ein Baustoffhandel) vorgepragt. Dahingehend lassen sich keine Beeintrachtigun-
gen auf die umliegenden Nutzungen ableiten. Eine Erweiterung des fir den Bebau-
ungsplan Nr. 94 erarbeiteten Schall-Immissionsgutachtens ist erfolgt und hat zum Er-
gebnis, dass auch bei der geplanten Erweiterung des Baugebietes keine unzulassigen
Auswirkungen auf die Nutzungen im Planadnderungsgebiet und der ndheren Umgebung
zu erwarten sind.

Neben der Rettungswache soll die verbleibende Flache als Lagerflache und fir Raum-
lichkeiten mit Werkstatten fir den nordwestlich benachbarten Hof Kénigskamp der Ro-
tenburger Werke dienen. Die Werkstatt fur Menschen mit Behinderungen erfreut sich



seit Jahren einer steigenden Nachfrage nach dkologischem Landbau. Fir dieses The-
menfeld mochten die Rotenburger Werke die auf dem Hof Kénigskamp vorhandenen
Réaumlichkeiten wieder vorwiegend fiir die Landwirtschaft nutzen, sodass die derzeit fur
Werkstatten und Lagerflachen genutzten R&aumlichkeiten an anderer Stelle ersetzt
werden mussen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zum Hof Kdnigskamp bietet sich auch
hierfur der Standort an der Soltauer Stral3e an.

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu erreichen und die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuansiedlung einer zentralen Rettungswa-
che, von Lagerhallen und Werkstéatten zu schaffen. Somit kdnnen gute Arbeitsbedin-
gungen geschaffen werden, Arbeitsplatze erhalten bleiben und auch neue geschaffen
werden, um die Belange der Raumordnung und der Wirtschaft zu bertcksichtigen.
Durch die vorhandene, bisher fast ausschliel3lich einseitige ErschlieBung des kleinen
Gewerbegebietes kann eine Erweiterung des Gewerbegebietes erzielt werden, ohne
grol3e stadtische Infrastrukturmalinahmen und damit einhergehende Kosten zu verur-
sachen. Eine zusatzliche offentliche StralBenverkehrsflache ist nicht erforderlich, da
das Areal groR3flachig von zwei Flacheneigentimern in Anspruch genommen werden
soll und an die vorhandene Stichstral3e angeschlossen werden kann.

Daher hat die Stadt Rotenburg ein grof3es Interesse daran, die erganzende gewerbli-
che Entwicklung angrenzend an dem bereits bestehenden Gewerbegebiet zu férdern,
um das Stadtgebiet vielseitig mit unterschiedlichen Nutzungsschwerpunkten zu entwi-
ckeln. Zudem bleibt weiterhin ein landwirtschaftlicher Korridor zwischen den Sied-
lungsbereichen des Stadtrandes bestehen, der die Landschaftsbereiche hinsichtlich
der Durchgéngigkeit von Tieren erméglicht.

Im Plan&nderungsgebiet werden eine gewerbliche Bauflache und randliche Flachen
zur Eingriinung dargestellt. Parallel zur 34. Anderung des Flachennutzungsplanes er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94A ,Gewerbegebiet Soltauer Stralie
suddstlich Hof Kénigskamp Teil 11°.

3.2 Immissionsschutz

Das Plan&nderungsgebiet liegt am Stadtrand und ist von einer gleichartigen gewerbli-
chen Nutzung umgeben, sodass sich keine nachteiligen Auswirkungen auf das
Plan&nderungsgebiet ergeben.

Ebenso lassen sich durch die 34. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes keine Be-
eintrachtigungen auf die anliegenden Nutzungen ableiten. Mit der Darstellung einer
gewerblichen Bauflache wird die angrenzende gewerbliche Nutzung bertcksichtigt und
fortgesetzt. Mit der Festsetzung eingeschrénkter Gewerbegebiete im nachfolgenden
Bebauungsplan Nr. 94A wird die vorbereitende Planung konkretisiert.

Die Bauflachen im Plananderungsgebiet dienen hauptsachlich der Ansiedlung der Ret-
tungswache und von Lagerhallen sowie Werkstéatten. Weitere gewerbliche Nutzungen
auf den verbleibenden Flachen sind derzeit nicht bekannt.

Festlegungen des Immissionsschutzes sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht erforderlich. Eine schalltechnische Untersuchung hat auf nachgelagerter Ebene
stattgefunden und fihrt im nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 94A ,Gewerbegebiet



Soltauer Stral3e sudostlich Hof Kénigskamp Teil 11* zur Festsetzung von unterschiedlich
groRen Emissionskontingenten bzw. zu passiven Schallschutzmafl3hahmen.

3.3 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plan&nderungsgebietes erfolgt Gber die Bundes-
strale B 71 ,Soltauer Straf3e” und eine davon abzweigende vorhandene Erschlie-
Bungsstralle.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land.

e Ldschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt, in Abstimmung mit der Stadt, durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer durch entsprechende Brunnen, Léschwasserteiche oder &hnli-
che MaRRnahmen und kann ggf. durch den Wasserversorgungsverband Rotenburg-
Land unterstitzt werden.

e Abwasserbeseitigung
Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die

Schmutzwasserkanalisation.

Fur die Flachen im Planédnderungsgebiet wurde eine Bodenuntersuchung durchgefihrt
(Contrast GmbH vom 14.06.2021). Es wurden wasserdurchlassige Bodenschichten
erprobt, so dass die Beseitigung des Oberflachenwassers durch Versickerung auf den
Grundstiicken erfolgen kann.

Der Nachweis fir die wasserrechtlichen Genehmigungen kann im Rahmen der Durch-
fuhrung des nachfolgenden Bebauungsplanes Nr. 94A erfolgen.
e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wumme)
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Rotenburg (Wimme).



5. BODENSCHUTZ, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

e Bodenschutz

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen Abfallablagerungen und/oder Geruche festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Straf3enbau,
Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Ar-
beiten bis auf weiteres einzustellen.

e Arché&ologische Denkmalpflege

Im Plan&nderungsgebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinh&dufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

6. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach 8§ 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

6.1 Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Mit der 34. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil A (Kernstadt) der Stadt Ro-
tenburg (Wimme) beabsichtigt die Stadt Rotenburg die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur eine weitere Gewerbeentwicklung am 0Ostlichen Stadtrand zu schaffen. Mit der
Planung soll u.a. ein Standort firr eine neue zentrale Rettungswache gesichert werden.
Der bisherige Standort an der Brauerstral3e in Rotenburg entspricht nicht mehr den
allgemeinen Vorgaben. Auch eine Erweiterung am bisherigen Standort ist aufgrund der
umliegenden Bebauungen nicht mdglich. Neben der Rettungswache soll die verblei-
bende nordwestliche Flache im Plandnderungsgebiet als Lagerflache und fir Raum-
lichkeiten mit Werkstéatten fur den benachbarten Hof Konigskamp der Rotenburger
Werke dienen.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg mit der vorbereitenden Bauleitplanung die stadtebauli-
che Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu erreichen und die planungsrechtlichen Grundlagen firr die Neuansied-
lung einer zentralen Rettungswache, von Lagerhallen und Werkstétten zu schaffen.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zie-
len der 34. Anderung des Flachennutzungsplanes wird auf Kapitel 3.1 ,Stadtebauliche
Zielsetzung" der Begriindung verwiesen.
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6.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und pla-
nungsrelevante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

* Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21.05.1992 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) Anhange in der aktuellen Fassung 2013/17/EU des Rates vom
13.05.2013,

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

FFH-Richtlinie (FFH-RL)

EG-Richtlinien sind Rahmenvorschriften, die in nationales Recht tibernommen und
ausgefullt werden missen. FFH-Richtlinie und EU-Vogelschutzrichtlinie sind mit den 88§
31 - 36 BNatSchG in bundesdeutsches Recht tbernommen worden.

Das Plananderungsgebiet liegt in rAumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimme-
niederung”, dass gemald § 32 BNatSchG durch Beschluss der Landesregierung aus-
gewahlt wurde, um es nach Artikel 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung vorzuschlagen.

Das Gebiet wurde aufgrund eines reprasentativen Flie3gewéassersystems fiir die Regi-
on Stader Geest mit zahlreichen Lebensraumtypen und Arten des Anhang Il ausgewie-
sen. Neben dem FlieRgewdsser kommen Feuchtwaldkomplexe, Dinengebiete,
Schwingrasenmoore und Hochmoorkomplexe in dem Gebiet vor.

Eine Prufpflicht gilt nach dem § 34 BNatSchG. Es ist zu prifen, ob durch die baulichen
Anlagen im Auf3enbereich bzw. durch mdgliche Nutzungen Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet Nr. 38 zu erwarten sind, die erheblichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgebiet auslosen kdnnten.

Mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache kdnnten in direkter raumlicher Néhe
zum FFH-Gebiet weitere bauliche Anlagen entstehen. Zudem konnten Gerduschim-
missionen aufgrund der geplanten Nutzung als Rettungswache in das FFH-Gebiet hin-
einwirken. Diesbeziglich wurde im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
Vorprifung der FFH-Vertraglichkeit durchgefiihrt. Diese hat ergeben, dass sich mit der
Ausweisung eines Gewerbegebietes keine Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet Nr.
38 ,Wimmeniederung® ableiten lassen. Die Erhaltungsziele werden durch die Auswei-
sung eines Gewerbegebietes nicht beeintrachtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.



11

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleis-
tung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflan-
zenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten
in geeigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne
sowie auch die europdischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verninftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen beinhal-
ten ausschlielilich Biotoptypen von sehr geringer bis geringe Bedeutung. Entlang der
BundesstralRe 71 wird in schmaler Langsausdehnung ein Biotoptyp von hoher Bedeu-
tung abgebildet. Stidwestlich des Plananderungsgebietes grenzt ein Biotoptyp von mitt-
lerer Bedeutung an den Planungsraum an. Im Bereich der Wiedauniederung sind wei-
tere hoherwertige Biotoptypen vorhanden.
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Karte II: Landschaftsbild

Das Planédnderungsgebiet befindet sich in einer Landschaftseinheit, welche von struk-
tur- bzw. gehoélzreichen Griinlandkomplexen und naturnahen Laubwéldern gepréagt
wird. Die Landschaftseinheit ist von mittlerer Bedeutung. Stidwestlich grenzt unmittel-
bar die Wiedauniederung an, welche von naturnahen FlieRgewassern und ihre Auen
dominiert wird und von hoher Bedeutung fur das Landschaftsbild ist.

Karte Ill: Boden
Der LRP stellt fir den Bereich des Plananderungsgebietes sowie umliegend keine Bo-
den mit natur- und kulturhistorischer Bedeutung dar.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Der LRP stellt fir das Plandnderungsgebiet keine wertvollen Bereiche mit besonderer
Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention dar. Unmittelbar an das Ande-
rungsgebiet angrenzend ist sudlich ein Uberschwemmungsbereich mit Dauervegeta-
tion dargestellt.

Karte V: Zielkonzept

Das Plananderungsgebiet sowie die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen haben
eine umweltvertragliche Nutzung zum Ziel. Die suidwestlich gelegene Wiedauniederung
hat zum Ziel, die Sicherung und (Uberwiegende) Verbesserung von Gebieten mit sehr
hoher und hoher Bedeutung fiir Arten und Biotope mit geringem Anteil an Biotoptypen
mit geringer Wertigkeit.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen beinhal-
ten keine Schutzgebiete und -objekte. Nach dem LRP beinhaltet die Wiedauniederung
das Landschaftsschutzgebiet Nr. 20 ,Untere Rodau- und Wiedauniederung“ sowie das
FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wummeniederung®. Einzelne Biotoptypen sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope, gemall 8 30 BNatSchG. Des Weiteren beinhaltet die Niederung ein
Gebiet, welches die Voraussetzungen fir ein Naturschutzgebiet (NSG) erfullt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

o Biotopkartierung im Jahre 2020, gemafll dem Kartierschlissel der Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2020),

o Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

e CONTRAST GmbH (2021): Baugrunduntersuchung. Bebauungsplan Nr. 94a —
Gewerbegebiet Soltauer Strafle sudostlich Hof Konigskamp Teil 1 —.
CONTRAST GmbH Institut fir Geotechnik, Osterholz-Scharmbeck, Stand:
14.06.2021.

e T&H INGENIEURE (2021): Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 94a der Stadt Rotenburg (Wimme). T&H Ingenieure
GmbH, Bremen, Stand: 16.03.2021.
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e T&H INGENIEURE (2013): Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Gewerbegebiet Soltauer Strale sudostlich Hof
Konigskamp® in Rotenburg (Wimme). T&H Ingenieure GmbH, Bremen, Stand:
29.07.2013.

6.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

6.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plané&nderungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Region der Wimme-
niederung und hier in der naturrdumlichen Untereinheit der Botheler Niederung. Nach
der Geologischen Karte von Niedersachsen (1:50.000) bilden Flussablagerungen,
Hang- und Schwemmablagerungen der Niederterrasse (fluviatile Sande oder Weichsel-
Kaltzeit) den oberflachennahen Untergrund. Nach der Bodenkarte von Niedersachsen
(BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plananderungsgebiet die Bodentypen Podsol und
Podsol-Gley.

Die urspriinglichen Bodeneigenschaften des Podsols sind sauer, sandig, oft steinig,
nahrstoffarm und haben oftmals ein vermindertes Wasserriickhaltevermdgen. Der Bo-
dentyp besitzt demnach physikalische und chemische Eigenschaften, die einem opti-
malen Pflanzenstandort oftmals entgegenstehen. Weiterhin neigt der Boden zur Aus-
waschung, sodass die Gefahr besteht, dass Diinge- und Pflanzenschutzmittel ins
Grundwasser gelangen kénnen. Der Podsol-Gley ist ein Grundwasserboden, welcher
standig mit Wasser gesattigt ist. Dieser entsteht durch den bodenbildenden Prozess
der Vergleyung, bei der es durch Grundwasser im Bodenkdrper zu chemischen Reak-
tionen kommt. Der vorhandene Gley im Plananderungsgebiet besitzt eine Podsol-
Auflage.

Das ackerbauliche Ertragspotential ist bei beiden Bodentypen als gering bewertet. Wei-
terhin beinhalten die Bodentypen keine Boden mit besonderen Standorteigenschaften
oder schutzwiirdige Bdoden in Niedersachsen.

Im Plandnderungsgebiet ist eine Baugrunduntersuchung mit Rammkernbohrungen
(RKB) erfolgt (CONTRAST GmbH, 2021). Es sind 11 Bohrungen bis 4 m, eine Bohrung
bis 6 m und eine Bohrung bis 8 m unter der Gelandeoberkante (GOK) abgeteuft. Die
durchgefuhrten Bohrungen zeigen, dass unterhalb des Oberbodens bis zur Endteufe
Sande anstehen, die kleinraumig vom Geschiebelehm (RKB 10) bzw. von Torf (RKB 1)
unterbrochen werden.

Das Plananderungsgebiet wird ausschlie3lich ackerbaulich genutzt. Demzufolge dirf-
ten die Bodeneigenschaften bzw. -strukturen durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung gegeniber dem Ausgangszustand stark veréandert sein.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache im Plandnderungsgebiet
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden und der Versiegelungsgrad wirde unver-
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andert bleiben. Zudem wirde der Acker seine Bodeneigenschaften nicht weiter verlie-
ren.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet wird ausschliel3lich ackerbaulich genutzt. Mit der Auswei-
sung einer gewerblichen Bauflache werden zukinftig mehr Flachen mit baulichen An-
lagen bebaut sein. Wahrend der Bauzeit werden aller Voraussicht Abgrabungen und
Aufschittungen von Béden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplan-
ten Vorhaben erhebliche Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgra-
bung und Aufschiittung, der bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter
Boden verliert dahingehend vollstdndig seine Funktionen als Regulationsfaktor fir den
Boden- und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als
Pflanzenstandort und Lebensraum fir Organismen.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:50.000), 250 - 350 mm/a und ist damit als mittel bis
hoch eingestuft. Die Gefdahrdung des Grundwassers wird im gesamten Planédnde-
rungsgebiet als hoch bewertet. Der Grundwasserstand im Plan&dnderungsgebiet liegt,
nach der Hydrogeologischen Karte von Niedersachsen (HK 50; 1:50.000), bei ~ + 20,0
bis 22,5 m NHN und somit ca. 0,5 m bis 4,0 m unter der Gelandeoberkante. Im Rah-
men der Baugrunduntersuchung konnte in allen 13 Bohrungen Grundwasser zwischen
1,25 m bis 2,3 m unter GOK festgestellt werden. (CONTRAST GmbH, 2021)
Oberflachengewasser sind im Plananderungsgebiet bzw. angrenzend nicht vorhanden.
Lediglich im StralRenseitenraum der Bundesstral3e 71 ist ein Entwasserungsgraben
vorhanden. In siidwestlicher Richtung befindet sich in ca. 150 m Entfernung das Fliel3-
gewasser Wiedau.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukunftig ungehindert auf der landwirtschaftlichen Flache versickern.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der damit verbundenen Flachenversiegelung kann
das Oberflachenwasser im Plananderungsgebiet nur noch eingeschrankt vor Ort versi-
ckern. Nach der folgten Baugrunduntersuchung sind im Plananderungsgebiet vorwie-
gend versickerungsfahige Sande vorhanden. Demzufolge ist eine Versickerung auch
zukiinftig im Anderungsgebiet moglich und erhebliche Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Wasser kdnnen ausgeschlossen werden.

6.3.2 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg (Wimme) betragt 9,81 % (Stand: 31.12.2019), ge-
malf der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfuihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Rotenburg derzeit nicht erhéhen und die Flache kénnte weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden. Es steht jedoch kein alternativer Standort fur eine zentrale Rettungs-
wache zur Verfiigung.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plandnderungsgebiet eine dauerhafte Versiege-
lung zugelassen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg wird sich geringfu-
gig erhbhen. Wesentliche statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Ande-
rungsgebietsgréfRe nicht geben. Der geplante Gewerbestandort, u.a. fir eine zentrale
Rettungswache ist verkehrstechnisch gut gelegen. Der Stadt Rotenburg st&dnden sonst
keine weiteren Gewerbeflachen zur Verfiigung. Die Umgebung Rotenburgs ist durch
eine hohe landschaftsdkologische Qualitéat — mehrere Natur-/Landschaftsschutzgebiete
und FFH-Gebiete — gekennzeichnet, sodass es nur wenig Entwicklungspotentiale fir
Bauflachen gibt, bei denen nicht in wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft ein-
gegriffen wird. Der vorgesehene Standort beinhaltet einen solchen Bereich und grenzt
direkt an einen Gewerbestandort an.

6.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plananderungsgebiet liegt sudlich der Soltauer StraRe (B 71), im suddstlichen
Stadtgebiet von Rotenburg und beinhaltet derzeit eine Ackerflache. Direkt angrenzend
ist bereits ein Gewerbestandort mit u.a. Baustoffhandel vorhanden. Umliegend sind
ansonsten landwirtschaftliche Flachen, die ackerbaulich oder als Grinland genutzt
werden. Sudwestlich des Plananderungsgebietes befindet sich die Wiedauniederung.
Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und Walder dienen allesamt der Frisch-
und Kaltluftentstehung. Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache im
Plan&nderungsgebiet weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft liegen aufgrund der Lage im Aul3enbe-
reich mit umgebenen landwirtschaftlichen Flachen und der geringfligigen Erweiterung
des Gewerbestandortes unterhalb der Erheblichkeitsschwelle.

6.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt

Pflanzen

Im Plan&nderungsgebiet erfolgte im Jahr 2020 eine Biotoptypenkartierung. Die Bio-
toptypen wurden gemal dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachen
(DRACHENFELS, 2020) erfasst. Das Plananderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen
eine Ackerflache (A). Im nordostlichen Randbereich zur Soltauer Stral3e (OVS) sind in
schmaler Ausdehnung Ruderalfluren (UR) vorhanden. Ansonsten wird das Planande-
rungsgebiet zur B 71 von einer breiten Strauch-Baumhecke (HFM) abgeschirmt. Ost-
lich des Anderungsgebietes sind bereits Gewerbegebiete (OGG) vorhanden, die pla-
nungsrechtlich tber den B-Plan Nr. 94 Gewerbegebiet Soltauer Str. stdostlich Hof Ko-
nigskamp gesichert sind. Sudlich grenzt direkt an den Planungsraum ein Sandtrocken-
rasen (RS) an. Auf den Trockenrasen sind zudem zwei Kiefernbdume (HBE) und eine
Strauchhecke (HFS) vorhanden. Weiter in sidlicher Richtung befindet sich die Wie-
dauniederung mit zahlreichen Grinlandflaichen. Die Wiedauniederung beinhaltet das
FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung“, Naturschutzgebiet Nr. 49 ,Wimmeniederung
mit Rodau, Wiedau und Trochelbach” sowie das Landschaftsschutzgebiet Nr. 20 ,Unte-
re Rodau- und Wiedauniederung®“. Zur Wiedauniederung ist mit einer breiten Strauch-
Baumhecke (HFM), aul3erhalb des Plan&nderungsgebietes, bereits eine natirliche
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Eingriinung vorhanden. Ohne die Durchfihrung der Planung wirde im Plan&nderungs-

gebiet die landwirtschaftliche Nutzung weiterhin im Vordergrund stehen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. korrigierte Auflage 2019) in

funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

§ - gesamte Einheit nach § 30 BNatSchG geschiitzt.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand
Innerhalb des Plananderungsgebietes
- Acker (A) 1 1
- Ruderalflur (UR) 3 1
Aulerhalb des Planédnderungsgebietes
- Acker (A) 1 1
- Beet/Rabatte (ER) 1 1
- Nabhrstoffreicher Graben/Ruderalflur (FGR/UR) 2-3 2-3
- Artenarmes Intensivgrinland (Glw) (Weide) 2 2
- Sonstiges mesophiles Grinland (GMS), 8§ 4 4
- Scher- und Trittrasen (GR) 1-2 1-2
- Allee/Baumreihe (HBA) E E
- Strauch-Baumhecke (HFM) 3 3
- Strauchhecke (HFS) 3 3
- Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL) 1 1
- Gewerbegebiet (OGG) 1 1
- Stralze (OVS) 1 1
- Weg (OVW) 1 1
- Sandtrockenrasen (RS), § 5 5
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Einzelstrauch (BE) E E
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) E E

Mit dem geplanten Vorhaben wird tGberwiegend eine Ackerflache Uberplant, die von
sehr geringer Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften ist. Lediglich im Zu-
fahrtsbereich von der Soltauer Stral3e ist in schmaler Ausdehnung eine Ruderalflur
betroffen. Mit einer Beseitigung dieses Biotoptypens von mittlerer Bedeutung ergeben
sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Im Nordwesten des Plandnderungsgebietes, hin zur B 71, ist eine Strauch-Baumhecke
vorhanden, die sich vollstandig auRerhalb des Anderungsgebietes befindet. Mit der
vorgesehenen gewerblichen Erweiterung ist eine Beseitigung des Gehdlzbestandes
nicht zu erwarten. Sudlich der gewerblichen Erweiterung ist angrenzend ein Sandtro-
ckenrasen vorhanden. Auch auf diesen Bestand kdnnen Beeintrachtigungen durch die
zuklnftige gewerbliche Nutzung ausgeschlossen werden. Als Puffer wird zukiinftig
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zwischen dem Gewerbe und dem Sandtrockenrasen eine Eingriinung vorhanden sein.
Mit der gewerblichen Erweiterung erfolgt keine Inanspruchnahme des Sandtrockenra-
sens, da dieser vollstdndig au3erhalb des Plandnderungsgebietes liegt.

Demzufolge ergeben sich lediglich durch die Uberplanung einer Ruderalflur erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Tiere

Das Plananderungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache. Ackerflachen
stellen grundsétzlich einen potentiellen Lebensraum fiir Offenlandarten dar. Durch die
angrenzende gewerbliche Nutzung sowie dem Gehdlzbestand dirfte die Lebensraum-
bedeutung des Ackers eher von geringer Bedeutung sein. Die Ruderalflur stellt auf-
grund der Lage am Stral3enrand keinen geeigneten Lebensraum dar. Die umliegenden
Gehdlze sind vom Vorhaben nicht betroffen und stehen auch zukiinftig als potentieller
Lebensraum zur Verfligung.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde die Flache im Plandnderungsgebiet weiter-
hin landwirtschaftlich genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Fir das Schutzgut Tiere ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die Ar-
tenvielfalt ist aufgrund der Ausgestaltung des Plananderungsgebietes mit den angren-
zenden Storeinwirkungen als eingeschrankt zu betrachten. Ein Vorkommen von ge-
fahrdeten Arten kann ausgeschlossen werden. Die Eignung des Ackers fur Offenland-
arten ist deutlich eingeschrénkt. Um einen mit dem geplanten Vorhaben mdéglichen
artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlie3en zu kénnen, sind bei der Durchfiihrung der
Planung Vermeidungsmal3nahmen zu berticksichtigen (siehe Kap. 7 ,Artenschutz®).

6.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plananderungsgebiet befindet sich stdlich der Soltauer Strafl3e (B 71), am stdost-
lichen Rand des Stadtgebietes von Rotenburg. Die Flache besteht aus einem Acker
und 6stlich grenzen bereits gewerbliche Nutzungen an, u.a. ein Baustoffhandel. Umlie-
gend ist das Landschaftsbild von der landwirtschaftlichen Nutzung mit Acker und Griin-
land gepragt. In der studwestlich angrenzenden Wiedauniederung sind héherwertige
Griunlandflachen vorhanden. Die vorhandenen Gehdlzbestande gliedern den Land-
schaftsraum.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die Flache weiterhin landwirtschaftlich
genutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Wahrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell und auditiv wahrnehmbar sein. Die spateren baulichen Anlagen im
Gewerbegebiet werden durch die vorgesehene Eingriinung aus der freien Landschaft
geringer in die Wahrnehmung geraten. Weiterhin Gbernehmen die umliegenden Ge-
holzstrukturen gewisse Sichtverschattungen. Zur angrenzenden Wiedauniederung ist
aul3erhalb des Plan&nderungsgebietes bereits eine weitere Strauch-Baumhecke vor-
handen, sodass wesentliche negativen Auswirkungen durch die zukinftigen baulichen
Anlagen auf die angrenzenden Schutzgebiete (NSG, LSG und FFH-Gebiet) nicht zu
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erwarten sind. Dennoch wird mit dem geplanten Vorhaben die gewerbliche Nutzung
vor Ort erweitert. Daraus resultieren erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Landschaft, welche jedoch mit der vorgesehenen Eingriinung deutlich gemindert wer-
den. Detailliertere Aussagen sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
zu téatigen.

6.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Die nachstgelegene wohnbauliche Nutzung befindet sich siiddstlich angrenzend mit
einem Betriebsleiterwohnen. Zudem befinden sich im weiteren Umfeld der Planung die
Jugendbhilfeeinrichtung Wimmetal und der Hof Kénigskamp von den Rotenburger Wer-
ken. Ansonsten ist das Wohnumfeld von der landwirtschaftlichen, z.T. gewerblichen
Nutzung sowie der Bundesstralie 71 gepragt.

Immissionen

Das Plananderungsgebiet ist an seiner Nordseite den Verkehrslarmemissionen der B
71 ausgesetzt. Weiterhin sind Vorbelastungen aus der vorhandenen gewerblichen Nut-
zung sowie von den Schallemissionen aus dem Plan&nderungsgebiet zu erwarten. Die
Schalluntersuchungen beziehen sich im Wesentlichen auf die Auswirkungen durch die
Erweiterung des Gewerbegebietes in Richtung Westen; die in dem durch den Bebau-
ungsplan Nr. 94 rechtsverbindlich Gberplanten Bereich festgesetzten flachenbezoge-
nen Schall-Emissionskontingente und Zusatzkontingente werden unverandert in den
nachfolgenden Bebauungsplan Nr. 94A lbernommen. Im Resultat werden auf der
Ebene der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Emissionskontingente bzw.
Richtungssektoren festgesetzt.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm beinhaltet das Planédnderungsgebiet
sowie die umliegenden Flachen ein Vorbehaltsgebiet fir die landschaftsbezogene Er-
holung. Direkt an den Planungsraum angrenzend ist mit der Bundesstral3e eine Haupt-
verkehrsstral3e abgebildet. Das Plandnderungsgebiet beinhaltet eine Ackerflache.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plandnderungsgebiet ist bereits durch die angrenzende gewerbliche Nutzung vor-
gepragt. Die Flachen im Plan&nderungsgebiet werden intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Demzufolge kdnnen dem Plananderungsgebiet keine besonderen Erholungs-
funktionen zugeordnet werden. Die umliegenden Wegeverbindungen stehen weiterhin
uneingeschrankt der Erholung zur Verfigung. Mit dem geplanten Vorhaben ergeben
sich auf das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

6.3.6.1 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht vor-
handen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter sind nicht zu erwarten.

6.3.7 Auswirkungen auf das Wirkungsgefige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb der geplanten gewerblichen Bauflache Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch

Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

6.3.8 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullva-
riante)

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirde die Flache im Plandnderungsgebiet
weiterhin ackerbaulich genutzt werden. Die Errichtung einer zentralen Rettungswache
ware nicht moglich.

6.4 MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknipft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen konnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréchtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
— der als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung be-
sitzt,
— der bereits durch angrenzende Gewerbebebauungen vorgepragt ist,
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— der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und
— der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor

Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,

Baustellenverkehr) flihren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.
=>» Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-
tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrdchtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Plandnderungsgebiet mdglich

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfiigig

héhere Immissionsbelastungen (durch Baumaschi-
nen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden gro3rdumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen

(gewerbliche Bauflache)

Baubedingt:
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und dem

Fehlen von wertvollen Okosystemen sind baube-
dingte Beeintrachtigungen nicht zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Geringfligige Beseitigung von Biotoptypen mittlerer
Bedeutung.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(gewerbliche Bauflache))

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und
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die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung von Gewerbe in einem vorgepragten
Raum. Errichtung von baulichen Anlagen in der
freien Landschaft.

= Erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung einer gewerblichen Baufla- | Baubedingt:
che Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und
die Baustelle visuell wahrnehmbar.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und
neue Arbeitsplatze geschaffen. Schallimmissionen
werden durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten im nachfolgenden Bebauungsplan be-
grenzt.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-
trachtigungen
e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien) und
e des Schutzgutes Pflanzen (durch Verlust von Biotoptypen mittlerer Bedeutung),
und
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in er
freien Landschaft)
sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete MalRnahmen
ausgleichbar. Der genaue Umfang des Ausgleichsbedarfes sowie die Art und Lage der
Ausgleichsmalinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ermitteln
und darzustellen.

6.5 Planungsalternativen unter Bericksichtigung der Ziele und des
rdumlichen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplananderung

Die baulichen Gegebenheiten an der derzeitigen Rettungswache in der Brauerstral3e in
Rotenburg entsprechen nicht mehr den allgemeinen Vorgaben, z.B. kénnen die Fahr-
zeughallen aufgrund ihrer MalRe nicht durch Rettungswagen (RTW) nach dem neues-
ten Stand der Technik ordnungsgemald genutzt werden. Weiterhin bestehen hier im
dicht bebauten Umfeld keine baulichen Erweiterungsmoglichkeiten. Bzgl. der Schnel-
leinsatzgruppen sind die vorhandenen Fahrzeuge im Rotenburger Stadtgebiet und um-
zu verstreut untergebracht, was den Ablauf koordinierter Einsatze, Ubungen und Schu-
lungen erheblich erschwert. Es ist eine Fahrzeuganzahl von derzeit 26 Einsatzfahrzeu-
gen unterzubringen. Die Anzahl sowie die Abstdnde von Rettungswachen untereinan-
der sind so festgelegt, dass im Stadtgebiet von Rotenburg zwingend eine Rettungswa-
che bestehen bleiben muss. Dahingehend wurden verschiedene Standorte sowie de-
ren Verfugbarkeit geprift, um einen geeigneten Standort in Rotenburg zu finden. Ent-



23

lang der Soltauer Stral3e liegt ein derzeit landwirtschaftlich gelegenes Grundstiick, wel-
ches fir die Realisierung einer Rettungswache mit Erweiterungspotenzial gut geeignet
ist. Die standig im Einsatz befindlichen Fahrzeuge kdnnen hier so positioniert werden,
dass diese jeweils eine eigenstandige Zu- und Abfahrt erhalten. Fir die vorgesehene
Nutzung ist der Standort an der Soltauer Stral3e stadtebaulich gut geeignet, da er be-
reits gewerblich vorgepragt und Uber die Bundesstrale B 71 (mit Linksabbiegespur)
verkehrlich gut zu erreichen ist. Gleichwertige Planungsalternativen sind im Stadtgebiet
nicht vorhanden.

Neben der Rettungswache soll die verbleibende Flache als Lagerflache und fir Raum-
lichkeiten mit Werkstatten fir den nordwestlich benachbarten Hof Kénigskamp der Ro-
tenburger Werke dienen. Die Werkstatt fur Menschen mit Behinderungen erfreut sich
seit Jahren einer steigenden Nachfrage nach dkologischem Landbau. Fir dieses The-
menfeld mochten die Rotenburger Werke die auf dem Hof Kénigskamp vorhandenen
Réaumlichkeiten wieder vorwiegend fiir die Landwirtschaft nutzen, sodass die derzeit fur
Werkstatten und Lagerflachen genutzten R&umlichkeiten an anderer Stelle ersetzt
werden mussen. Aufgrund der rdumlichen Nahe zum Hof Kdnigskamp bietet sich auch
hierfur der Standort im Plandnderungsgebiet an.

6.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.

6.7 MalRnahmen des Monitorings

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

6.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwar-
ten.

7. ARTENSCHUTZ

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des 8§ 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundséatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen,
ob einer Planumsetzung nicht Giberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschuitz-
ten Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben
dienen. Zu den besonders geschitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
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nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europédischen Vogelarten sowie die Tier-
und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefuhrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt werden. Fur die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten relevant. Die Anforde-
rungen zum speziellen Artenschutz gemanR § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind
bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschutzter Artengruppen im Planéanderungsge-
biet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation,
da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot)

Saugetiere

Mit dem geplanten Vorhaben sind Tétungen von Fledermausarten auszuschliel3en.
Das Plané&nderungsgebiet beinhaltet keine Gebaude und Bdume. Demnach kann eine
Totung bei der Durchfihrung der Planung und ein Verstold gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfihrung der Planung kdnnen auch Totungen von Végeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der allgemeingiltigen Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen
vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumal3-
nahmen zerstért werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Planédnderungsgebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Storungsverbot)

Saugetiere

Das Plané&nderungsgebiet ist durch die angrenzende Gewerbenutzung sowie Bundes-
stral3e bereits mit gewissen Storeinwirkungen, wie Gerausche und Lichtimmissionen
vorbelastet. Aufgrund des umliegenden Gehdlzbestandes kann eine gelegentliche Nut-
zung des betroffenen Ackers als Jagdgebiet nicht ausgeschlossen werden. Deutlich
wichtigere Nahrungsraume sollten jedoch stdlich in der Wiedauniederung vorhanden
sein. Mit der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache wird sich diese Situation nicht
wesentlich andern. Das Plan&nderungsgebiet kann auch zukinftig uneingeschrankt
Uberflogen werden. Die umliegenden Gehdlzbestande bleiben vom geplanten Vorha-
ben unberihrt und stehen auch weiterhin als potentiell geeignete Lebensraume zur
Verfigung. Eine Stdérung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann mit
dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Verstdl3e gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel
Die Bebauung von landwirtschaftlichen Flachen stellt grundsatzlich fir mehrere Arten

einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Die betroffene Ackerflache ist jedoch
bereits von Stdreinwirkungen vorbelastet, sodass ein Vorkommen von gefahrdeten
Arten nicht zu erwarten ist. Diese finden in der sudlich gelegenen Wiedauniederung
deutlich geeignetere Brutstandorte. Im Plandnderungsgebiet kann lediglich das Vor-
kommen von ,Allerweltsarten nicht ausgeschlossen werden. Mit der Baufeldfreima-
chung aul3erhalb der Brut- und Setzzeit werden mogliche Stérungen auf ein Mindest-
mal} reduziert. Zudem sind angrenzend weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden,
sodass Ausweichlebensraume gegeben sind. Mit der vorgesehenen Eingrinung wer-
den neue Gehdlzlebensraume geschaffen. Ein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stbrungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter
Arten sind innerhalb des Plandnderungsgebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Saugetiere

Im Planénderungsgebiet sind keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermaus-
arten vorhanden. Der umliegende potentiell geeignete Baumbestand bleibt vom Vorha-
ben unberihrt und steht auch weiterhin als Lebensraum zur Verfigung. Ein Versto3
gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden.

Vogel
Die betroffene Ackerflache kann von einzelnen anspruchsloseren Arten als Brutplatz

genutzt werden. Dies dirfte jedoch nur Arten betreffen, die umliegend sehr haufig vor-
kommen und jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Dementsprechend kann eine
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten ausgeschlossen werden und Verst6-
3e gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.
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Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Planédnderungsgebietes festzustellen und zu erwar-
ten. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann
derzeit nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Versttf3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahme ist zu beachten, dass die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Baufla-
chen vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Bau-
mafnahmen zerstort werden.

Hinweis:

Alle zukiinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensrdume im Sinne des 8§19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefuihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kdénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbe-
reich der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln
bzw. entwickeln. Eine vollstdndige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaR § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

8. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 34. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes Teil , Kernstadt am Ostlichen
Stadtrand beabsichtigt die Stadt Rotenburg (Wiumme) die planungsrechtlichen Grund-
lagen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine weitere Gewerbeentwicklung zu
schaffen. Mit der Planung soll u.a. ein Standort fiir eine neue zentrale Rettungswache
gesichert werden. Der bisherige Standort an der Brauerstral3e in Rotenburg entspricht
nicht mehr den allgemeinen Vorgaben. Auch eine Erweiterung am bisherigen Standort
ist aufgrund der umliegenden Bebauungen nicht méglich. Neben der Rettungswache
soll die verbleibende nordwestliche Flache im Plandnderungsgebiet als Lagerflache
und for Raumlichkeiten mit Werkstatten fir den benachbarten Hof Kénigskamp der
Rotenburger Werke dienen.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg mit der vorbereitenden Bauleitplanung die stadtebauli-
che Entwicklung in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu erreichen und die planungsrechtlichen Grundlagen firr die Neuansied-
lung einer zentralen Rettungswache, von Lagerhallen und Werkstétten zu schaffen.
Somit kdnnen gute Arbeitsbedingungen geschaffen werden, Arbeitsplatze erhalten
bleiben und auch neue geschaffen werden, um die Belange der Raumordnung und der
Wirtschaft zu bertcksichtigen.

Im Plan(&nderungs)gebiet werden gewerbliche Bauflachen und randliche Eingriinungs-
flachen dargestellt.
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Fir die geplanten Gewerbegebietsflachen im Plananderungsgebiet wurde eine Emissi-
onskontingentierung nach DIN 45691 durchgefuhrt. Dabei wurden die Emissionskon-
tingente sowie die Zusatzkontingente des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 94
als gewerbliche Vorbelastung berticksichtigt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich fur
die festgesetzten Teilflachen Emissionskontingente umsetzen lassen, die typisch fir
eine gewerbliche Nutzung sind. Die ermittelten Emissionskontingente werden im nach-
folgenden Bebauungsplanes Nr. 94A ,Gewerbegebiet Soltauer Stral3e sudostlich Hof
Kdnigskamp Teil Il festgesetzt.

Das Plananderungsgebiet liegt sudlich der Soltauer StraRe (B 71), im suddstlichen
Stadtgebiet von Rotenburg und beinhaltet derzeit im Wesentlichen eine Ackerflache.
Im nordo6stlichen Randbereich zur Soltauer Straf3e sind in schmaler Ausdehnung Ru-
deralfluren im Anderungsgebiet vorhanden. Mit einer mdglichen Beseitigung dieser
Strukturen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen.
Weitere erhebliche Beeintrachtigungen sind mit der Versiegelung und Uberbauung von
derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Mit
dem geplanten Vorhaben soll die gewerbliche Nutzung vor Ort erweitert werden. Dar-
aus resultieren erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft, welche
jedoch mit der vorgesehenen Eingrinung deutlich gemindert werden kénnen. Weitere
erhebliche Beeintrachtigungen sind auf die Schutzglter des Naturhaushaltes nicht zu
erwarten.

Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen sind durch entsprechende Kompen-
sationsmaflinahmen ausgleichbar. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung sind die zu erwartenden erheblichen Beeintrdchtigungen und der Aus-
gleichsbedarf konkreter zu ermitteln und die erforderlichen Kompensationsmafinahmen
festzulegen.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung als Ergebnis der Umwelt-
prifung nicht zu erwarten
9. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriundung wurde vom Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) in seiner
Sitzung am ......cccceeeeeiiiiiiinne beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccceeeveeenenn.

Der Birgermeister

Stand 06/2021
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