Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 In den eingeschréankten Gewerbegebieten GE/E sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user,
Lagerplatze, offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude (8 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 1
und 2) zuléssig.

1.2 Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke geméafR § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO sind in den
eingeschrankten Gewerbegebieten GE/E nicht zulassig.

1.3 In den eingeschrankien Gewerbegebieten GE/E sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter geméaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
und Anlagen fur soziale Zwecke (Nr. 2) ausnahmsweise zulassig.

1.4 In den eingeschrankten Gewerbegebieten GE/E sind die ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

1.5 Vergnigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.6 Im Plangebiet sind folgende zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
- Bicher, Zeitschriften, Papier- u. Schreibwaren, Biroorganisation
- Kunst, Antiquitaten
- Baby- und Kinderartikel
- Blumen
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Unterhaltungs- u. Kommunikationselektronik, Computer,
Elektrohaushaltswaren, Lampen, Leuchten
Einrichtungszubehdr (ohne Mobel), Glas-Porzellan-Keramik, Hausrat, Haus-
und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
- Musikinstrumente, Musikalien
- Uhren, Schmuck, Foto, Optik
- Spielwaren, Sportartikel, Campingartikel
- Fahrréader und Fahrradzubehér
- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogerieartikel
- Apotheken, medizinisch orthopédischer Bedarf.

Ausnahmsweise konnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben, des
produzierenden oder des be- oder verarbeitenden Betriebes zugelassen werden, wenn die angebotenen
Waren in einem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassigen
Hauptbetrieb stehen. Die Verkaufsflache einer solchen Verkaufsstatte muss dem Hauptbetrieb in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Im eingeschrankten GE/E 1 durfen bauliche Anlagen eine maximale Oberkante von 12 m, im
eingeschrankten GE/E 2 von 15 m und im eingeschrankten GE/E 3 von 20 m oberhalb der
StralRenverkehrsflache, gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstiicks, nicht Uiberschreiten.

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante durch untergeordnete technische
Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) bis 20 m ist
zuléssig. Mobilfunkmasten sind unzulassig.

3. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise gemafl § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m mit seitlichem Grenzabstand gemaf Landesrecht zulassig.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

In der nicht Uberbaubaren Grundsticksflache in den eingeschrankten Gewerbegebieten GE/E sind
Stellplatze und Garagen gemall 812 BauNVO, Nebenanlagen gemaR 814 BauNVO,
Ausstellungsflachen, Regallager, Schittboxen fir Materialien und Trafostationen zulassig.

5. IMMISSIONSSCHUTZ
5.1 Emissionskontingentierung

5.1.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den gekennzeichneten
Teilflachen (TF) angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00
h) noch nachts (22.00 bis 6.00 h) Uberschreiten.

Teilflache Lek tags Lek nachts
TF 1 66 dB(A)/m? 51 dB(A)/m?
TF 2 66,5 dB{A)/m? 51,5 dB{A)/m?
TF 3 68 dB(A)/m? 53 dB(A)/m?
TF 4 66 dB(A)Ym? 51 dB(A)Ym?

5.1.2 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C und D erhdhen sich die
Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente: A 0 dB(A), B 10 dB(A), C 5 dB(A), D 10
dB(A)

5.1.3 Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 10
dB unterschreitet.

5.1.4 Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte aul3erhalb des geplanten
Gewerbegebietes. Sie sind nicht binnenwirksam.

5.1.5 Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen in Anspruch nehmen,
ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlief3en.

5.2 Passiver Schallschutz gegenuber Verkehrslarm

5.2.1 Fur Gebéaude, die neu errichtet werden, gelten in dem gekennzeichneten Bereich IV folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AuRRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem stéandigen Aufenthalt von Menschen dienen,
missen je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung einhalten. Fir
Schlafzimmer und Kinderzimmer ist der Einsatz von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine
Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen. AuRenwohnbereiche (Terrassen und Balkone)
sollten auf der der HauptverkehrsstraRe abgewandten Geb&dudeseiten angeordnet werden.

Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs LPB mussen die AulRenbauteile von Wohn- und Schlafraumen
ein erforderliches Bau-Schallddamm-Mass von R'w,ges > 40 dB(A) einhalten. Weiterhin ist fir
schutzbedirftige Rdume in diesem Bereich an den der Soltauer Strae zugewandten Geb&audefassaden
der Einbau von schallgedédmmten Luftungsoffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer
Anlage vorzusehen. Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Geb&udeabschirmungen oder
ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

6. ANPFLANZUNGEN
Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke

Innerhalb der 5 m breiten, geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern ist eine 3-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat

Béume

Betula pendula Sandbirke 2j.v.S. 60/100
Quercus robur Stieleiche 3j.v.S. 80/120
Sorbus aucuparia Vogelbeere 3j.v.S5. 80/120
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3] v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j. v. S.80/120
Rhamnus frangula Faulbaum 3] v. S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2].v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3]. v. S.60/100

*2j.v. 8. 60/100 = 2 jhrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 60 — 100cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 m x 1,25 m auf Liucke. Der Abstand der Baume
untereinander betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7
Exemplaren zu pflanzen.

Einz&dunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun
zu versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieRend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des
Betriebsgeléndes ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des
Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Grundstuckseigentimer in der ersten Pflanzperiode
(November bis April) nach Beginn von Baumaflinahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10% sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu
ersetzen.

7. ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
7.1 Erhalt eines Einzelbaumes und Baumgruppe

Der in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzte Einzelbaum (Eiche) sowie die Baumgruppe E 1
sind, gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch den Grundstiickseigentumer dauerhaft zu erhalten.
Abgangiger Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen
Laub}baumes zu ersetzen. (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von
mind. 14 - 16 cm). Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu
schutzen.

7.2 Erhalt von Strauch-Baumhecken

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von B&dumen und Strauchern E 2 ist der Gehdlzbestand, gemafl § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, durch die Grundstiickseigentiimer vollstandig und dauerhaft zu erhalten.
Abgangiger Geholzbestand ist durch Neuanpflanzungen eines standortgerechten, einheimischen
Laub}baumes oder Strauches gleichartig zu ersetzen. Die Artenauswahl und Pflanz}qualitat sind der
Tabelle der textlichen Festsetzung Nr. 6 zu entnehmen.

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Innerhalb der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Entlang der sudlichen Grenze ist der vorhandene
Baumbestand durch die Arten der textlichen Festsetzung Nr. 6 in Form einer 3-reihigen
Strauch-Baumhecke zu ergénzen. Die verbleibende Flache ist sich selbst zu Uberlassen. Naturnahe
Anlagen zur Versickerung oder Ruckhaltung von Oberflachenwasser sind zuléssig. Erforderliche
PflegemalRnahmen fir diese Anlagen sind zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

G E /E /1.[2 Eingeschrénktes Gewerbegebiet
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
0 8 1 6 Verhaltnis der iberbauren Verhéltnis der Geschossflache
3 ] Flache zur Grundstiicksflache zur Grundstiicksflache
a

- Abweichende Bauweise

OK_ 1 2m Oberkante der baulichen Anlagen als Hochstmaf3

Verkehrsflachen

Straenverkehrsflachen

-v—w—w Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Mal3inahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

0000000

0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
p und sonstigen Bepflanzungen

00000009

o
: von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

‘ Erhalt von Einzelbaumen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

BODENABLAGERUNGEN

Sollten wéahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt flr
Wasserwirtschaft und StralRenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres
einzustellen.

FLACHEN FUR SICHTFELDER

Im Einmundungsbereich der Zu- u. Ausfahrt zur B 71 sind Sichtdreiecke gem. RAL (Ausgabe 2012) mit
den Schenkellangen 10 m / 110 m anzulegen. Die Sichtdreiecke sind von jeglichen sichtbehindernden
Gegenstanden hoéher 0,80 m, einzelne Baume ausgenommen, freizuhalten.

Nachrichtliche Ubernahme

BAUVERBOTS- UND BESCHRANKUNGSZONEN ENTLANG DER B 71

(GEM. § 9 ABS. 1 UND ABS. 2 FSTRG)

1.1 Innerhalb der Bauverbotszone gem. 9 Abs. 1 FStrG (innerhalb eines Abstandes von 20 m vom
Fahrbahnrand der B 71) sind bauliche Anlagen in Form von Hochbauten sowie Aufschuttungen oder
Abgrabungen grofieren Umfangs nicht zulassig.

1.2 Innerhalb der Baubeschrankungszone gem. 9 Abs. 2 FStrG (innerhalb eines Abstandes von 40 m
vom Fahrbahnrand der B 71) sind keine Werbeanlagen zu errichten, die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BundesstralRe beeintrachtigen.

I ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/
unterschiedlicher Emissionskontingente TF 01 - TF 04

P Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

v hier: IV/ILPB = Larmpegelbereich

A — Richtungssektor fur Zusatzkontingent (A/B/C/D), Bezugspunkt (P)
(siehe textl. Festsetzung 5.1)

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet Nr.20 "Untere Rodau- und Wiedauniederung"”

Flachen fir Sichtfelder

<\ Ahlsdorf|

Praambel zum Bebauungsplan Nr. 94a

-- Gewerbegebiet Soltauer StralRe sudostlich Hof Konigskamp - Teil Il --

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
am .....ocoeveeenne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94a | ... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94a und
beschlossen. der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGB
am .....ocoeieeenne ortsiiblich bekannt gemacht. Ort und Dauer der Auslegung wurden am ....................
ortsublich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ......................
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94a hat in der Zeit vom

.................... bis zum .................... 6ffentlich ausgelegen. Den
LS. betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
.......................................... Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme

(Der Blrgermeister) gegeben.

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der 88 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 94a, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

(Der Burgermeister)

® Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

w Naturschutzgebiet Nr. 49 "Wiimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach"

interm Schllitersberg

49/5

Rotenburg (Wimme), den ....................

Planunterlage Ls.

(Der Birgermeister)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und Satzungsbeschluss
Katasterverwaltung 2017"

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 94a nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
LGI N seiner Sitzung am .........cccocceveeen. als Satzung (810 BauGB)

sowie die Begriindung beschlossen.

Landesamt far Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen Rotenburg (Wimme), den .....................
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen (LGLN) LS.
Regionaldirektion Otterndorf | i
-Mittelstadt & Schroder- (Der Birgermeister)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 94a ist gemaR § 10

Stand 2020 Abs. 3 BauGB am .........ccccceee in der Rotenburger
Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 94a ist damit am ..........cccceeeeene rechtsverbindlich
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen geworden.

Anlagen geometrisch einwandfrei.
Rotenburg (Wimme), den .............cc.......
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkeit ist einwandfrei mdglich. LS

Scheelel, den ........ccccceeeveennnne. (Der Burgermeister)

Mittelstadt & Schroder

L.S. (Off. best. Verm.-Ing.)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 94a sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwéagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 94a nicht

geltend gemacht worden.
Planverfasser
Rotenburg (Wimme), den .............c........

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94a wurde ausgearbeitet

von der Planungsgemeinschaft Nord GmbH. LS

Rotenburg (Wimme), den ...................... (Der Biirgermeister)

(M. Diercks)

Stadt
Rotenburg (Wimme)

ROTENBURG
WUMME
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