PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg
(Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg*, bestehend aus der Planzeichnung mit den
textlichen Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften sowie Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Glummweg"“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg / Polluxstrale®, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wumme) hat in seiner Sitzung am __ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 124 "Zwischen Am Kalandshof und Glummweg" mit ortlichen Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg*“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg / PolluxstralRe“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden.

Rotenburg (Wumme), den

Der Blrgermeister

2. Vervielfdltigungen

Kartengrundlage:
MafRstab: 1:1.000

Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2021 LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraRe, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Scheelel, den

(Off. best. Verm.-Ing.)

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg“ mit ortlichen Bauvorschriften und
Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg /
Polluxstrale“ wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GroRe StralBe 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 /929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wumme) hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg® mit 6rtlichen Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg / Polluxstrale® und der
Begrundung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _ ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg“ mit értlichen Bauvorschriften und
Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg /
Polluxstrale“ und der Begriindung haben vom bis zum 6ffentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) hat den Bebauungsplan Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg*“ mit értlichen
Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg"“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83
,Eichenweg / PolluxstraRe“ nach Prufung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sitzung am ____als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister

6. Inkrafttreten
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Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg®“ mit 6rtlichen Bauvorschriften und
Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg /
Polluxstrale® ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg“ mit értlichen Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg" sowie des Bebauungsplanes Nr. 83 ,Eichenweg / PolluxstraRe* ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und Glummweg® mit értlichen
Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg* sowie des Bebauungsplanes Nr. 83
,Eichenweg / Polluxstrale® ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes bzw. sind Méngel des Abwéagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. § 1, § 6A UND § 11 BAUNVO)

1.1 Innerhalb des Urbanen Gebietes MU sind Wohngebdude, Geschafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zuléassig.

1.2 Ausnahmsweise zuldssige Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind und Tankstellen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO, sind
innerhalb des Urbanen Gebietes MU unzuléassig.

1.3 Das Sondergebiet SO ,Einzelhandel” dient der Unterbringung eines grof3flachigen Verbrauchermarktes
(Lebensmittelmarkt) sowie eines Drogeriemarktes.

In dem Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

. ein groRflachiger Verbrauchermarkt (Lebensmittelmarkt) mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.400 m?

. ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 600 m?

. Lager- und sonstige Raume als Bestandteil der Betriebe

. eine Fahrradwerkstatt

. ein Backer mit einer maximalen Verkaufsflache von maximal 80 m?

. Stellplatze gemaR § 12 BauNVO

. untergeordnete Nebenanlagen gemanR § 14 BauNVO.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 16 ABS. 3 BAUGB, § 19 ABS. 4 BAUNVO)

In dem Sondergebiet SO ,Einzelhandel“ darf die zulassige Grundflache durch die im § 19 Abs. 4 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 3 BauGB § 22 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Im Plangebiet dirfen bauliche Anlagen die festgesetzte maximale Dach- bzw. Firsthéhe tber Bezugspunkt
nicht tberschreiten.

Der obere Bezugspunkt ist die Dach- bzw. Firsthéhe. Der untere Bezugspunkt ist gem. § 18 Abs. 1 BauNVO die
Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen StralRenverkehrsflache, jeweils gemessen in der
Mitte der StrafRenfront des Grundstiicks.

3.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Dach- bzw. Firsthéhe durch untergeordnete technische
Aufbauten (Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Warmepumpen, Liftungsanlagen, Antennen) ist zulassig.
Mobilfunkmasten sind davon ausgeschlossen.

3.3 Die Oberkante der Erdgeschossfulbéden der Gebaude dirfen héchstens 0,50 m lber der endgiltigen
Fahrbahnoberkante der &ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der Stralenfront des Grundstiicks)
liegen.

4. BAUWEISE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. 22 ABS. 1 NR. 2 BAUNVO)

In der abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m
mit seitlichem Grenzabstand gem. Landesrecht zulassig.

5. NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 UND § 14 BAUNVO)

Bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO (Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
missen innerhalb des Urbanen Gebietes MU zur angrenzenden o6ffentlichen StralRenverkehrsflache der
PlanstralRe und der Stra’e ,Am Kalandshof“ einen Abstand von 3,0 m einhalten.

6. IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Fur Gebaude, die neu
Schallschutzanforderungen:

errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende

6.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen mussen die Aulienbauteile schutzbedirftiger Raume, die
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich die Anforderungen an die
Luftschallddmmung gemal der DIN 4109-1, Ausgabe Januar 2018 fur schutzbedirftige Wohn- bzw.
Burordume einhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Larmpegelbereiche »MaRgeblicher Erforderliches resultierendes Luftschalldimm-MaRB R’y res
AuBenlarmpegel“ des AuBenbauteils verschiedener Raumarten in dB
in dB(A) Bettenraume in Aufenthaltsraume in Bl'Jrg_)réumea und
Krankenanstalten und Wohnungen, Ahnliches

Sanatorien Ubernachtungsraume in

Beherbergungs-statten,

Unterrichts-raume und

Ahnliches

Il 56 bis 60 35 30 30
11l 61 bis 65 40 35 30
\Y, 66 bis 70 45 40 35
Vv 71 bis 75 50 45 40

6.2 In Bereichen, in denen nachts die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung tberschritten wird, sollten keine
schutzbedirftigen Schlafraume oder Kinderzimmer mit zu o6ffnenden Fenstern angeordnet werden.
Schutzbedurftige Schlafraume oder Kinderzimmer mit zu 6ffnenden Fenstern kénnen in diesen Bereichen
angeordnet werden, wenn z. B. durch geschlossene Wintergarten bzw. verglaste Vorbauten wie verglaste,
unbeheizte Loggien vor diesen Fenstern angeordnet werden.

6.3 Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist an Fassaden mit einem né&chtlichen AuRRenlarmpegel von > 50
dB(A) der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Beliftung mittels raumlufttechnischer
Anlage vorzusehen.

6.4 Hausnahe AuRenwohnbereiche sind in der 1. Baureihe entlang der Verdener Strale in Richtung
Sudosten anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mittels Wintergarten oder verglaster Loggien
vorzusehen.

6.5 Von den hier gemachten Vorgaben zum passiven Schallschutz kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen werden kann, dass durch Abschattungseffekte durch andere Gebaude oder
Larmschutzeinrichtungen geringere Beurteilungspegel zu erwarten sind und gesunde Wohnverhéaltnisse
vorherrschen.

7. ERHALT VON EINZELBAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung, geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume
sind durch die Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch eine
Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen. Die zu verwendende
Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.

Bei allen Hoch - und Tiefbaumafinahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

8. ANPFLANZUNG VON EINZELBAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzungen im Sondergebiet SO ,Einzelhandel®

Innerhalb des Sondergebietes SO ,Einzelhandel® ist, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, fir je 10
Stellplatze ein heimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig zu ersetzen. Eine Anrechnung von bereits vorhandenen Baumen im Sondergebiet,
ausgenommen symbolisch als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume, ist auf die Zahl der anzupflanzenden
Baume zulassig.

Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 -
16 cm.

Begrinung von Stellplatzflachen

Die zeichnerisch festgesetzten Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern.
Stellplatzflachen ist, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, je 10 Stellplatzflachen ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Eine Anrechnung von bereits vorhandenen B&umen in den Stellplatzflachen ist auf die Zahl der
anzupflanzenden Baume zul&ssig. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit

einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm.
Bei allen Hoch - und Tiefbaumalnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

Durchfiihrung der Pflanzmalnahmen

Die Anpflanzungen mussen spatestens zwei Jahre nach Beginn der BaumaRnahmen fachgerecht

durchgefuhrt sein. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch einen
standortgerechten, einheimischen Laubbaum zu ersetzen.

9. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMABNAHMEN

Die auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 44 der Flur 19 in der Gemarkung Rotenburg durch-
zufuhrende KompensationsmaRnahme ist dem Plangebiet zugeordnet. Bei der externen MaRnahme handelt

es sich um eine Ersatzaufforstung fur die Waldumwandlung.

Im Bereich der

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 (4) BAUGB I.V. MIT § 84 NBAUO

1. GELTUNGSBEREICH / ALLGEMEINES

1.1 Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen
Am Kalandshof und Glummweg*“.

2. GESTALTUNG DER DACHER VON HAUPTGEBAUDEN INNERHALB DES URBANEN

GEBIETES

2.1 Bei geneigten D&achern sind in dem Urbanen Gebiet MU als Dacheindeckungsmaterialien der
Hauptdachflachen ausschlieRlich Dachsteine aus Beton oder Dachziegel in den Farbbereichen rot,
rotbraun und anthrazitfarben zulassig.

2.2 Fur Flachdacher durfen auch andere, als die genannten Dacheindeckungsmaterialien, verwendet
werden. Flachd&cher durfen auch begrint werden.

2.3 Reflektierende oder gldnzende Materialien (z.B. glasierte Dachsteine) sind unzul&ssig. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

2.4 Von der 6rtlichen Bauvorschrift ausgenommen sind Eingangsiiberdachungen, Nebenanlagen i. S.
d. § 14 BauNVO, Wintergarten oder gldserne Fassadenvorbauten/-elemente, Garagen und Carports i.
S. d. § 12 BauNVO.

3. ORDNUNGSWIRDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternenmer der Bestimmungen
der ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen
geman § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S.3786).

2. TEILAUFHEBUNG DER RECHTSVERBINDLICHEN BEBAUUNGSPLANE

Die Festsetzungen der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 33 ,Glummweg®, 1. Anderung sowie Nr.
83 ,Eichenweg / Polluxstrale®, soweit sie vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 124 ,Zwischen
Am Kalandshof und Glummweg® tGberdeckt werden, werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
124 vollstandig aufgehoben. Im Ubrigen bleiben die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Glummweg“ sowie der Bebauungsplan Nr. 83 ,Eichenweg / Polluxstrake“ mit ihren Festsetzungen be-
stehen.

3. BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
Abfallablagerungen und/oder Geriliche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg
(Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StralRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme),
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

4. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden (z. B.
Scherben von Tongefalen, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bodenverfarbungen oder
Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird darauf hingewiesen, dass diese Funde
nach § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

5. BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind VerstdélRe gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten bzw. kdénnen diese vermieden werden. Die Rodung von Gehdlzen und der Abriss von
Gebauden hat im Rahmen einer biologischen Baubegleitung zu erfolgen. Die Fall- und Abrissarbeiten
sind aufBerhalb der Brut- und Setzzeit und gemanr § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01.10. bis
28.02. durchzufuihren. Des Weiteren ist vor Baubeginn das Plangebiet auf ein Vorkommen von Reptilien
zu untersuchen.

Um den potentiellen Lebensraumverlust zu ersetzen, sind im Plangebiet oder im nahen Umfeld 20
kinstliche Hoéhlenquartiere fur Fledermause sowie 20 kinstliche Nisthéhlen fir Kleinvogel fachgerecht
anzubringen.

PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVvO)

MU

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

SO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVO)

Fiillschema der Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung

MU
Grundflachenzahl (GRZ)

0.6 __ Verhaltnis der liberbaubaren --
’ Flache zur Grundstiicksflache

—— 0
— Bauweise
DN > 30° Dachneigung
FH 17,9m Firsthéhe (maximal)
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
St und Gemeinschaftsanlagen
(§9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

Griinflachen
e o% Grinflachen (hier: 6ffentliche Parkanlage)
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Erhaltung: Bdume
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmpegelbereiche (LBP) II-V)
(§ 9 (1) Nr. 23a BauGB)

I - - \

Sonstige Planzeichen
e 1 1 |

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 (5) BauNVvO)

Stadt

Bebauungsplan Nr. 124

- Zwischen Am Kalandshof und Glummweg -

(mit értlichen Bauvorschriften und Teilaufhebung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ sowie des Bebauungsplanes Nr. 83
~Eichenweg / Polluxstrale®)

- ENTWUREF -

(Bebauungsplan gemaR § 13 b BauGB)

M1:1.000
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