Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 02.12.2021
Beschlussvorlage Nr.: 0013/2021-2026

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau | 16.12.2021

Verwaltungsausschuss 22.12.2021

Rat 20.01.2022

37. Anderung des IV. Flichennutzungsplanes, Teil A, Kernstadt und Bebauungsplan Nr.
43A - westlich der Bremer Stralle -; Beratung und Beschluss (iber die Stellungnahmen
aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der éffentlichen Auslegung, der
Beteiligung der Behérden sowie sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und
Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Blirgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der éffentlichen
Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge zum Beschluss.

2. Der Rat der Stadt beschlieRt die 37. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A,
Kernstadt (westlich der Bremer Stral3e) und die Begrindung.

3. Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 43A — westlich der Bremer Stral3e -
gemald § 10 BauGB als Satzung und die Begrindung.

Begriindung:

Die Entwirfe der o.g. Bauleitplane wurden zur AuRerung und Erérterung 6ffentlich ausgelegt
und den Behorden sowie sonstigen Tragern oOffentlicher Belange zur Stellungnahme Ubersandt.
Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. Behorden und Trager o6ffentlicher Belange ohne Bedenken und Anregungen:
- Gasunie Deutschland Transport Services GmbH vom 27.10.2021
- Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade vom 16.11.2021
- Wintershall Dea Deutschland GmbH vom 22.11.2021
- Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 22.11.2021

2. Avacon Netz GmbH vom 26.10.2021
Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer 21-002421 / LR-ID 0239339-AVA vom
17.05.2021 behalt weiterhin ihre Glltigkeit.

Bei Einhaltung der dort im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff ge-
nannte Vorhaben keine weiteren Einwande oder Bedenken.
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Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Priifung.

Stellungname vom 17.05.2021:

Die 37. Anderung des Fldachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan Nr. 43A in Ro-
tenburg (Wiimme) befinden sich innerhalb des Leitungsschutzbereiches unserer 110-kV-
Hochspannungsfreileitung ,,Sottrum-Rotenburg/W*, LH-14-1173 (Mast 029-030).

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen das im Betreff
genannte Vorhaben keine weiteren Einwénde oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen einer erneuten Priifung.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:

Die Hinweise wurden bei der Planaufstellung gepriift und sind beziiglich der Héhenan-
gaben berticksichtigt wurden. Plandnderungen bezliglich der festgesetzten Héhen finden
nicht statt, so dass es eine weitere Priifung durch die Avacon Netz GmbH nicht erforder-
lich ist.

3. Niedersachsische Landesforsten vom 11.11.2021

Die Anmerkungen der im Juni abgegebenen Stellungnahme (15.06.2021) wurden in der Be-
schlussvorlage abgearbeitet. Aus Sicht der von den Niedersachsischen Landesforsten zu ver-
tretenden offentlichen Belange des Waldes und der Forstwirtschaft bestehen damit keine weite-
ren Bedenken gegen die o0.g. Bauleitplanung.

Diese Stellungnahme ist mit dem LWK Forstamt Nordheide - Heidmark gemag §5 (3) NWaldLG
abgestimmt.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH vom 08.11.2021
Zur o.a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI Claudia Lidemann vom 31.05.2021 Stel-
lung genommen. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter:

Stellungnahme vom 31.05.2021:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiime-
rin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralBenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 4 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der
Plan-durchfiihrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

5. Industrie- und Handelskammer Stade vom 16.11.2021
Vielen Dank fir die Beteiligung an den u.a. B-Planverfahren. Zum B-Plan Nr. 43A mdchte ich
folgende Hinweise geben:

Unsere Stellungnahme aus dem letzten Beteiligungsverfahren wurde nicht bertcksichtigt. Da-
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her hat diese nach wie vor Bestand.

Da es sich um ein grol¥flachiges EinzelhandelsgroRRprojekt gem. § 11 (3) BauNVO handelt, sind
die damit zusammenhangenden Ziele und Grundsatze der Raumordnung (LROP und RROP
des Landkreises Rotenburg) mindestens in der Begriindung einzustellen, um § 1 Abs. 4 BauGB
Rechnung zu tragen. Andernfalls ware das Baurecht angreifbar und die Planung damit fir den
Baumarktbetreiber sowie weitere grof3flachige Betriebe im Plangebiet weder recht- noch investi-
tionssicher.

Insofern bitte ich

a) die Begrundung um die fur grofl¥flachige Einzelhandelsvorhaben giltigen Ver- und Gebo-
te (siehe LROP und RROP ROW) zu erganzen sowie

b) die textliche Festsetzung 1.2 entweder i.S. unserer vorherigen Stellungnahme zu ergan-
zen oder alternativ eine Gesamtverkaufsflache festzusetzen. Nach derzeitigem Planent-
wurf diurften im Plangebiet sonst grofiflachige Einzelhandelsbetriebe gemal Auflistung
in 1.2 in unbegrenzter Anzahl und unbegrenzter Verkaufsflache — lediglich eingeschrankt
durch die Baugrenze — errichtet werden. Das ware nicht im Sinne der Raumordnung und
Landesplanung.

Ich bitte um Bertcksichtigung der Hinweise sowie um weitere Beteiligung.

Stellungnahme vom 10.06.2021

Vielen Dank fiir die Beteiligung an o.a. Planvorhaben, mit dem die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Erweiterung des Baumarktes an der Bremer Strale geschaffen
werden sollen.

Fiir eine abschlieBende Stellungnahme bitte ich, sich im nédchsten Verfahrensschritt mit
den Zielen und Grundsétzen fiir gro3flichige Einzelhandelsvorhaben gem. LROP und
RROP ROW mindestens in der Begriindung auseinanderzusetzen. Weiterhin miisste in
der Festsetzung 1.2 folgende Korrektur vorgenommen werden:

1.2 Zuléssig sind folgende Nutzungen:

- folgende grol3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:
(Doppelpunkt statt Komma)

- Baumarkt,

- Gartencenter,

- Baustoffhandel

(--)

Die derzeitige Auflistung mit Spiegelstrichen signalisiert sonst, dass neben Baumarkt,
Gartencenter, Baustoffhandel grundsétzlich grof3flachige Einzelhandelsbetriebe zuldssig
wéren.

Eigene Stellungnahme und Abwéqunag:

Der Anregung der Industrie- und Handelskammer Stade wird gefolgt.

Der Nutzungskatalog wird zur Klarstellung um ,Holzhandel” ergénzt. Holz in Form von
Bauholz etc. wird gehért ebenso zu den angebotenen Produkten. Ebenfalls wird im Son-
dergebiet die Zuldssigkeit einer Betriebstankstelle ergénzt.

Eigene Stellungnahme und Abwagunag:

Die textliche Festsetzung 1.2 wurde bereits zur offentlichen Auslegung erganzt. Demzufolge
wurde der Anregung der IHK nachgekommen. Bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 43, 1. Anderung, der ein Sondergebiet ,Bau- und Heimwerkermarkt* festsetzt, wurde auf
eine Obergrenze fir die Verkaufsflachen verzichtet, so dass auch im Planentwurf eine derartige
Festsetzung nicht fur erforderlich gehalten wird. Ziel ist es, den Standort zu starken und langfris-
tig zu sichern. Weitere Ausfiihrungen in der Begriindung sind insofern nicht erforderlich.

Zudem hat der Landkreis als untere Raumordnungsbehérde zu den Grundsatzen und Zielen
der Planung keine weiteren Anregungen vorgetragen, sodass die raumordnerischen Belange
hinreichend berlcksichtigt sind.
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6. Niedersachsische Landebehdrde fiir StraBenbau und Verkehr vom 15.11.2021

Von der Bekanntmachung Uber die offentliche Auslegung der o.g. Planvorhaben habe ich
Kenntnis genommen.

Auf unsere Stellungnahme vom 27.05.2021, die wir im Rahmen der TéB-Beteiligung abgegeben
haben, nehme ich Bezug. Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme vom 27.05.2021
Gegen das o.9. Planvorhaben bestehen keine Bedenken, wenn evtl. SchutzmalRnahmen
gegen die vom Bundesstrallenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der
Strallenbauverwaltung erfolgen.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Auswirkungen auf den Bundesstra-
Benverkehr ergeben sich mit dieser Anderung nicht. An der Planung wird ohne Ande-
rungen festgehalten.

7. Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 25.11.2021

Gegen die Anderung des oben genannten Bebauungsplanes bestehen aus unserer Sicht
grundsatzlich keine Bedenken. Wir méchten IThnen nochmals unsere Hinweise aus unserer Stel-
lungnahme vom 07.06.2021 mitteilen.

Da uns zum jetzigen Zeitpunkt keine Daten bezlglich der zukiinftig bendtigten Anschlusswerte
fur Strom und Gas flir die geplanten Gewerbebetriebe vorliegen, kénnen wir nicht beurteilen, ob
das bestehende Leitungsnetz ausreichende Kapazittsreserven bietet. Der Standort der Tra-
fostation ,Walschlésschen® (gegenlber der Bremer Stralle 43) muss bestehen bleiben, da diese
fur die Stromversorgung des Bereiches unbedingt erforderlich ist.

Betreffend des Baumbestandes im Planungsgebiet mdchten wir darauf hinweisen, dass sich
samtliche Versorgungsleitungen mittlerweile unterhalb von Baumkronen der Baume im offentli-
chen Raum befinden. Somit stellt sich hier die Frage, wie bzw. ob Uberhaupt Anpassungen an
der bestehenden Versorgungssituation durchgefuhrt werden kdnnen. Zur langfristigen Sicher-
stellung der Strom/Gas/Wasserversorgung bzw. weiterer Medien muss hier ein entsprechender
zoaumfreier* Korridor fir die Versorgungsleitungen zur Verfigung gestellt werden.

Eigene Stellungnahme und Abwéqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden im Rahmen der Pland-
urchfiihrung beachtet. An der Planung wird ohne Anderungen festgehalten.

8. BUND, Kreisgruppe Rotenburg vom 26.11.2021

Der Unterzeichner hat die Stadtverwaltung im Februar 2020 auf die Fallung von Baumen im
Bereich des jetzt Uberplanten Gebietes hingewiesen (s. anl. Fotos). Die Verwaltung hat darauf
wie folgt geantwortet:

»... it die aktuelle Entnahme nicht kritisch und kann in einem spéteren Verfahren bilan-
ziert und ausgeglichen werden.*

Ich kann im Umweltbericht nicht erkennen, ob diese Bilanzierung stattgefunden hat. Ich bitte um
Uberprufung und um eine kurze Mitteilung.

Eigene Stellungnahme und Abwaqung:

Die Anregung ist bereits berticksichtigt und im Umweltbericht sind die angesprochenen Einzel-
baume/Baumgruppe in die Eingriffsbilanzierung eingestellt. In der Biotoptypenkartierung sind
die auf den Stock gesetzten Weiden als Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe auf einer Ruderal-
flur (HBE/UR) aufgenommen und entsprechend der mittleren Wertigkeit in die Eingriffsregelung
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gestellt worden. An der Planung wird festgehalten.

9. Landkreis Rotenburg (Wiimme) vom 26.11.2021

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes habe ich als Trager offentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme
Keine Bedenken.

2. Stellungnahme Kreisarchaologie
Keine Bedenken.

3. Stellungnahme Abfallwirtschaft
Siehe Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB.
,Der Bereich ist bereits Uber die StraRen Bremer Str., Otto-von-Guericke-Str. und Rudolf-Diesel-
Str. erschlossen. Die Wendeanlage in der Rudolf-Diesel-Str. ist ausreichend bemessen. Zur
Abholung der Abfalle sind an den Grundstlickgrenzen ausreichend grofde Stellflachen so aus-
zuweisen, dass diese nicht zugeparkt werden konnen. Ist dies gewahrleistet gibt es seitens der
Abfallwirtschaft keine grundsatzlichen Bedenken®.

4. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Sofern sich im Betriebsablauf und der Larmquellen Veranderungen ergeben, ist ein Schallgut-
achten eines anerkannten Sachverstandigen vorzulegen. Auch Birogebdude sind hinsichtlich
des Immissionsschutzes relevant. Anhand der jetzt vorliegenden Unterlagen ist eine Stellung-
nahme hinsichtlich des Immissionsschutzes nicht moglich.

5. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme )
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die 37. An-
derung des F-Planes und B-Plan Nr. 43A, jedoch sollten folgende Punkte berlcksichtigt wer-
den:

Ein Bodengutachten (Contrast GmbH vom 08.10.2021) wurde vorgelegt. Eine Versickerung ist
im Plangebiet mdglich, jedoch kann durch den hohen Grundwasserstand bei einer Versickerung
der Abstand zum Grundwasser gem. Arbeitsblatt DWA-A 138 nicht Uberall im Plangebiet einge-
halten werden. Diese Feststellung ist in der weiteren Planung ausreichend zu berucksichtigen.

Eine mogliche Rickhaltung von Niederschlagswasser wurde erwahnt, jedoch nicht genau erlau-
tert. Hierzu kann eine abschlielkende Beurteilung durch die untere Wasserbehdrde nicht abge-
geben werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist abschliefend im B-Plan zu regeln.

Erforderliche wasserrechtliche Verfahren zur Oberflachenentwasserung sind gesondert zu be-
antragen.

6. Abfallrechtliche Stellungnahme
Zum obengenannten Anderung des Bebauungsplans bestehen aus abfallrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

7. Bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen liegen fur das Bebauungsgebiet
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht vor.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zur Anderung des Bebauungsplans keine grund-
satzlichen Bedenken, wenn folgender Hinweis mit aufgenommen wird:
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Sollten bei Erdarbeiten unnaturliche Bodenverfarbungen und/oder Gertche festgestellt werden,
ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich zu informieren.

8. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz
Léschwasser

Laut Gesetz Uber den Brandschutz im Lande Niedersachsen ist die Gemeinde verpflichtet, fur
die Sicherstellung der Loschwasserversorgung zu sorgen.

Aus brandschutztechnischer Sicht muss eine Loschwassermenge von mind. 96 m3h Uber 2
Stunden vorhanden sein. Die Abstande der Loschwasserentnahmestellen untereinander sollte
maximal 140 m betragen.

Bei der weiteren Ausflihrungsplanung ist die értliche Feuerwehr einzuschalten.

Zuwegung

Zu Baugrundsticken sind Zufahrten fir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge gem. § 4
NBauO vom 3.04.2012 vorzusehen. Sie sind entsprechend den §§ 1 und 2 der DVO-NBauO
vom 26.09.2012 auszuftihren.

Die Befestigung der Zufahrten und der inneren Fahrwege muss so beschaffen sein, dass sie
auch fir die Fahrzeuge der Feuerwehr ausreicht. Bei der Ermittlung der notwendigen Belast-
barkeit der Zufahrt ist die Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr zu bertcksichtigen.

9. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde

B-Plan

Angrenzend befindet sich Wald (Landesforst). Der Waldabstand wird mit der Planung nicht ge-
wahrt (bis zur Baugrenze nur 20m statt 35m). Auch kann der Bau eines Ruckhaltebeckens di-
rekt am Waldrand, wie planerisch zuldssig, zu Schadigungen des Baumbestandes flhren (z.B.
durch  Abgrabungen im  Wurzel-/Kronentraufbereich,  Versiegelung im  Wurzel-
/Kronentraufbereich fur Unterhaltswege oder aufgrund einer Entwasserungswirkung im Bo-
schungsbereich). Ein privatrechtlicher Vertrag mit dem Waldeigentiumer andert an der offentlich-
rechtlichen Verpflichtung zur Sicherung u.a. von Leib und Leben nichts. Insb. im geplanten
GE/E-Teilbereich soll nach Begriindung eine Nutzung entstehen, bei der sich Menschen mehr
als nur sporadisch im Gefahrenbereich aufhalten (namlich ein Fitnessstudio).

Da der im Flachennutzungsplan als Flache fir Wald dargestellte Gehdlzbestand auf der Grenze
zwischen Flurstick 4/22 u. 4/23 offenbar beseitigt wurde (s. Umweltbericht S. 17), ist es mir
behordlicherseits nicht mehr moglich, die Waldeigenschaft zu begutachten, z.B. Prifung ob
Waldbaumarten oder Zierbdume vorgelegen haben, ob ein Waldbinnenklima bestanden haben
kann u.a. Eine Verbindung mit dem sldwestlich angrenzenden Birken- und Kiefernwald (Lan-
desforst) bestand nach den Luftbildern von 2008-2018 durchaus. Auch kahl geschlagene oder
verlichtete Grundflachen unterliegen nach §2 immer noch dem NWaldLG. Die beigefugte alte
DGKS5 von 1992 zeigt diesen Bestand deutlich, so wie er auch im Flachennutzungsplan nach-
richtlich festgesetzt wurde. Der Bestand durfte mit ca. 17m Abstand auch nicht mehr im seitli-
chen Schutzbereich der Avacon-Leitung gelegen haben.

Zur rechtlichen Situation des ca. 40m*30m groRen Magerrasens/Sandtrockenrasens in Hinblick
auf §30 BNatSchG weise ich darauf hin, dass formal-juristisch eben nicht die ,nach dem Plan
zulassige Nutzung verwirklicht werden soll [d.h. der B-Plan, nach dessen Inkrafttreten das Bio-
top entstanden ist, hier GE] — was zweifellos freigestellt ware —, sondern ein komplett neuer
Plan mit einer anderen Nutzung (néamlich SO Bau) aufgestellt wird, auch wenn die Beeintrachti-
gungen sich in der Praxis naturlich nicht wesentlich unterscheiden.

Ich weise darauf hin, dass die Sicherung von privaten externen Ausgleichsflachen laut Recht-
sprechung auch durch dingliche Sicherung zugunsten der Gemeinde erfolgen muss, nicht nur
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durch Vertrag.

Ich weise auch darauf hin, dass die Bahnstromleitung, die das Flurstiick 4/22 Uberspannt, nach
meinem Kenntnisstand komplett neu errichtet werden soll (als Extremfall der Unterhaltung, ohne
Planverfahren).

F-Plan
Die eigentliche Begriindung des F-Plans thematisiert die Uberplanung des kleinen, festgesetz-
ten Waldbereichs (s. Stellungnahme zum B-Plan) in keiner Weise, nur im Umweltbericht findet
sich versteckt etwas dazu.

10. Baurechtliche Anmerkungen:
In der Planurkunde zum Flachennutzungsplan ist eine SO-Flache Bau dargestellt, aus der im
Bebauungsplan eine offentliche Verkehrsflache entwickelt wird.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme betrifft die Durchfiihrung der Planung. Im Rahmen der konkreten
Bauantragsstellung ist ggf. ein Schallgutachten zu erstellen, wenn das geplante Vorha-
ben dieses erfordert. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5. Die Niederschlagswasserbeseitigung ist hinreichend im Bebauungsplan beschrieben. Im
B-Plan ist neben der moglichen Versickerung auf dem gesamten Plangebiet explizit eine
Flache fur die Oberflachenwasserbeseitigung im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Bo-
dengutachten und konzeptionelle Uberlegungen zur Oberflachenentwésserung wurden
erarbeitet. Dahingehend sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens keine weiteren Aus-
fuhrungen erforderlich. Die Stellungnahme ist weiterhin bei der Durchfihrung zu beach-
ten.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme ist unter den Hinweisen im Bebauungsplan bereits bertcksichtigt.
Die Stellungnahme betrifft die Durchfliihrung der Planung und ist zu gegebener Zeit zu
berlcksichtigen.

9. Es bestehen bereits Vereinbarungen zwischen dem Eigentiumer des Waldes (Landes-
forsten) und dem Eigentimer des Gewerbes. Die Landesforsten haben in Ihrer Stellung-
nahme keine weiteren Anregungen hervorgebracht, sodass die Stadt ebenfalls keinen
weiteren Handlungsbedarf sieht. Die Begriindung fur die Verringerung des Waldabstan-
des wurde in der Begrindung und dem Umweltbericht hinreichend ausgefuhrt. Einer Er-
ganzung bedarf es nicht.

Im F-Plan hatte ein kleiner Teilbereich des Plananderungsgebietes eine Walddarstel-
lung. In dieser Gras- und Staudenflur konnten locker verteilte Baumstubben im Rahmen
der Biotoptypenkartierung festgestellt werden. Dabei handelte es sich um einen kleinen
Fichtenbestand sowie vereinzelt locker aufgewachsene Laubbdume. Der ehemalige Ge-
holzbestand stand jedoch nicht in Verbindung mit dem angrenzenden Waldbestand und
beinhaltete kein Wald i.S. NWaldLG.

Auf dem besagten Flurstick hat sich nach einer verworfenen Bebauung ein Magerrasen
im Ubergang zu einem Sandtrockenrasen entwickelt. Magerrasen stellen je nach Aus-
pragung ein gesetzlich geschutztes Biotop, gemafl § 30 BNatSchG, dar. Diese Rege-
lung findet nach § 24 Abs. 1 Nr. 1 NAGBNatSchG jedoch keine Anwendung, wenn das
Biotop nach dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes entstanden ist und dort die nach
dem Plan zulassige Nutzung verwirklicht wird. Der rechtsverbindliche B-Plan Nr. 43 ,Tie-
fenbruchwiesen® weist flr die Flache bereits ein Gewerbegebiet aus. Mit der Aufstellung
des B-Planes Nr. 43a wird weiterhin eine gewerbliche Nutzung, jedoch speziell flr einen
grof¥flachigen Bau- und Gartenmarkt ermdglicht. Diese Nutzung ist bereits in nicht grof3-
flachiger Dimensionierung mit dem rechtskraftigen B-Plan zulassig. Eine andere Nut-
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zung wird mit dem B-Plan Nr. 43a nicht zugelassen, im Gegenteil die gewerbliche Nut-
zung wird auf Nutzung als Bau- und Gartenmarkt beschrankt. Die Anregung wird nicht
berlcksichtigt.

Im F-Plan hatte ein kleiner Teilbereich des Plandnderungsgebietes eine Walddarstel-
lung. Das wurde in der Begriindung auch benannt. Weitergehende Erlauterungen in der
Begriindung sind jedoch nicht erforderlich. Im Umweltbericht wurde entsprechend auf
den ehemaligen Gehdlzbestand eingegangen. Dieser stand jedoch nicht im Zusammen-
hang mit dem westlich anliegenden gro3eren Waldgebiet, sodass es sich innerhalb des
Plananderungsgebietes um keinen Waldbestand handelte.

Fir die externe Ausgleichsmal3nahme ist mit dem Flacheneigentimer der Ausgleichsfla-
chen ein stadtebaulicher Vertrag zur Sicherung und Umsetzung der MalRhahmen ge-
schlossen worden. Auf der Planurkunde ist ein Hinweis zur externen Ausgleichsflache
enthalten. Eine zusatzliche Absicherung des externen Ausgleiches Uber eine dingliche
Sicherung der Flachen wird nicht erforderlich gehalten. Die Anregung wird nicht berlck-
sichtigt.

10. Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Nach der Darstellungssystematik werden
im Flachennutzungsplan nur Uberértliche Verkehrswege dargestellt. Dies wurde bereits
im wirksamen Flachennutzungsplan fir die angesprochene Rudolf-Diesel-Stral’e so ge-
handhabt und entsprechend in der 37. Anderung fortgefiihrt. Auswirkungen auf die Pla-
nung ergeben sich nicht.

Aus der Beteiligung der Offentlichkeit ist folgende Stellungnahme abgegeben worden:

10. 1 Einwender vom 24.11.2021 unter Nennung von 6 sich anschlieBenden Grund-
stiickseigentiimer*innen und Anwohner*innen vom Weicheler Damm/Hinter dem Amtshof
Da sich bei Anderung des IV. Flachennutzungsplans nicht hinreichend mit den Auswirkungen
von Larm- und weiteren schadlichen Umwelteinwirkungen beschaftigt wurde, mdchte ich gegen
den am 16.10.2021 bekannt gegebenen Bebauungsplan folgende Einwande vorbringen:

Unter dem Punkt 6.2 der 37. Anderung wird beschrieben:

Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrelevante Fachgesetze und
Fachpléane

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es,
Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphédre sowie Kultur-und
sonstige Sachgtiter vor schédlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmi-
gungsbediirftige Anlagen handelt, auch vor Gefahren. erheblichen Nachteilen und erheblichen
Beléstiqungen. die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schiitzen und dem Entstehen
schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen

Bereits heute ist die tagliche Larm- und Umweltbelastung durch Schwerlastfahrzeuge von west-
lich der Bremer Stralte ansassigen Unternehmen extrem grof3.

Mit dieser geplanten 37. Anderung des IV. Flachennutzungsplans wird das Verkehrsaufkommen
sowohl in den Tages- und Nachtzeiten als auch am Wochenende in der Strale Weicheler
Damm weiter ansteigen.

Morgens ab 04.30 Uhr beginnt der LKW-Berufsverkehr von Holz Behrens, Oetjen Rostoffhan-
del, REMONDIS und Specht Baustoffhandel, der bis in die Abendstunden andauert.

Tagsuber werden der OBI-Baumarkt, mit seinem Alleinstellungsmerkmal als einziger Baumarkt
im Umkreis von 20km, sowie das benachbarte Fitness-Studio in der Bremer Stral’e von einer
Vielzahl von Kunden mit Fahrzeugen aufgesucht.

Zudem kommen am Wochenende sowie in der Freizeit viele Besucher zum Weichelsee, so
dass gerade wahrend.der Sommerzeit und auch spat abends standiger Verkehrslarm auftritt.

Abschliellend mdchte ich darauf hinweisen, dass das o. g. Gewerbegebiet fast ausschliel3lich
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uber den Weicheler Damm angesteuert wird. Das bedeutet, dass jede Anfahrt auch wiederum
eine Ruckfahrt zu Folge hat. Die ab dem Weicheier Damm eingerichtete 30er-Zone, die eigent-
lich zu mehr Sicherheit und Ruhe beitragen sollte, wird von sehr vielen Verkehrsteilnehmern
ignoriert. Und an Kontrollen von Seiten der Stadt (radar-basierte LED-Geschwindigkeitsanzeige)
oder Kontrollen durch die Polizei besteht auf Nachfrage wenig Interesse.

Somit héatte die geplante Anderung zur Folge, dass die betroffenen Anwohner und Grundsttick-
seigentumer zusatzlichen Gefahren, Larmbelastigungen und weiteren schadlichen Umweltein-
wirkungen ausgesetzt waren.

Gleiches gilt fur Radfahrer, die den Bereich westlich der Bremer Stral’e Uber den Weicheler
Damm anfahren mdchten, da ein fehlender Radweg fir diese Verkehrsteilnehmer eine grofe
Gefahr darstellt.

In diesem Zusammenhang verweise ich auf den tragischen Verkehrsunfall, bei dem im Marz
2017 eine Schiulerin in der Bremer StraRe im Einmindungsbereich der Otto-vonGuericke-
StralRe tédlich verletzt wurde.

Eigene Stellungnahme und Abwégung:

Die Erweiterung des Baumarktes fuhrt nicht zu einer erhdhten Frequenz der Besucher. Hinter-
grund der Erweiterung ist im Wesentlichen die Modernisierung und Standortsicherung des vor-
handenen Baumarktes. Um mit anderen Markten konkurrenzfahig zu bleiben und den Standort
zu sichern bedarf es raumlicher Umstrukturierungen und ein erweitertes bzw. erhéhtes Angebot.
Sortimentserweiterungen sind lediglich in einigen Bereichen vorgesehen. Vielmehr wird die
standige Verflugbarkeit der Waren heute und in Zukunft ein groltes Thema sein. Daher wird be-
sonders auch die Lager- und Vorratsflache vergroRRert. Das Gartencenter nimmt mittlerweile
wesentlichen Teil der Verkaufsflachen ein, sodass die Kunden ein umfassendes Angebot erwar-
ten. Mit neuen Konzepten sollen die Produkte zeitgemal prasentiert werden und den Service
sowie die Arbeitsverhaltnisse verbessert und fortentwickelt werden. Fir die Kundinnen und
Kunden soll die Orientierung im Markt erleichtert und die Warenprasentation noch ansprechen-
der gestaltet werden. Die Gefahr méglicher zusatzlicher Kundenverkehre durch beispielsweise
die Vergrolerung des Einzugsgebietes im Bereich anderer Baumarkte kann ausgeschlossen
werden, da lediglich der Standard des Baumarktes aufrechterhalten wird, um den bestehenden
Kundenstamm zu halten. Ein grofReres Potenzial besteht flr diesen Standort nicht. Dahinge-
hend kdnnen mit der Planung keine zusatzlichen Verkehre prognostiziert werden, die einen
Aus- oder Umbau der o6ffentlichen Verkehrsflachen begriinden. Der GroRteil der Verkehrsstro-
me erfolgt durch die anliegenden Gewerbetreibenden. Sollten in diesem Bereich verkehrstech-
nische Probleme bestehen, ist die Thematik aus verkehrstechnischer Sicht separat auf das
ganze Areal zu betrachten und nicht fir einen kleinen Teilbereich im Rahmen eines Bebau-
ungsplanes. Dahingehend kann in diesem Planverfahren von weiteren Betrachtungen und Aus-
fuhrungen zur verkehrlichen ErschlieBung abgesehen werden.

An der Planung wird festgehalten. Es ergeben sich aufgrund der Stellungnahme keine Ande-
rungen.

Torsten Oestmann

Anlagen:
- Flachennutzungsplan
- Begrundung FNP
- Bebauungsplan
- Begrindung BPlan
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