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Ubersichtsplan M 1 : 10.000

WA

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,25/0,4 2.5. Grundflachenzahl
Il 217. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
TH -100m| 2.8. Traufhdhe, als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

P2\

A\

6. Verkehrsflachen

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.3.

&R

Rad- und Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9. Grinflachen

9. Offentliche Griinflachen

und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

15. Sonstige

Planzeichen

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

|
—

3. Art der Bauweise: Offene Bauweise

3.1. Bebauungsart: nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig
3.1. Bebauungsart: nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig
3.5. Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

p 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen

I. Artder baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA): Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3
BauNVO sind nicht zugelassen.

Als héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im

WA 2 bis WA 8 fir Einzelhauser zwei Wohnungen und fur eine
Doppelhaushalfte eine Wohnung festgesetzt.

Il. MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache GR darf durch die Grundlachen der gemal § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer

Grundflachenzahl (GRZ) von héchstens 0,45 bzw. 0,6 Uberschritten werden.

lll. Hohenlage der baulichen Anlage
Als Traufhéhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der Aulenwand vom
naturlichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,
gemessen an der Traufseite, oder bei Flachdachern bis zum oberen
Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die Héhenlage der
Fahrbahndecke der nachstgelegenen éffentlichen Verkehrsflache

herangezogen.

IV. ErschlieBung

Im Plangebiet in WA2 — WABS ist je Baugrundstick nur eine
Grundstickszufahrt mit einer Breite von maximal 4,00 m zul&ssig.
Die ErschlieBung des WA1 erfolgt nur iber den Grafeler Damm.

V. Garagen, Carports und Stellplatze
Garagen, Carports und Stellplatze dirfen innerhalb und aul3erhalb der

Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Die Vorderseiten von Garagen und
Carports missen einen Abstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache

einhalten.

VI. Griinordnung

1. Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu

gestalten und dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht fir untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen genutzt werden. Die Pflanzungen sind
fachgerecht anzulegen.

2. In den allgemeinen Wohngebieten sind je Grundstiick ein standortgerechter,

heimischer Laubbaum (Stammumfang 14 cm) zu pflanzen.

3. Aufder durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzten Flache ist eine
dreireihige Hecke aus standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern

zu pflanzen.

1. Der Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen

2. Gestaltung und Héhenangaben

anzuordnen.

Alternativ:

Quergiebel zulassig.

gestalten.

Hauptdach anzuordnen.
0,50 m Uber der
liegen.

3. Stellplatze

Belagsmaterial befestigt werden.

4. Ordnungswidrigkeit

belegt werden.

Bauvorschriften
Bebauungsplan Nr. 127 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete.

umfasst die

1) Im WA 2 bis WAS8 werden in Abhangigkeit von der Dachform folgende
Wand- und Firsth6hen sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt:

o fur Sattel-, first- und Walmdacher gilt:
eine Wandhohe von 4,50 m als Hochstmal
eine Firsthohe von 8,00 m als Hochstmal}
1 Vollgeschoss als HochstmaR

Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach

Dachaufbauten sind ausschliel3lich in Form von Solaranlagen oder
haustechnischen Anlagen wie z.B. Schornsteine oder Satellitenschisseln
zulassig. Ansonsten sind keine Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben oder

In WA1 bis WAS sind je Doppelhaus und je Hausgruppe
aneinandergebaute Gebaude profil- und héhengleich auszufihren und
einheitlich in Dachform, Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu

Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemafR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem Bul3geld

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO))

im

o fur Flachdéacher und flach geneigte Dacher bis 25° Dachneigung gilt:
eine Wandhohe von 6,50m als Hochstmal}
2 Vollgeschosse als Héchstmal}

2) Beigeneigten Dachern ab 25° sind ausschlieBlich nicht glanzende und
reflektierende rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungs-
materialien zulassig. Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das

3) Die Oberkante der ErdgeschossfulRbéden der Gebaude durfen héchstens
endgultigen Fahrbahnoberkante der
Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der StraRenfront des Grundstickes)

offentlichen

Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. dirfen nur mit versickerungsfahigem

HINWEISE

1.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 127 ,Grafeler Damm - Stidost-
bleiben die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 84 ,Grafeler
Damm — Ost“ sowie Nr. 92 ,Staugraben zwischen Am Ahbeek und dem Graben
am Ostende der Kdnigin-Christina-Strafie sudlich angrenzend an die
Wohngebiete des Grafeler Dammes® bestehen, auch wenn durch den
Bebauungsplan Nr. 127 Einschnitte erfolgen.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere
die Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils geltenden Fassung wird
hingewiesen.

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaischer Vogelarten, die an Gehdlzen briten, dirfen Gehdlze im Zeitraum
vom 01.03. bis 01.10. eines Jahres nicht entfernt werden.

Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung ist insbesondere darauf
zu achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Uberbaute Flachen von
Baugrundstiicken Griinflachen sein miissen, soweit sie nicht flr eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

. Auf mégliche landwirtschaftliche Immissionen im Siden und Westen des

Plangebietes wird hingewiesen.

Sollten bei Erdarbeiten unnaturliche Bodenverfarbungen und/ oder
Geruche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdérde unverziglich
zu informieren.

. Auf die Geotechnischen Erkundungen fur den Bebauungsplan Nr. 127 ,Grafeler

Damm - Sudost” der Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt Nr. 2086, Geologie
und Umwelttechnik, Dipl.-Geologe Jochen Holst, Osterholz-Scharmbeck,
i.d.F.v. 09.12.2015 wird hingewiesen.

. Auf das Geruchsgutachten fur den Bebauungsplan Nr. 127 ,Grafeler Damm -

Sudost” der Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt Nr. 15.180, Ingenieurbiro
Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart i.d.F.v. 24. Juli 2015 wird hingewiesen.

. Auf das Staugrabensystem Ahbeek Stadt Rotenburg (Wimme), Projekt Nr.

4616-E, INGENIEUR-DIENST-NORD, Oyteni.d.F.v. 13. Februar 2009 wird
hingewiesen.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.127
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS. e,
(Der Burgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und

Katasterverwaltung

- ¥ aLn

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Juli 2021
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.127 und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemafi § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.127 hat in der Zeit

VOM oo biS .eeiiiiiiie gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom ..........c......... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 127 nach Prifung
aller eingegangenen Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .............c...... als Satzung § 10 BauGB sowie die
Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...........ccceee.e.

Ls.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 127 ist gemaR §10
Abs. 3 BauGB am .......cccceeueene. im Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 127 ist damit am ...................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den .........ccccec....

LS.

(Der Burgermeister)

Prédambel des Bebauungsplanes Nr. 127
-- Grafeler Damm - Sudost--
(mit ortlichen Bauvorschriften)
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der
Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 127 bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...........ccceeee.

Ls. e

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.127 wurde
ausgearbeitet vom Bauamt, Abteilung Stadtplanung
der Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den .........ccccceeeneenne

StOR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungs-
planes Nr. 127 sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften Ulber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 127 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ........ccccoooeeenieennnenn.

LS.
(Der Burgermeister)
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