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Vorbemerkung

Die Stadt Rotenburg beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes das an-
grenzende Gewerbegebiet zu erweitern, um hier die gewerbliche Nutzung fortzufuihren.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind ebenfalls zu &ndern.

1. Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten von Rotenburg, in der Flur 48 der Gemarkung Ro-
tenburg, zwischen der sidostlich verlaufenden Eisenbahnstrecke Hamburg — Bremen
bzw. Lauenbriicker Weg und dem nordwestlich vorhandenen Jeersdorfer Weg. (siehe
Ubersichtsplan). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick 82
und Teilflachen des Flurstiicks 80 in einer Grof3e von ca. 0,7 ha.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (ohne MafR3stab) - Bundesamt fur Kartographie und Geodasie ©

.1.1 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind zum grofRen Teil mit Baumen bewachsen.
Ein Kkleiner Teil liegt bereits im Gewerbegebiet. Anliegend im Westen und sudlich der
Eisenbahnstrecke befinden sich bereits Gewerbebetriebe. Ostlich angrenzend sind
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen vorhanden.



2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
.2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Gemal des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 sollen die landli-
chen Regionen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen als auch als Le-
bens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so weiterentwickelt
werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbsfahigkeit der
niederséchsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten konnen.

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitéat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe
Freirdume erhalten und unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen Erfordernisse wei-
terentwickelt werden. Die Festlegung von Gebieten fiir Wohn- und Arbeitsstatten soll
flachensparend an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Berlcksichtigung
des demografischen Wandels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden.
Zur Herstellung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse sollen die Angebote der
Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen in allen Teilrdumen in ausreichendem
Umfang und in ausreichender Qualitat gesichert und entwickelt werden. In allen Teil-
raumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Beschaftigung
erreicht werden. Die Entwicklung der l&ndlichen Regionen soll dartiber hinaus gefordert
werden, um insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld
bieten zu kdnnen.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine Darstellungen enthalten.

Die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet ist mit den Zielen des Landes-
Raumordnungsprogramms vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Rotenburg ist im RROP 2020 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fir den
Planungsraum zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen
taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten und ,Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsstatten“ und als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung” ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am 0Ostlichen Stadtrand von Rotenburg im Auf3enbereich gemaf
§ 35 BauGB. Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg ist
hier keine besondere Nutzung vorgesehen.

Die Stadt Rotenburg (Wimme) verfolgt das stadtebauliche Leitbild einer kontinuierli-
chen Neuordnung und Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, aber ei-
ner maf3vollen wachstumsorientierten Siedlungsentwicklung.

Die beabsichtigte Nutzung im Plangebiet trédgt zu diesen Zielen bei und ist auch mit
den Zielen des Regionalen Raumordnungsprogramms vereinbar.



.2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg stellt im Plangebiet gewerbli-
che Bauflachen, Flachen fir Wald, Flachen fur die Landwirtschaft und die Abgrenzung
eines Landschaftsschutzgebietes dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfah-
ren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB geéandert (36. Anderung) und stellt zukiinftig gewerbliche
Bauflachen fur den Bereich des Bebauungsplanes dar.
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Abb. 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaR3stab)

.2.3 Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Westlich angrenzend befindet sich der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 66A
~Jeersdorfer Weg“, der bereits Gewerbegebiete und in einem Teilbereich eine Flache
fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern festsetzt.
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Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichem B-Plan 66 A (ohne Maf3stab)

Die zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 66A
~Jeersdorfer Weg", die vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66B ,Jeersdor-
fer Weg Ost* Uberdeckt werden, werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr.
66B vollstandig aufgehoben.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

.3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 66 A ,Jeersdorfer Weg — Ost* befindet sich ein alt
ansassiges Rotenburger Unternehmen. Dieser Dachdeckerbetrieb hatte urspriinglich
seinen Sitz im Stadtgebiet von Rotenburg an der Stral3e ,Am Kamp*“. Da dieser Betrieb
hier keine notwendigen Entwicklungsmdglichkeiten mehr hatte, ist er im Jahre 1991 in
das Gewerbegebiet ,Jeersdorfer Weg"“ an den Lauenbriicker Weg ausgesiedelt.

Inzwischen hat sich das Unternehmen zu einem grof3en Handwerks- und Gewerbebe-
trieb entwickelt, welches Uberregional im ganzen Norddeutschen Raum tatig ist. Dar-
Uber hinaus ist auch der Geschéftsbereich erheblich erweitert worden. So hat dieser
Betrieb inzwischen ca. 150 Mitarbeiter und fuhrt Dachdecker-, Zimmerer- und Klemp-
nerarbeiten durch. Zusatzlich liegen grof3e Auftrdge im Bereich des Industriebaus fur
Hallen in Holzrahmenbauweise und des Gerlistbaues vor.
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Um diese Auftrage abarbeiten zu kdnnen, muss unbedingt eine Fertigungshalle fir den
Holzrahmenbau und Lagerflachen fir den Gerlstbau geschaffen werden. Dieses ist
auf dem jetzigen Grundstiick am Lauenbriicker Weg nicht mehr mdglich. Eine Erweite-
rung auf benachbarte Flachen ist nicht mdglich, da sich angrenzend ebenfalls Gewer-
bebetriebe befinden, die ihre Flachen benoétigen. Daher gibt es hier direkt angrenzend
keine Erweiterungsmoglichkeiten. Eine Aussiedlung in das Gewerbegebiet Hohenesch
ist auf Grund des Betriebsablaufes, der Logistik und der Wirtschaftlichkeit nicht mog-
lich.

Direkt dstlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 66A hat die Stadt Rotenburg ein
Waldgrundstiick. Diese Flache, die in unmittelbarer N&he zum jetzigen Sitz des Unter-
nehmens liegt, ist Uber den Jeersdorfer Weg sehr gut erschlossen. Dieses Grundstiick
mdchte die Firma erwerben, um hier die dringend bendtigten Erweiterungen bzw. be-
trieblichen Umstrukturierungen durchfiihren zu kbnnen.

Zudem bietet sich fiur den direkt anliegenden Handwerksbetrieb ebenfalls sein Betrieb
kleinflachig zu erweitern und den Betrieb an diesem Standort zu sichern. Dahingehend
soll die Uberbaubare Flache im Bereich des Versickerungsbeckens / Anpflanzflache
vergroRRert werden.

Die Stadt Rotenburg bezieht in inren planerischen Uberlegungen auf Ebene des Fla-
chennutzungsplanes den gesamten 0Ostlich des Plangebietes gelegenen Bereich bis
zur BundesstralRe B71 in die Planung fiir eine gewerbliche Nutzung mit ein, da hier
noch weitere Betriebe ansiedeln méchten. Dementsprechend wird die parallel aufge-
stellte 36. Anderung des Flachennutzungsplans bereits fiir den gesamten Bereich ent-
wickelt. Eine Gewerbeansiedlung in grélierem Umfang ist zurzeit nicht mdglich, da die
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen innerhalb der Schutzgebiete liegen, ob-
wohl diese Flachen durch die umgebenen Verkehrswege (Bundesbahnstrecke Ham-
burg-Bremen, BundesstralRe B71, Jeersdorfer Weg) und die angrenzenden Gewerbe-
betriebe im Siden und Westen isoliert bzw. erheblich vorbelastet sind. Weiterhin han-
delt es sich bei dem Plangebiet nur um eine kleine gewerbliche Entwicklung, da die
direkt angrenzende Ackerflache derzeit nicht zu vertretbaren Bedingungen zur Verfi-
gung steht.

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. die erforderliche Gewerbeentwicklung hier fortzusetzen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbetrei-
benden zu schaffen. Somit kdnnen gute Arbeitsbedingungen geschaffen werden, Ar-
beitsplatze erhalten bleiben und auch neue geschaffen werden, um die Belange der
Raumordnung und der Wirtschaft zu bertcksichtigen. Durch die vorhandene Erschlie-
Bung werden keine grofRRen stadtischen InfrastrukturmafRnahmen und damit einherge-
hende Kosten zu verursacht. Fur die Stadt ist die Erhaltung des grof3en Handwerks-
und Gewerbebetriebes und die Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen &auferst
wichtig. Aufgrund der hohen Bewertung der wirtschaftlichen Situation ist der Eingriff in
die Natur in Abwagung aller Belange vertretbar. Dahingehend besteht hier ein Gber-
wiegendes offentliches Interesse das kleine Waldsttick an diesem Standort umzuwan-
deln, dem Betrieb die nétigen Erweiterungsmoglichkeiten zu schaffen und an anderer
Stelle den Verlust des Waldes auszugleichen.



.3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
.3.2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 66B tber Art und MalR der baulichen
Nutzung sind an den oben genannten Zielen der Stadt Rotenburg orientiert.

Im Plangebiet ist ein Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO festgesetzt. Im GE sind die
gemalR § 8 Abs. 2 BauNVO zuldssigen Tankstellen (Nr. 3) und Anlagen fir sportliche
Zwecke (Nr. 4) nicht zulassig. Dieser Ausschluss berlcksichtigt die Stadtrandlage des
Plangebietes.

Somit sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&auser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (8 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 1 und 2) zul&ssig.

Weiterhin werden im GE die gemald § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ziel der Stadt Rotenburg
ist es, die Attraktivitdit des Gewerbegebietes und seiner Umgebung zu sichern und fir
Gewerbetreibende und Anwohner interessant zu halten. Vergnigungsstatten wie z.B.
Spielhallen und Nachtlokale kénnen dieser Zielsetzung entgegenwirken. Vielfach kon-
nen im Umfeld dieser Einrichtungen Niveauabsenkungen der umliegenden Bereiche
beobachtet werden. Ziel der Stadt ist es, einem solchen Prozess in Stadtrandlage
durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten entgegenzuwirken, weil zudem auch
genigend Vergnigungsstatten bzw. mogliche Standorte hierfir an anderen stadtkern-
nahen Stellen im Stadtgebiet vorhanden bzw. zulassig sind.

Im Plangebiet sind, wie bereits im angrenzenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 66A ,Jeersdorfer Weg“ geregelt, folgende Einzelhandelsbetriebe, die an Endver-
braucher verkaufen, mit Ausnahme nachfolgender Betriebe, nicht zulassig:

- Bau- und Heimwerkermaérkte, Baustoffhandelsbetriebe,

- Kfz-Handelsbetriebe, Autozubehdr, Reifen- und Zweiradhandel,

- Einzelhandel mit Teppichbéden, Farben, Tapeten und Lacken,

- Einzelhandel mit Biroeinrichtungs- und bedarfsartikeln.

AulRerdem sind im Plangebiet Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten (s. textliche Festsetzung Nr. 1.4) nicht zulassig, da dies mit der angrenzend vor-
handenen und geplanten Nutzung nicht in Einklang zu bringen ware. Ebenso ist die
Standrandlage fir solche Betriebsformen nicht geeignet, auch um die Attraktivitat der
Rotenburger Innenstadt und anderer vorhandener Einzelhandelsstandorte nicht zu
schwéchen.

Ausnahmsweise kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten von Handwerksbe-
trieben, des produzierenden oder des be- oder verarbeitenden Betriebes zugelassen
werden, wenn die angebotenen Waren in einem raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit dem im Baugebiet ansédssigen Hauptbetrieb stehen. Die Verkaufsflache
einer solchen Verkaufsstatte muss dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sein.

Somit wird ein Direktverkauf von Produkten, die in den zukinftigen Betrieben vor Ort
hergestellt, in geringem Umfang ermoglicht. Nach den jetzigen Planungen kommt die-
ses jedoch derzeit nicht zum Tragen.

Im GE ist als Mal3 der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt.
Damit bestehen ausreichende Mdglichkeiten fir die Unterbringung der fir die Betriebe
erforderlichen baulichen Anlagen, auch fur Erweiterungsmaglichkeiten.

Des Weiteren wird eine maximale Oberkante baulicher Anlagen von 10,50 m, wie auch
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 66A ,Jeersdorfer Weg" festgesetzt, gemes-
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sen vom jeweiligen vorgelagerten Abschnitt der zugehdrigen ErschlieBungsstral3e
(Jeersdorfer Weg). Dies wird erforderlich, um das Landschaftsbild in der Umgebung zu
bericksichtigen bzw. die Gebaudehdhen der Umgebung fortzusetzen. Ausgenommen
davon sind Schornsteine, Antennen oder ahnliche untergeordnete bauliche Anlagen.

AulRerdem ist eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, in
der Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig sind. Dies ist erforderlich, um
in dem Gewerbegebiet gro3ere Gebaude errichtet werden kdnnen, fir die eine offene
Bauweise nicht ausreichend ist.

.3.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so fest-
gelegt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung Ricksicht genommen
wird.

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen gemali
812 BauNVO, Nebenanlagen gemafl? 814 BauNVO nicht zuldssig, da sich bauliche
Anlagen unter Beriicksichtigung der Umgebung tberwiegend innerhalb der Baugren-
zen befinden sollen. Zuwegungen, Umfahrten, Rettungswege etc. sind zulassig.

Im Plangebiet sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen derart festgesetzt, dass die
geplanten baulichen Anlagen realisiert werden konnen und an die Baugrenzen des
westlich angrenzenden Gewerbegebietes angeschlossen werden kann.

.3.3 Immissionsschutz

Im GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen
den festgesetzten flachenbezogenen Schalleistungspegel von 60 dB(A) tagstber und
60 dB(A) nachts nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung wird aus dem angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 66A ,Jeersdorfer Weg" ibernommen.

.3.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die nérdlich angrenzende
StadtstralRe ,Jeersdorfer Weg“, die weiter 6stlich in die Zufahrtsstralle zur B 71/75
miindet.

4. Ver- und Entsorgung

e Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

e LOschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt, in Abstimmung mit der Stadt, durch den jeweiligen
Grundstiickseigentimer durch entsprechende Brunnen, Loschwasserteiche oder ahnli-
che MalRnahmen und kann ggf. durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH un-
terstitzt werden.
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o Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation und wird zur Klaranlage in Rotenburg geleitet.

Die Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt wie bisher Gber Versi-
ckerungsanlagen und / oder Rickhaltebecken innerhalb des Gewerbegebietes. Fla-
chen stehen dafir im Plangebiet zur Verfiigung. Das festgesetzte naturnah gestaltete
Regenrickhaltebecken im Ursprungsplan ist in seiner jetzigen Form nicht vollsténdig
ausgenutzt, sodass eine Reduzierung moglich ist. Der Nachweis fir die wasserrechtli-
chen Genehmigungen hat im Rahmen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu
erfolgen. Die Anlage von Ruckhaltebecken und Versickerungsanlagen sind jedoch wei-
terhin auch im Gewerbegebiet zulassig.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

5. Bodenschutz, Archdologische Denkmalpflege

e Bodenschutz

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen Abfallablagerungen und/oder Geruche festgestellt werden, so sind diese
dem Landkreis Rotenburg (Wumme), Amt fir Wasserwirtschaft und Straf3enbau,
Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverziglich schriftlich anzuzeigen und die Ar-
beiten bis auf weiteres einzustellen.

o Archéaologische Denkmalpflege
Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

6. Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
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prifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

.7.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 66B ,Jeersdorfer Weg Ost" die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wei-
tere Gewerbeentwicklung zu schaffen. Ein alt anséssiges Rotenburger Unternehmen
aus dem vorhandenen Gewerbegebiet bendtigt unbedingt Erweiterungsmaglichkeiten,
sodass die vorhandene Waldflache fir eine gewerbliche Fortentwicklung des Betriebes
umgewandelt werden muss. Zudem bietet sich fur den direkt anliegenden ebenfalls
lang anséssigen Handwerksbetrieb ebenfalls sein Betrieb kleinflachig zu erweitern und
den Betrieb an diesem Standort zu sichern.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung und Fortentwick-
lung des Betriebes zu schaffen. Somit kdnnen gute Arbeitsbedingungen geschaffen
werden, Arbeitsplatze erhalten bleiben und auch neue geschaffen werden, um die Be-
lange der Raumordnung und der Wirtschaft zu berticksichtigen.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zie-
len der Bauleitplanung wird auf das Kapitel 3.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung“ der Be-
grindung verwiesen.

.7.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsrele-
vante Fachgesetze und Fachplane

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:

* Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21.05.1992 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-RL) Anhange in der aktuellen Fassung 2013/17/EU des Rates vom
13.05.2013,

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» Fortschreibung Landschaftsrahnmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

FFH-Richtlinie (FFH-RL)

EG-Richtlinien sind Rahmenvorschriften, die in nationales Recht Ubernommen und
ausgeftllt werden missen. FFH-Richtlinie und EU-Vogelschutzrichtlinie sind mit den 88§
31 - 36 BNatSchG in bundesdeutsches Recht tbernommen worden.

Das Plangebiet liegt in rAumlicher Nahe zum FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung®,
dass gemanR § 32 BNatSchG durch Beschluss der Landesregierung ausgewahlt wurde,
um es nach Artikel 4 Abs. 1 der FFH-Richtlinie als Gebiet von gemeinschaftlicher Be-
deutung vorzuschlagen.

Das Gebiet wurde aufgrund eines reprasentativen Flie3gewassersystems fir die Re-
gion Stader Geest mit zahlreichen Lebensraumtypen und Arten des Anhang Il ausge-
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wiesen. Neben dem FlieRgewédsser kommen Feuchtwaldkomplexe, Dinengebiete,
Schwingrasenmoore und Hochmoorkomplexe in dem Gebiet vor.

Eine Prufpflicht gilt nach dem § 34 BNatSchG. Es ist zu prifen, ob durch die baulichen
Anlagen im Auf3enbereich bzw. durch mdgliche Nutzungen Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet Nr. 38 zu erwarten sind, die erheblichen Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgebiet auslosen kdnnten.

Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes konnten in direkter raumlicher N&dhe zum
FFH-Gebiet weitere bauliche Anlagen entstehen. Zudem kdnnten Gerduschimmissio-
nen aufgrund der geplanten Nutzung in das FFH-Gebiet hineinwirken. Diesbeziiglich
wurde im Rahmen der Bauleitplanung eine Vorprifung der FFH-Vertréglichkeit durch-
gefuhrt. Diese hat ergeben, dass sich mit Erweiterung des Gewerbegebietes keine
Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung“ ableiten lassen.
Die Erhaltungsziele werden durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes nicht beein-
trachtigt. (vgl. Anlage 1)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewahrleis-
tung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflan-
zenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten
in geeigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in 8§ 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne
sowie auch die europdischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verninftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
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Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet beinhaltet im derzeit unbebauten Bereich Biotoptypen von mittlerer
Bedeutung. Im gewerblich gepragten Bereich von geringer Bedeutung. Die ndrdlich
anliegende Ackerflache hat eine geringe Bedeutung.

Karte 1I: Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit der Wimmeniederung. Die
Landschaftseinheit ist in diesem Bereich sowie fortlaufend nach Norden und Westen
von hoher Bedeutung. Der suidostliche Teil des Plangebietes, aufgrund des vorhande-
nen Gewerbes, sowie das Siedlungsgebiet der Stadt Rotenburg sind von geringer Be-
deutung.

Karte 1lI: Boden
Der LRP stellt fiir den Bereich des Plangebietes sowie umliegend keine Bdden mit na-
tur- und kulturhistorischer Bedeutung dar.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Der LRP stellt fur das Plangebiet keine wertvollen Bereiche mit besonderer Funktions-
fahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention dar. Im Bereich der Wimmeniederung sind
Uberschwemmungsbereiche mit Dauervegetation dargestellt.

Karte V: Zielkonzept

Der gewerblich genutzte Teilbereich des Plangebietes hat aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich keine Zielvorgaben. Der westliche Bereich des Plangebietes hat als Ziel
die Sicherung und uberwiegend Verbesserung von Gebieten mit sehr hoher und hoher
Bedeutung fiir Arten und Biotope mit grol3eren Anteilen an Biotoptypen mit geringer
Wertigkeit.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes 014. Ein kleiner Rand-
bereich liegt im / am FFH Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung"“, welches in Teilbereichen
gesetzlich geschitzte Biotope, gem. § 30 BNatSchG, beinhaltet. Die Wimmenniede-
rung beinhaltet ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir ein Naturschutzgebiet erflillt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

o Biotopkartierung im Jahre 2021, gemald dem Kartierschlissel der Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

o Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),
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.7.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

.7.3.1 Schutzgut Boden und Wasser

Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Region der Wimmeniederung und
hier in der naturrAumlichen Untereinheit der Rotenburger Geestinseln. Nach der Bo-
denkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet den Boden-
typ Podsol-Gley.

Der Podsol-Gley ist ein Grundwasserboden, welcher standig mit Wasser geséttigt ist.
Dieser entsteht durch den bodenbildenden Prozess der Vergleyung, bei der es durch
Grundwasser im Bodenkdrper zu chemischen Reaktionen kommt. Der vorhandene
Gley im Plandnderungsgebiet besitzt eine Podsol-Auflage.

Das ackerbauliche Ertragspotential ist bei dem genannten Bodentyp als gering zu be-
werten. Weiterhin beinhaltet der Bodentyp keinen Boden mit besonderen Standortei-
genschaften oder schutzwirdigen Boden in Niedersachsen.

Im Bereich des Waldes durften noch natirliche Bodenverhéltnisse vorhanden sein. Im
kleineren bereits gewerblichen Teil sind die Bodenverhaltnisse bereits beeintrachtigt
und im Bereich der Entwésserungslage zum Teil beeintrachtigt.

Die unbebauten Flachen im Plangebiet wirden bei einer Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung weiterhin forstwirtschaftlich genutzt werden, der Versiegelungsgrad wirde unver-
andert bleiben und die Bodeneigenschaften nicht weiter eingeschrénkt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird, wie bereits erwahnt, forstwirtschaftlich und kleinflachig gewerblich
sowie als Entwasserungsanlage genutzt. Mit der Ausweisung eines Gewerbegebietes
soll eine mogliche Bebauung und Versiegelung ermdglicht werden. Wahrend der Bau-
zeit werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschittungen von Bodden erfolgen.
Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebliche Beeintrachti-
gungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiittung, der bisher
forstwirtschaftlich genutzten Flache. Versiegelter Boden verliert dahingehend vollstan-
dig seine Funktionen als Regulationsfaktor fiir den Boden- und Bodenwasserhaushalt
(Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzenstandort und Lebensraum fir
Organismen. Hierfiir sind entsprechende Kompensationsmaflinahmen erforderlich.

Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:50.000), 250 - 300 mm/a und ist damit als mittel
eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird im gesamten Plangebiet als hoch
bewertet. Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt, nach der Hydrogeologischen Kar-
te von Niedersachsen (HK 50; 1:50.000), bei ~ + 17,5 bis 20 m NHN und somit ca. 0,5
m bis 3,5 m unter der Geldndeoberkante. Im Plangebiet befindet sich eine Entwésse-
rungsanlage, die umliegend mit Gehdlzen bewachsen ist. Direkt 6stlich sowie nordlich
des Plangebietes verlaufen Entwasserungsgraben in Richtung Jeersdorfer Weg bzw.
Wimmewiesen.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukinftig ungehindert auf der forstwirtschaftlichen Flache versickern. Im Bereich
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der gewerblichen Nutzung wird das Niederschlagswasser in der Entwasserungsanlage
zuriickgehalten.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der Erweiterung der gewerblichen Nutzung im Plangebiet wird die derzeit vorhan-
dene in Grof3teilen uneingeschrankte Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers weiter eingeschrankt. Aufgrund der hohen Grundwasserstande und der zukinftig
hoheren versiegelbaren Flache ist eine Versickerung nur untergeordnet maéglich. Das
Oberflachenwasser wird dahingehend in Form von Regenrickhalteanlagen zuriickge-
halten und tber den Graben gedrosselt an den nachsten Vorfluter weitergeleitet. Durch
die nur noch sehr eingeschrénkte Versickerungsméglichkeit im Plangebiet sind erhebli-
che Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Hierfur sind entspre-
chende KompensationsmafRnahmen erforderlich.

.7.3.2 Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Bbden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg (Wimme) betragt 9,81 % (Stand: 31.12.2019), ge-
mal der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Rotenburg derzeit nicht erhéhen und der unbebaute Bereich kdnnte weiterhin forstwirt-
schaftlich genutzt werden. Es steht jedoch kein alternativer Standort fir eine Betriebs-
erweiterung in unmittelbarer Nahe zum vorhandenen Betrieb zur Verfigung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zuge-
lassen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg wird sich geringfugig erho-
hen. Wesentliche statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Plangebiets-
grolRe mit der gewerblichen Erweiterung nicht geben. Der geplante Gewerbestandort
ist verkehrstechnisch gut gelegen. Der Stadt Rotenburg sowie den anséssigen Betrie-
ben stehen in unmittelbarer N&he zu den vorhandenen Betriebsgrundstiicken keine
alternativen Flachen zu Verfigung. Die Umgebung Rotenburgs ist durch eine hohe
landschaftsokologische Qualitat — mehrere Natur-/ Landschaftsschutzgebiete und FFH-
Gebiete — gekennzeichnet, sodass es nur wenig Entwicklungspotentiale fir Bauflachen
gibt, bei denen nicht in wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft eingegriffen wird.
Der vorgesehene Standort ist durch das vorhandene Gewerbe, die Bahnlinie, und die
umliegenden StralRen bereits stark gewerblich gepréagt, sodass eine Inanspruchnahme
von unbebauten Flachen vertretbar ist.

.7.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Rotenburg, der gewerblich gepragt
ist. Hier schlief3t das ndrdliche Stadtgebiet von Rotenburg an die B 75 an. Das Plange-
biet selbst ist bewaldet und nach Osten grenzen eine Ackerflache und ein Griinland an.
Nordlich des Jeersdorfer Weges liegt die Wimmeniederung. Weiter 6stlich befindet
sich ein gréReres Waldgebiet. Die umliegenden landwirtschaftlichen Flachen, Walder
und die Wimmeniederung dienen allesamt der Frisch- und Kaltluftentstehung.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin forstwirtschaftlich genutzt werden bzw. eine Entwasserungsanlage mit
Geholzpflanzungen beinhalten.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft aufgrund der gewerblichen Erweite-
rung liegen durch die Lage im Aulienbereich mit umgebenen landwirtschaftlichen und
forstwirtschaftlichen Flachen sowie der Wimmeniederung unterhalb der Erheblich-
keitsschwelle. Kompensationsmafl3nahmen sind fir das Schutzgut Klima/Luft nicht er-
forderlich.

.7.3.4 Schutzgut biologische Vielfalt

.7.3.4.1 Pflanzen

Im Plangebiet erfolgte im Jahr 2021 eine Biotoptypenkartierung. Die Biotoptypen wur-
den gemal dem Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachen (DRACHENFELS,
2021) erfasst.

Das Plangebiet beinhaltet im Wesentlichen einen Waldbestand. Der Waldbestand be-
inhaltet einen Erlenbestand (WU) sowie einen Pionier- und Sukzessionswald (WP) mit
vorwiegend Eschenbdumen. Der Wald und die 6stlich anliegende Ackerflache (A) wer-
den durch einen Graben (FGR/UR) voneinander getrennt, welcher im Boschungsbe-
reich Ruderalfluren beinhaltet. Weiter 6stlich auerhalb des Plangebietes liegt noch ein
Griunland und eine dichtbewachsene Baumreihe (HBA) vor der B 75. Entlang des
Lauenbriicker Weges (OVW) sowie der Bahntrasse befinden sich weitere Baumreihen
auf Ruderalfluren (HBA/UR). Sudwestlich an das Plangebiet angrenzend ist zur Ab-
schirmung des bisherigen Gewerbes eine standortgerechte Geholzanpflanzung (HPG)
in Kombination mit einer Entwasserungsanlage (SXS) vorhanden. Diese dient der Ein-
grinung des Gewerbegebietes. Ansonsten sind die westlich anliegenden Flachen ge-
werblich gepragt (OGG). Nordlich entlang der Stral3e ,Jeersdorfer Weg* verlauft eine
weitere dichte Baumreihe mit Ruderalfluren (HBA/UR). Weiter ndrdlich liegt die Wim-
meniederung mit zahlreichen Wiesen- und Grinlandflachen.

Das Plangebiet beinhaltet im nérdlichen Bereich eine kleine Teilflache des FFH-
Gebietes Nr. 38 ,Wiummeniederung“. Nordlich und westlich grenzt das Naturschutzge-
biet Nr. 49 ,Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach* an. Das Plange-
biet liegt wie weitere bereits bebaute Bereiche des Gewerbes innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes Nr. 14 ,Obere Wimmeniederung®.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin forstwirtschaftlich und als Entwasserungs- und Anpflanzungsflache ge-
nutzt werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen
(Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen 1/2012, 2. korrigierte Auflage 2019) in
funf Wertstufen.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; E = Baum- und Strauchbesténde (Ersatzpflanzung).

§ - gesamte Einheit nach § 30 BNatSchG geschiitzt.

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Plangebietes

- Ruderalflur (UR) 3 0

- Gewerbegebiet (OGG) 0 0

- Standortgerechte Gehdlzpflanzung / Sonstiges

naturfernes Staugewéasser (HPG/SXS) 2-3 0

- Sonstiger Pionier- und Sukzessionswald (WP) 4 0

- Erlenwald entwésserter Standorte (WU) 4 0
AulBerhalb des Plangebietes

- Zierhecke (BZH) 2 2

- Acker (A) 1 0

- Néahrstoffreicher Graben/ Ruderalflur (FGR/UR) 3 3

- Allee/Baumreihe / Ruderalflur (HBA/UR) 3-4 3-4

- Standortgerechte Gehdlzpflanzung (HPG) 3 3

- Standortgerechte Gehdlzpflanzung / Sonstiges

naturfernes Staugewéasser (HPG/SXS) 2-3 2-3

- Gewerbegebiet (OGG) 0 0

- StralRe (OVS) 0 0

- Ruderalflur (UR) 3 3

Mit der geplanten Erweiterung der gewerblichen Nutzung wird einerseits ein héherwer-
tiger Waldbestand, bestehend aus einem Erlenwald und einem Sukzessions- und Pio-
nierwald, sowie eine standortgerechte Gehdlzanpflanzung in Kombination mit einer
Entwasserungsanlage von mittlerer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
Uberplant. Mit einer moglichen Beseitigung der Biotoptypen von mittlerer bis hohe Be-
deutung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Hier-
fur sind entsprechende Kompensationsmaflnahmen erforderlich.

.7.3.4.2 Waldumwandlung (8 8 NWaldLG)

Nach dem NWaldLG (Niederséachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), we-
gen seiner Bedeutung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbar-
keit, das Landschaftsbild (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fiir die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Plangebiet ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer ge-
sonderten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehdrde des Land-
kreises bedarf es, gemaR § 8 NWaldLG, nicht soweit die Umwandlung durch Regelun-
gen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden.
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Fir die Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. 8§ 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist darauf hin, dass die Entscheidung tber die
Zulassigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,normalen® stadtebaulichen Abwéagung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des § 8 NWaldLG. Das offentliche Interesse an
der Erhaltung der Waldfunktionen des 8§ 8 Abs. 3 NWaldLG sei nur zu Uberwinden,
wenn die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirt-
schatftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Der Waldbestand im Plangebiet tragt im Zusammenhang mit den umliegenden Ge-
holzen und Freiflachen am Stadtrand von Rotenburg zur Frischluftentstehung und zur
Verminderung von Luftschadstoffen bei. Damit sind dem betroffenen Wald u.a. lokale
Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Die wesentliche Kalt- und Frischluftzufuhr in der
Stadt Rotenburg erfolgt von der an die Stadt angrenzende freie Landschaft, insbeson-
dere die groRflachigen Walder und die grofRen Freiflachen der Wimmeniederung.
Demzufolge sind trotz der zukiinftigen Bebauung keine nachteiligen Auswirkungen auf
das Klima im Bereich des Plangebietes zu erwarten, da umliegend ausreichend Frisch-
luftentstehungsgebiete vorhanden sein werden. Die Waldflache besitzt wegen der Nie-
derschlagsaufnahme und damit der Verringerung des Wasserabflusses eine Bedeu-
tung fur den Wasserhaushalt. Mit der zukiinftigen Bebauung gehen diese Eigenschaf-
ten verloren. Umliegend, in einem Radius von ca. 250 m, sind keine weiteren Waldfla-
chen in direktem Zusammenhang vorhanden. Grundsatzlich dienen Waldflachen dem
Erosionsschutz. Dieser Schutz geht nach einer Waldumwandlung verloren. Nach dem
NIBIS Kartenserver besitzen die angrenzenden Freiflachen keine bis sehr geringe
Wassererosionsgefahrdungen. Die Winderosionsgefahrdungen der umliegenden Frei-
flachen werden als mittel bis hoch eingestuft, was u.a. an die ackerbauliche Nutzung
liegt. Der vorhandene Bodentyp mit seinen Bodenfunktionen ist gegeniiber Bodenver-
dichtungen nur gering bis maRig geféahrdet. Mit der Beseitigung des Waldes und der
zuklnftigen Nutzung lassen sich keine Auswirkungen auf die Bodenfruchtbarkeit der
umliegenden Flachen ableiten.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundséatzlich Sichtschutzfunktionen gemin-
dert. Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand und der Wald tGbernimmt eine Sicht-
schutzfunktion des Gewerbegebietes. Das Plangebiet liegt jedoch zwischen 2 Stral3en
und dem Schienenweg Hamburg — Bremen sowie anliegend dem Gewerbe. Insgesamt
ist es von siedlungsstrukturellen Nutzungen umschlossen. Das Gebiet liegt von der
Ubergeordneten B 71 zudem deutlich niedriger und aus Richtung Osten nicht einseh-
bar. Das Plangebiet ist bereits durch umliegende dichte Baumreihen eingegrint.

¢) Im Umkreis von ca. 250 m sind keine weiteren direkt anliegenden Waldflachen vor-
handen. Demzufolge obliegt dem betroffenen Waldbestand keine Schutzfunktion vor
erheblichen Schaden oder Ertragsausfallen in benachbarten Waldbestanden.

d) Nach dem RROP des Landkreises Rotenburg (2020) beinhaltet die Waldflache kein
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft.
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e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache fur die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes nicht zugeteilt werden. Der gesamte relativ junge Baumbestand im Plan-
gebiet ist von einem dichten geraden Aufwuchs gepragt. Mehrheitlich erwiesen sich die
untersuchten Baume als vital und ohne auffallige Schadstellen, wie Spechtschlag, Ast-
ausfaulungen oder Blitzspalten. Des Weiteren konnten nach einer Begehung nur weni-
ge Badume mit potenziellen Hohlen und Spalten nachgewiesen werden. Demzufolge ist
dem Wald keine hohe Bedeutung fiir Arten- und Biotopschutz zuzuordnen. Der Wald
beinhaltet keinen FFH-Lebensraumtypen sowie ein gesetzlich geschitztes Biotop, ge-
maR § 30 BNatSchG.

Zu 2. Erholungsfunktionen:
a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fur die Erholung. Fir die
Stadt Rotenburg wird im RROP jedoch ein Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung genannt.

b) Der Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg (Wimme) weist fir das Plangebiet
und somit auch fir den Wald eine Waldflache aus. Fir den Waldbereich liegt keine
verbindliche Bauleitplanung vor.

c) Der Waldanteil in der Stadt Rotenburg liegt bei etwa 26 % und somit in etwa beim
Landesdurschnitt von ca. 25,3 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt,
welcher dem Landesdurchschnitt entspricht. Das Ausgleichsverhaltnis fir die Wald-
umwandlung wurde von der Unteren Waldbehtrde im Benehmen mit den Niedersach-
sischen Landesforsten auf 1:1,4 festgelegt. Die Ermittlung des Ausgleichsverhéltnisses
erfolgte nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.
2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald von insgesamt 5.135 m? eine
neue Aufforstungsflache von ca. 7.189 m?2 erforderlich. Somit wird sich die Waldflache
im Landkreis Rotenburg mit diesem Vorhaben nicht reduzieren, sondern aufgrund des
0.9. Ausgleichsverhéltnisses erhdhen.

d) Jede Waldflache stellt gewissermal3en einen Erholungsfaktor dar. Mit der Beseiti-
gung des Waldabschnittes wird diese Funktion gemindert. Aufgrund der Lage tieferlie-
gend zu B 71, umschlossen von Straf3en- und Schienenwegen sowie dem bestehen-
den Gewerbe ist und der schwierigen Erreichbarkeit durch Z&ume und Grében ist die
Erholungsfunktion als untergeordnet zu betrachten.

Zu 3. Nutzfunktionen:

Das RROP weist fur den betroffenen Wald keine besondere Bedeutung aus. Der Wald
dient der forstwirtschaftlichen Erzeugung. Mit der Uberplanung als Gebiet wird die
Waldflache dauerhaft der Forstwirtschaft entzogen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in § 8 Absatz 3 NWaldLG genannten
Soll-Versagungsgrinde im Fall des betroffenen Waldes im Plangebiet zum Teil zutref-
fen und zum Teil nichtzutreffend sind. Beztiglich der Erforderlichkeit der Waldumwand-
lung wird auf die Ausfiihrungen der stadtebaulichen Zielsetzung (siehe Kap. 3.1) ver-
wiesen.

.7.3.4.3 Tiere

Das Plangebiet beinhaltet einen Wald und einen Gehdélzbestand. Die Waldflache und
die Gehoblze stellen grundséatzlich einen hoheren Lebensraum aufgrund lhrer weitest-
gehenden Ungestortheit fur Tiere dar und ist somit von hoher Bedeutung. Einschran-
kungen dieser relativ kleinen Wald- und Gehdélzparzelle bestehen jedoch bereits durch
die gewerblichen Nutzungen sowie die Verkehrstrassen in der Umgebung.
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Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin forstwirtschaftlich und als Entwasserungs- und Anpflanzungsflache ge-
nutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Storeinflisse um das Plangebiet sind bereits als hoch anzusehen, sodass ein Vor-
kommen von gefdhrdeten Arten eher gering ist, jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann. Zwei Begehungen im Frihjahr und Sommer 2021 zeigten einen verlassenen
Horstbaum der potenziell von einem Mausebussard genutzt werden kdnnte. Weitere
Potenziale gefahrdeter Arten konnten nicht festgestellt werden. Der Wald bietet hier
typischen gehdlzbritenden Arten einen Lebensraum. Wahrend der Bautatigkeit kénnen
zeitweilig groflRere Storeinflisse aufgrund von Larm und Staub im Plangebiet auftreten.
Fir das Schutzgut Tiere ergeben sich insgesamt durch die Beseitigung des Geholzbe-
standes jedoch erhebliche Beeintrachtigungen. Aufgrund der erforderlichen Kompensa-
tionsmalRnahmen fir den Ausgleich des Waldes entsteht an anderer Stelle ein neuer
Waldbereich der langfristig Tierarten einen ahnlichen Lebensraum bietet. Um einen mit
dem geplanten Vorhaben mdglichen artenschutzrechtlichen Konflikt ausschlieen zu
kénnen, sind bei der Durchfihrung der Planung Vermeidungsmalinahmen zu bertick-
sichtigen (siehe Kap. 8. Artenschutz).

.7.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Rotenburg, der gewerblich gepragt
ist. Hier schliel3t das nordliche Stadtgebiet von Rotenburg an die B 75 an. Das Plange-
biet selbst ist liberwiegend bewaldet. Ostlich grenzt eine Ackerflache an. Nordlich des
Jeersdorfer Weges liegt die Wimmeniederung. Weiter dstlich befindet sich ein groRRe-
res Waldgebiet. Die Wimmeniederung ist fur das Landschaftsbild von hoher Bedeu-
tung. Der Ortsrand mit den Siedlungsstrukturen dahingehend von geringer Bedeutung.
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes, wie auch weitere Teile
des vorhandenen Gewerbegebietes. Das Landschaftsschutzgebiet passt mit den rea-
len Gegebenheiten in vielen Bereichen nicht tiberein, wodurch der Landkreis derzeit an
einer Uberarbeitung des gesamten Landschaftsschutzgebietes arbeitet. In Vorgespra-
chen wurde bereits festgehalten, dass das LSG im Bereich des Plangebietes aufgrund
des vorhandenen Gewerbes und der bereits hoheren zu bewertenden anliegenden
Schutzgebiete (NSG und FFH) aufgehoben oder am Rande des Plangebietes verlauft.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin forstwirtschaftlich und als Entwasserungs- und Anpflanzungsflache ge-
nutzt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes wird die bisher bestehende Ein-
grunung uberplant. Aufgrund der Lage zwischen Bahn- und Stral3entrassen sowie des
anliegenden Gewerbes und die sich in der Umgebung befindenden Baum- und
Strauchstrukturen ist die Fortentwicklung des Gewerbes in diesem Bereich vertretbar.
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.7.3.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

In direkter Umgebung befinden sich keine Wohnnutzungen. In weiterer Entfernung sind
innerhalb des Gewerbegebietes nur Betriebsleiterwohnungen vorhanden. Das Gebiet
ist gewerblich, durch StraRen und Wege sowie die Landschaft gepragt.

Immissionen

Aufgrund der Stadtrandlage des Plangebietes und der umgebenden gewerblichen Nut-
zungen sind aus schalltechnischer Sicht bereits Vorbelastungen vorhanden bzw. keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung zu erwarten. Im nachfolgenden rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 66B ,Jeersdorfer Weg Ost* wird die Ubernahme von
flachenbezogenen Schalleistungspegeln geregelt.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm haben die nordlich und westlich an-
liegenden Flachen aufgrund ihrer Schutzgebiete eine hohe Bedeutung. Fir die Erho-
lungsnutzung hat das Plangebiet aufgrund der eingeengten Lage zwischen Bahntras-
se, Gewerbe und StralRen keine Bedeutung.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist bereits durch die vorhandenen gewerblichen Nutzungen und die
Verkehrswege einschlagig vorgepragt. Demzufolge kénnen dem Plangebiet keine be-
sonderen Erholungsfunktionen zugeordnet werden. Die Grenzen zwischen dem Ge-
werbe und der freien Landschaft sollen mit dieser Anderung abschlieRend festgelegt
werden. Die umliegenden Wegeverbindungen stehen der Erholung weiterhin uneinge-
schrénkt zur Verfugung. Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das Schutzgut
Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

.7.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachgtiter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter sind nicht zu erwarten.

.7.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige der einzelnen Schutzguter (Wech-
selwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb des geplanten Gewerbegebietes Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch

Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen
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.7.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullvari-
ante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die unbebauten Bereiche im Plange-
biet weiterhin forstwirtschaftlich und als Entwasserungs- und Anpflanzungsflache ge-
nutzt werden. Die Erweiterung gewerblicher Bauten anliegender Betriebe ware nicht
maglich.

.7.4 Malnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachtei-
liger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal 8 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréchtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,
— der bereits durch gewerbliche Nutzungen vorgepragt ist,
— der sich am Siedlungsrand befindet,
— der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und
— der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen:

— Beschrankung der H6he von baulichen Anlagen im GE von max. 10,50 m

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:
(Gewerbegebiet) Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
Baustellenverkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

=> Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-

tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintrdchtigung
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Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:

Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-

sers im Plangebiet nur noch eingeschréankt méglich
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfugig

héhere Immissionsbelastungen (durch Baumaschi-
nen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden gro3rdumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen

(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Durch die Beseitigung des Waldes sind baubeding-

te Beeintrdchtigungen zu erwarten.
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
Beseitigung von Biotoptypen hoher Bedeutung.
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(Gewerbegebiet)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung eines Gewerbegebietes in einem vor-
gepragten Raum. Errichtung von baulichen Anlagen
in der freien Landschaft.

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Mensch

Erweiterung eines Gewerbegebietes

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet und
neue Arbeitsplatze geschaffen. Schallimmissionen
werden durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten begrenzt.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-
trachtigungen
e des Schutzgutes Boden und Wasser (durch Abgrabung, Uberbauung, Uber-
schittung, Versiegelung, Einbringen von Fremdmaterialien und Verringerung
der Grundwasserneubildungsrate) und
e des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (durch Verlust eines Waldbestandes), und
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in er
freien Landschatft)
sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Maflinahmen
ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

.7.4.1 AusgleichsmalRBhahmen

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes
- Aufforstung eines Waldes — Flst. 103/12, Flur 2, Gem. Séhlingen (Anlage 2)

Die AusgleichsmalBhahme ist derzeit noch in der Abstimmung mit der Waldbehdrde
und wird den Auslegungsunterlagen beigefligt.

Nach der Durchfihrung der oben beschriebenen AusgleichsmaRnahmen gelten die
entstehenden erheblichen Beeintréachtigungen als vollstandig kompensiert.

.7.5 Planungsalternativen unter Berticksichtigung der Ziele und des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Der Stadt Rotenburg stehen innerhalb des Gewerbegebietes keine alternativen Fla-
chen zur Entwicklung zur Verfiigung. 2 Gewerbetreibende, die bereits Ihren Betrieb
innerhalb des Gewerbegebietes am Jeersdorfer Weg haben, bendtigen Erweiterungs-
moglichkeiten. Die Betriebe haben an Ihren Standorten keine Mdglichkeiten sich fort-
zuentwickeln, wodurch keine Alternative zur Erweiterung des Gewerbes in diesem Be-
reich besteht. Eine Aussiedlung in das Gewerbegebiet Hohenesch ist auf Grund des
Betriebsablaufes, der Logistik und der Wirtschaftlichkeit keine geeignete Alternative.
Ziel der Stadt Rotenburg ist es, die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern bzw. die erforderliche Gewerbeentwicklung hier fortzusetzen und die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung bzw. Erweiterung von Gewerbetrei-
benden zu schaffen. Durch die vorhandene ErschlieRung werden keine grol3en stadti-
schen Infrastrukturmafnahmen und damit einhergehende Kosten zu verursacht. Fur
die Stadt ist die Erhaltung des grofRen Handwerks- und Gewerbebetriebes und die
Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen &uf3erst wichtig.

.7.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung erfolgte auf der Grundlage einer Ortsbesichtigung.
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7.7 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

o werden im weiteren Verfahren beschrieben und den Auslegungsunterlagen bei-
geflugt.

.7.8 Ergebnis der Umweltprifung

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

8. Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fur die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschiitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten. Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung
konkreter (Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen,
ob einer Planumsetzung nicht Uberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entge-
genstehen. Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitz-
ten Arten nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben
dienen. Zu den besonders geschuitzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach
Anhang A und B der Europaischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten sowie die Tier-
und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefihrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehoren die Arten nach
Anhang A der Européischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der
FFH-RL sowie Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Ab-
satz 2 BNatSchG aufgefihrt sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten,
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu enthehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfullt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten relevant. Die Anforde-
rungen zum speziellen Artenschutz gemald § 44 BNatSchG gelten allgemein und sind
bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung
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der Planung entgegenstehen kénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potentiell betroffenen Arten-
gruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plangebiet orien-
tiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situation, da die
Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

8§44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Saugetiere

Im Plangebiet kann ein Vorkommen von Fledermausen nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden, da im Waldbestand potentielle Lebensraume vorhanden sein kénnten. Ein
signifikant hohes Fledermausaufkommen kann jedoch ausgeschlossen werden, da es
sich um einen relativ jungen zusammenhéangenden Baumbestand handelt und eine
Ortsbegehung keine offensichtlichen Hinweise auf Quartiere ergab. Um einen arten-
schutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung des Waldes zu vermeiden, sind die
Baume vor der Rodung nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Weiterhin soll-
te vorsorglich die Waldbeseitigung aul3erhalb der fledermausaktiven Zeit erfolgen.
Demnach kann eine Totung bei der Durchfiihrung der Planung und ein Verstol3 gegen
die Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Vogel
Mit der Durchfiihrung der Planung kdnnen auch Tétungen von Vogeln ausgeschlossen

werden, wenn die Baufeldfreimachung auf3erhalb der allgemeingiltigen Brut- und
Setzzeit (01.04. bis 15.07.) erfolgt. Weiterhin ist Uber eine Begehung der Bauflachen
vor Baubeginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die Baumal3-
nahmen zerstért werden. Ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter Ar-
ten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten. Sollte eine Bebauung der Ent-
wasserungsflache erfolgen, so ist vor Beginn der Arbeiten der Bereich auf Vorkommen
zu untersuchen.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stérungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Stadtrand und wird durch das vorhandene
Gewerbe und umliegende Verkehrswege bereits gewerblich und siedlungstypisch ge-
nutzt. Demnach ist das Plangebiet bereits mit verschiedenen Storeinwirkungen, wie
Gerausche aus Gewerbe und Verkehr sowie durch Lichtimmissionen vorbelastet. Auf-
grund des Waldbestandes innerhalb des Plangebietes sowie der Gehélzstrukturen um-
liegend kann eine gelegentliche Nutzung des unbeplanten Bereiches als Jagdgebiet
nicht ausgeschlossen werden. Deutlich wichtigere Nahrungsrdume liegen jedoch im
Bereich der Wimmeniederung und entlang der umliegenden Waldrdnder und Ver-
kehrswege. Mit der geplanten gewerblichen Erweiterung wird sich diese Situation nicht
wesentlich &ndern. Die umliegenden Strukturen bieten ausreichend potenziell geeigne-
te Lebensraume. Eine Stérung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann
mit dem geplanten Vorhaben ausgeschlossen werden. Verstol3e gegen die Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Vogel

Die Bebauung forstwirtschaftlich genutzten Flachen stellt grundséatzlich fur mehrere
Arten einen Verlust von potentiellen Brutstandorten dar. Dabei diirfte es sich jedoch
ausschlief3lich um ubiquitare handeln. Mit der Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brut-
und Setzzeit werden mdogliche Stérungen auf ein Mindestmal® reduziert. Zudem sind
angrenzend deutlich geeignetere Lebensraume vorhanden. Dementsprechend kann
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die dkologische Funktion weiterhin erfillt werden. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf das Stbrungsverbot weiterer besonders oder streng geschutzter
Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Saugetiere

Im Plangebiet kann in dem Waldbereich ein Vorkommen von Fledermé&usen nicht voll-
standig ausgeschlossen werden, da durch die Baumbestande potentielle Lebensrdume
vorhanden sein kdnnten. Bei einer Ortsbegehung konnten keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten aufgefunden werden. Ein Verstol3 gegen das Zerstérungsverbot liegt al-
lerdings nur dann vor, wenn die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
nicht mehr erfillt ist. Vor Beseitigung des Waldes ist der Bestand nochmals gutachter-
lich auf Quartiere zu untersuchen. Sollten dabei Quartiere festgestellt werden, sind
diese durch kunstliche Nisthilfen fiir Fledermause im Plangebiet sowie im direkten Um-
feld zu kompensieren. Weiterhin entsteht aufgrund des Waldausgleiches, gem.
NWaldLG, an anderer Stelle ein neuer Waldbereich der langfristig einen neuen poten-
ziellen Lebensraum beinhaltet. Die dkologische Funktion kann weiterhin gewahrt und
ein Verstol3 gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausge-
schlossen werden.

Vogel
Innerhalb der Waldflache sind gehdlzbritende Arten wahrscheinlich. Im Wald wurde

ein verlassener Horstbaum kartiert, der jedoch bei 2 Ortsbesichtigungen unbesetzt war.
Vor Beginn der Rodungsarbeiten ist der Bestand erneut gutachterlich zu prifen und
gof. ein Ersatzstandort fir eine Fortpflanzungs- und Ruhestétte herzustellen. Im néhe-
ren Umfeld ergeben sich jedoch ausreichend Strukturen, die von gehdlzbritenden Ar-
ten in Anspruch genommen werden kdnnen. Dementsprechend kann eine Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeschlossen werden und Verstol3e gegen die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich nicht.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten
Auswirkungen auf Fortpflanzungs- oder Ruhestatten weiterer besonders oder streng
geschitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstdérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein
Verstol3 gegen die Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit
nicht prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Versttf3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu
erwarten sind bzw. vermieden werden konnen. Als artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalinahme ist zu beachten, dass vor Beseitigung des Waldes die Baume noch-
mals von einem Gutachter zu untersuchen sind. Die Baufeldfreimachung sollte auf3er-
halb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.), sowie vorsorglich auf3erhalb der fleder-
mausaktiven Zeit erfolgen. Weiterhin ist Giber eine Begehung der Bauflachen vor Bau-
beginn sicherzustellen, dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumalRhahmen
zerstort werden.
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Hinweis:
Alle zukinftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und nattrliche Lebensraume im Sinne des §19 Abs.
2 und 3 BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es
kdénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des gunstigen Erhaltungszustan-
des der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich
der Planung nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw.
entwickeln. Eine vollstéandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8§19 Abs. 1 BNatSchG kann
deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

9. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Ziel der Stadt Rotenburg ist es, mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine gewerbliche Nutzung zu schaffen. 2 altan-
sassige Gewerbetreibende, die bereits lhren Betrieb innerhalb des Gewerbegebietes
am Jeersdorfer Weg haben, bendtigen Erweiterungsmadglichkeiten. Die Betriebe haben
an ihren Standorten keine Méglichkeiten sich fortzuentwickeln, wodurch keine Alterna-
tive zur Erweiterung des Gewerbes in diesem Bereich besteht. Die Stadt mdchte die
Gewerbetreibenden unterstiitzen und das Planungsrecht in diesem Bereich schaffen.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes wird entsprechend der stddtebaulichen Zielset-
zung ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Die MalRe der baulichen
Nutzung mit einer GRZ von 0,7 und eine Hohenbegrenzung von 10,5 m wie im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan sind entsprechend festgelegt.

Auf den Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich ein Wald, eine Entwésse-
rungsflache mit Geholzen ein kleiner Teil des vorhandenen Gewerbegebietes. Ostlich
grenzt ein Graben und eine Ackerflache an. Nordlich des Jeersdorfer Weges liegt die
Wummeniederung. Das Plangebiet ist von Verkehrswegen (Stralen und Schienenver-
kehr) umschlossen. Westlich liegt das vorhandene Gewerbegebiet.

Mit einer Erweiterung der gewerblichen Nutzungen und der damit vorgesehenen Uber-
bauung und Versiegelung ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter
Boden, Wasser, Landschaft, Pflanzen und Tiere. Durch den Verlust eines Waldes ist
eine Waldumwandlung erforderlich. Die entstehenden erheblichen Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes sind vertretbar und ausgleichbar. Im Rahmen der Planung wurde
das Ausgleichsverhaltnis bestimmt und eine geeignete Flache als Ersatzaufforstung
festgelegt.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen gelten die erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild als vollstéandig
ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.
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10. Beschlussfassung

Die vorliegende Begriundung wurde vom Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) in seiner
Sitzung am ......cccceeeeiiiiie beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .........cccccveeeeennenn.

Der Birgermeister

Stand 07/2021
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