Ortliche Bauvorschriften
(8§88 56 und 97 NBauO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind
a. Gebaude mit symmetrischen Sattel-, Zelt- oder Walmdachern mit

einer Dachneigung von max. 35° zulassig oder

b. Im Falle der Ausbildung von Dachgeschossen als Staffelgeschoss
auch Flachdacher bzw. gering geneigte Pultdacher bzw. nach innen
geneigte, kombinierte Pultdacher mit Dachneigungen von max. 5°

zulassig.

2. Die Dacher sind mit Dachpfannen oder —ziegel in den Farben rot,
rotbraun, anthrazit oder schwarz einzudecken. Bei Pultdachern sind
auch andere Materialien zulassig. Das Aufbringen von
Sonnenkollektoranlagen ist zulassig.

3. Bei Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen sind auch andere
Dachneigungen oder Flachdacher bzw. andere Dachmaterialien oder

-farben zulassig.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
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Allgemeine Wohngebiete

4 Wo

Beschrankung der Zahl der Wohnungen

2. Mal der baulichen Nutzung

0,3

Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafl}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Art der Bauweise: offene Bauweise

Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege ur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Anpflanzen: Straucher

15. Sonstige Planzeichen

lGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Gemal} § 1 Abs. BauNVO sind die zulassigen Ausnahmen im allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

2. Mal der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache GRZ darf gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
durch die Grundflachen der baulichen Anlagen, wie z.B. Stellplatze und
Garagenanlagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis max. 0,6 Uberschritten werden.

3. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen
und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1) Anpflanzen von Baumen und Strauchern: Auf dem festgesetzten
Pflanzstreifen entlang der Sudgrenze des Plangebietes ist auf dem
Baugrundstiick eine 3 m breite Flache mit Baumen und Laubstrauchern
zu bepflanzen.

Pflanzqualitat Baume: Hochstamm, 2xv/3xv, Stammumfang 14/16
Pflanzqualitat Straucher: Verpflanzt, ohne Ballen, 3-5 Triebe, 100-

150cm

Baume: Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gemeine Traubenkirsche  (Prunus padus)
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)

(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Euonymus europaea)
(Rhamnus frangula)
(Sambucus nigra)

Straucher: Haselnuss
Eingriffliger Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball  (Viburnum opulus)

Salweide (Salix caprea)

Sicherung Baumpflanzungen: Pro Hochstamm sind mind. zwei

Anbindepfahle inkl. Anbindung oder eine unterirdische

Waurzelballenverankerung anzubringen.

Pflanzabstand Baume: 7,5m

Pflanz- und Reihenabstand Straucher: 1,25m (in Gruppen aus jeweils

3-4 Exemplaren der gleichen Strauchart)

3-Meter Streifen: zweireihige Pflanzung

Pflanzschema 3m: o.M.
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Schonende Form- und Pflegeschnitte, die dem Erhalt oder der
Gesunderhaltung von Baumen und Strauchern dienen, sind
(bedarfsorientiert) zulassig.

Baume sind nicht zurlickzuschneiden.

2) Der Pflanzstreifen ist dauerhaft zu pflegen bzw. bei Abgang zu
ersetzen.

Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die festgesetzte Flache dient als Gewasserrandstreifen und ist der
natdrlichen Sukzession zu Uberlassen.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 84 3. Anderung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen
Bebauungsplan Nr. 84 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

--Grafeler

(mit drtlichen

Rotenburg (Wimme), den ....................

Damm - Ost--

Bauvorschriften)

Hinweise

I.  Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der
Stadt Rotenburg (WiUmme), insbesondere die
Abwasserbeseitigungssatzung, in der jeweils gultigen Fassung wird
hingewiesen.

[I.  Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung ist insbesondere
darauf zu achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Gberbaute
Flachen von Baugrundstiicken Grinflachen sein missen, soweit sie
nicht fir eine andere zuladssige Nutzung erforderlich sind.

[ll.  Wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemaR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem

Bufigeld belegt werden.
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LR B2 S
O = T 2o 58 -\ -
o\ B\Eee @ o - = kA | |2 —§><:> ONXE
O o= 2O\ RS /7|5 DO TS g -&- P AN
) -\ 3¢ g L= - | S Lo £ e -5 & A
N S U [ XONO
S e o N oy i p O\
LR s aN S UL e VT MR NG
R SeSOA G g [ o | 95 e Q-"l@ED_.LDD" X%
FRERNR ST SR e o ey e ] g 0 EONS
BB RS Tol-fate| [N TR AR
- Q: D_D_--D : ..::-' ¢ i == ]~ | - -
éﬁc S ] W e [ [ /
) Xy e q o —
U-1= ﬂ"-- ] 0 0 EJE E]DDB [/
et L P T R r
- N EAEE: MR -
EPL B YOS s ] T [ y

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 84 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalt § 2 Abs. 1 BauGB
am ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den

L.S.

(Der Burgermeister )

Planunterlage

Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

Kartengrundlage:

©2022" Q LG LN

Landesamt fiir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

-Katasteramt Rotenburg-

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Januar 2022

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rotenburg (WImme), ......cccceeveeneennens

Katasteramt Rotenburg

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.84 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 hat in
der Zeit vom .......cccceeeueene bis .o gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ..........cccceeevieeennenne

L.S.

(Der Birgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 84 nach Prufung aller eingegangenen Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................... als Satzung
gemaRl § 10 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

L.S.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ist
geman §10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84 ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den
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