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Vorbemerkung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 - Zwischen Forst Ahls-
dorf und Stadtgrenze Wohlsdorf — 1. Anderung erfolgt gleichzeitig, d. h. im sog. Parallelver-
fahren nach § 8 Abs. 3 BauGB, auch die 39. Anderung des IV. Flachennutzungsplans (FNP)
der Stadt Rotenburg (Wimme), Teil A, Kernstadt.

Der Umweltbericht wurde gemeinsam fur die Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes und die Anderung des FNP erstellt. Er ist dieser Begriindung als gesonderter
Teil beigeflgt.

1 Grundlagen

1.1 Allgemeine Grundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli
2021 (BGBI. 1 S. 2939),

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017(BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991
I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds.
GVBI. S. 368)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1.2 Geltungsbereich und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Stadt Rotenburg und grenzt unmittelbar an die
Gemeinde Scheeliel.

Landkreis: Rotenburg (Wimme)
Gemeinde: Rotenburg (Wimme), Stadt
Gemarkung: Rotenburg

Flur: 42

Flursttick 2/3

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

e im Norden durch einen vorhandenen Feldweg mit angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und zwei Stallanlagen,

e im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflachen auf denen die Anlage des Windparkes
Wohlsdorf geplant ist,

e im Siiden durch das Betriebsgelande einer Erdgasfoérderstation (RWE-DEA Hems-
binde Z4) und
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e im Westen durch den Ahlsdorfer Weg mit angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen und im Abstand von ca. 100 m durch Wald.

Das Plangebiet umfasst die gesamte Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 — Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf - in seiner Ursprungsabmes-
sung und hat eine GesamtgrofRe von knapp 1,8 ha. Die genaue Abgrenzung des Geltungs-
bereiches ist dem beigefiigten Ubersichtsplan oder der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan/ Ohne MaRstab

1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Windpark Wohlsdorf GmbH & Co. KG plant dstlich bzw. stidostlich des Plangebietes
den Neubau von 8 Windenergieanlagen (WEA). Die am nordwestlichen Rand des Wind-
parks geplante Anlage (WEAZ2) ist nur etwa 90 m von der Biogasanlage des Vorhabentra-
gers WOGAS GmbH & Co. KG entfernt.

Nach der Technischen Regel fir Anlagensicherheit (TRAS 120) ist zwischen einer Biogas-
anlage und einer Windkraftanlage ein Schutzabstand einzuhalten, der der dreifachen Na-
benhdhe der Windenergieanlage entspricht.
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Dieser Schutzabstand wird vorliegend nicht eingehalten, so dass mit Errichtung der WEA2
die Genehmigung flr das Betreiben der Biogasanlage erlischt und eine Nutzung als solche
nicht mehr moglich ist.

Die vorhandene Infrastruktur ist in einem sehr guten Zustand und weist durch die bisherige
Nutzung als Biogasanlage insbesondere hinsichtlich des Schutzgutes Boden hohe Sicher-
heitsstandards auf. Vor dem Hintergrund, dass der Bedarf an Lagerflache durch die ver-
scharfte Gesetzgebung zur Ausbringung von Nitraten auf den Ackerflachen seitens der
Landwirtschaft in der Region sehr grof} ist, soll fur die Garrestebehalter und die Siloplatte
samt Entwasserung die Mdglichkeit einer Nachnutzung geschaffen werden.

Der im Landkreis etablierte Standort soll als landwirtschaftlicher Stlitzpunkt fir die Zwi-
schenlagerung und Aufbereitung von Rohstoffen und Substraten erhalten werden.

Das bislang festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage® des vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Stadt Rotenburg (Wimme) dient der Unterbrin-
gung einer Biogasanlage mit den zugehdérigen Anlagen. Nach der Einstellung des Betriebes
der Biogasanlage erlischt der Hauptnutzungszweck des Sondergebietes, so dass eine
Nachnutzung nicht ohne Weiteres moglich ist.

Um die nach Aufgabe der Biogasanlage verbleibenden Lagerbehalter und Lagerflachen
nachnutzen zu kénnen, ist die Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfor-
derlich.

1.4 Aufstellung als vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der Bebauungsplan fur die Biogasanlage wurde, u. a. zum Schutz des empfindlichen Au-
Renbereiches, vorhabenbezogen aufgestellt. Daher soll auch diese 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes vorhabenbezogen erfolgen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan nach § 12 BauGB stellt eine Sonderform des Be-
bauungsplans dar, dem ein bereits konkretes Projekt zugrunde liegt. Neben dem Bebau-
ungsplan ist ein Vorhaben- und Erschlieffungsplan (VEP), aus dem die gesicherte Erschlie-
Bung so wie die wesentliche Planungsabsicht hervorgehen, zwingender Bestandteil der Pla-
nung.

Vorliegend wird der Betrieb der Biogasanlage eingestellt. Die bestehenden Lagerbehalter,
Lagerflachen und Betriebsgebaude sollen einer neuen Nutzung zugeflihrt werden. Der Vor-
haben- und Erschlieffungsplan entspricht insofern mit Ausnahme der Biogasanlage dem
Bestandsplan.

Weiterhin ist ein Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und der Stadt Rotenburg
vor Satzungsbeschluss zu schlieften. In diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager zur
Umsetzung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Ubernahme Planungs-
kosten. ErschlieRungskosten fallen nicht an, da die Anlage bereits gut erschlossen ist. Da
von der Planung auch Verkehrsflachen der Gemeinde Scheeliel betroffen sind, erfolgte eine
Abstimmung und vertragliche Absicherung hierzu mit der Gemeinde Scheelel (vgl. Kap. 4.5
Erschlielung).

Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind
grundsatzlich méglich, solange sich diese im Rahmen der im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen bewegen.
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2 Planerische Rahmenbedingungen

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fir
die Planung mafgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm
(LROP) des Landes Niedersachsen von 2017 sowie im Regionalen Raumordnungspro-
gramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

GemalR LROP sind Art und Umfang der zentraldrtlichen Einrichtungen und Angebote an der
Nachfrage der zu versorgenden Bevdlkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich
auszurichten.

| Mittelzentrum und hat u. a. auch Versor-
| gungsstrukturen und Arbeitsstatten zu si-
| chern.

v Die Stadt Rotenburg ist gemalt RROP
: ¥
X

| Das Plangebiet befindet sich innerhalb ei-
). nes Vorranggebietes flr die Trinkwasser-
* gewinnung (Rotenburger Rinne, Wasser-
. | schutzgebiet Rotenburg-Stadtwerke).
S O N { | Ostlich grenzt ein Vorranggebiet fiir die
AR 11" Windenergienutzung (Windpark Wohls-
-t L 1 1 dorf) an das Plangebiet, in dem der sog.
_- raumbedeutsamen Windenergie Vorrang
2542 . ‘.-'.,_-- T end *  vor entgegenstehenden Nutzungen ein-
anbu QAWM VEERE /o~ " geraumt wird.
Abb. 2: Auszug aus dem RROP des Landkreises Rotenburg mit
Kennzeichnung des Plangebietes/ ohne MafRstab

Westlich des Plangebiets grenzt der Ahlsdorfer Forst als Vorbehaltsgebiet fur Natur und
Landschaft sowie landschaftsbezogene Erholung an. Im Norden dieser Flache ist darliber
hinaus ein Bereich fiir den Biotopverbund vorgesehen.

Das Plangebiet ist umgeben von Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft aufgrund eines
hohen Ertragspotenzials. Das Plangebiet selbst ist von den Darstellungen explizit ausge-
nommen und liegt in keinem Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet.

Gemal Kapitel 3.1.2 des RROP (Natur und Landschaft) Punkt 03 sollen im von der Land-
wirtschaft gepragten Planungsraum insbesondere entlang von Habitatkorridoren Land-
schaftselemente wie Hecken, Feldraine, Geholze usw. erhalten oder neu geschaffen wer-
den. In Kap. 3.2.1 wird hervorgehoben, dass die Landwirtschaft im Landkreis fur die Wirt-
schafts- und Raumstruktur von erheblicher Bedeutung ist und als raumbedeutsamer und die
Kulturlandschaft pragender Wirtschaftszweig erhalten und in ihrer sozioGkonomischen
Funktion gesichert und gestarkt werden soll. Die Entwicklung und Bestandssicherung land-
wirtschaftlicher Betriebe ist als eine vordringliche Aufgabe beschrieben. Die Vorbehaltsge-
biete fiir die Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials sollen moglichst in lhrer Eig-
nung nicht beeintrachtigt werden. Dartber hinaus sollen (s. Punkt 04) zusatzliche Einkom-
mensmoglichkeiten (beispielsweise durch Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte,
durch Dienstleistungen fir Erholung und Fremdenverkehr, oder durch die nachhaltige Ge-
winnung von Bioenergie) geschaffen und unterstitzt werden.
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Unter Kap. 3.2.3, landschaftsgebundene Erholung, wird ausgefiihrt, dass Gebiete, die sich
auf Grund ihres Landschaftsbildes sowie ihrer Wegeerschliel3ung besonders flr die Erho-
lungsnutzung eignen, zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur zu sichern und nachhaltig
zu entwickeln sind. Das Wegenetz ist dabei unter Berticksichtigung der Belange des Natur-
schutzes sowie der Land- und Forstwirtschaft zu sichern und bedarfsgerecht weiterzuentwi-
ckeln.

In Bezug auf die Siedlungsentwicklung (Kap. 2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur/ RROP)
ist der Innenentwicklung gegeniber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten Flachen
im Auf3enbereich der Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzustreben, um
der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken.

Die Nachnutzung des Standortes der aufzugebenden Biogasanlage hat keine nennenswer-
ten Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Hinsichtlich des gro-
Ren Bedarfs an Lagerkapazitaten hat der Standort bereits heute eine wichtige Versorgungs-
funktion fir die umgebende landwirtschaftliche Betriebe. Zudem kénnen bestehende Ar-
beitsplatze erhalten und langfristig gesichert werden.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage im Aullenbereich geeignet, diese Funktion fur die
Landwirtschaft auch weiterhinzu erflillen. Die nahen Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Land-
schaft sowie landschaftsbezogene Erholung und die bestehenden Wegeverbindungen wer-
den durch die Nachnutzung nicht negativ beeintrachtigt. Auch negative Einwirkung auf das
Vorranggebiet fiir die Windenergienutzung sind durch diese Anderung des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten.

Die Erschlielung sowie die baulichen Anlagen sind bereits vorhanden. Gegenlber dem Be-
stand erfolgt keine zusatzliche Flachenversiegelung. Durch die bestehende Nutzung sowie
die umgebenden Stallnutzungen ist der Standort deutlich landwirtschaftlich vorgepragt, so
dass eine Weiternutzung im Sinne landwirtschaftlicher Dienstleistungen ressourcenscho-
nend und vertraglich ist.

Die bestehende, aufgrund des Alters inzwischen wirksame Randeingriinung bleibt in ihrer
Funktion erhalten und schirmt den Betrieb mit den bestehenden Anlagenteilen weiterhin gut
ab.

2.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame IV. Flachennut-
zungsplan der Stadt Rotenburg
(Wimme), Teil A, Kernstadt wurde
im Zuge der Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 7 — Zwischen Forst Ahlsdorf und
Stadtgrenze Wohlsdorf - geandert
(12. And.) und stellt, dem bisherigen
Bestand entsprechend, fur die An-
derungsflache ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Biogasan-
lage dar. Nach der Aufgabe des Be-
? bl i) linoie triebes der Biogasanlage wird mit
i b der vorgesehenen Ausweisung ei-
nes Sondergebietes fur landwirt-
[ schaftliche Dienstleistungen die
VTS ‘ stadtebauliche Entwicklung im Au-
Renbereich geordnet fortgefihrt.

Abb. 3: Auszug aus der 12. And. des IV. Flachennutzungsplanes der
Stadt Rotenburg (Wimme), Teil A, Kernstadt
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Da die Nutzung als Biogasanlage zukunftig entfallt, ist der Bebauungsplan mit der Nutzungs-
anderung jedoch nicht unmittelbar aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Nut-
zungszweck ist gemaR der geplanten Nachnutzung als Sondergebiet fir landwirtschaftliche
Dienstleistungen zu andern.

Dies erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gemeinsam mit der Aufstellung
dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 - Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadt-
grenze Wohlsdorf — 1. Anderung.

3 Gegenwartige Situation im Plangebiet

3.1 Ortliche Lage, VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich am &stlichen Rand der Stadt Rotenburg (Wumme)
und grenzt direkt an die Ortschaft Wohlsdorf der Gemeinde Scheefel an.

Sudwestlich liegt in etwa 100 m Entfernung zum Vorhaben der Forst Ahlsdorf. Durch ein
Flurstiick vom Plangebiet getrennt entsteht im Osten derzeit der Windpark Wohlsdorf mit
einer Groe von knapp 10 ha und insgesamt 8 Windenergieanlagen, von denen eine im
Abstand von etwa 70 m zur Plangebietsgrenze errichtet wird. Der Abstand zum Standort der
Biogasanlage betragt ca. 90 m.

Die nachsten Siedlungen sind das Neubaugebiet Brockeler StralRe im Westen in ca. 1,3 km
und Wohlsdorfin ca. 1 km Entfernung. Ein Wohngebaude am sidlichen Ortsrand von Wohls-
dorf halt einen Abstand von ca. 900 m zum Plangebiet.

Unmittelbar im Nordwesten des Plangebietes befindet sich im Kreuzungsbereich vom Ahls-
dorfer Weg und dem ndrdlich entlang des Plangebiet verlaufenden Gemeindeweg eine Stall-
anlage, eine weitere befindet sich ca. 230 m in dstlicher Richtung.

Im SlUden des Gebietes befindet sich eine Gasforderstation (RWE-DEA Hemsbunde Z4).
Ansonsten ist das Anderungsgebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt unmittelbar Uber den westlich des Plangebietes
verlaufenden Ahlersdorfer Weg.

3.2 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet umfasst mit einer Grof3e von knapp 1,8 ha die gesamte Flache des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 - Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohls-
dorf- in seiner Ursprungsabmessung aus dem Jahr 2006.

Die Bauflachen im Plangebiet sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2
BauNVO als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biogasanlage festgesetzt.

Zulassig ist ausschlieBlich die Errichtung sowie der Betrieb einer Biogasanlage mit einer
installierten elektrischen Leistung von inzwischen 1,1 MW einschlielich Substratlager, Fer-
mentern und Nachgarer sowie befestigte Arbeitsflachen, Blockheizkraftwerke und Anlagen
zur Nutzung der erzeugten Energie, Betriebsgebaude, Anlagen zur Annahme und Lagerung
von nachwachsenden Rohstoffen und Gille sowie Anlagen zur Entwasserung und Neben-
anlagen.

Als Maf} der baulichen Nutzung ist eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7
festgesetzt. Die maximale Héhe baulichen Anlagen im Plangebiet ist auf eine Oberkante
(OK) von 12,00 m, gemessen von einem vorgegebenen Bezugspunkt auf der der Fahrbahn-
oberkante des westlich angrenzenden Ahlsdorfer Weges, begrenzt.
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Ein 8 m breiter Randstreifen um das Grundstiick ist als sog. SPE-Flache' fir landschafts-
pflegerische MalRnahmen vorgesehen. Hier wurde zum Schutz des Landschaftsbildes und
als AusgleichsmalRnahme zur Flachenversiegelung eine flachige Gehdlzpflanzung aus
standortgemaflen heimischen Baumen und Strauchern angelegt. Diese Anpflanzung ist
dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind die Pflanzen entsprechend zu ersetzten. An der west-
lichen Grenze wird die Randeingrinung an drei Stellen durch Einfahrten zum Betriebsge-
lande (Ein- und Ausfahrt sowie Notzufahrt) unterbrochen.

Eine Bauweise ist fir das Plangebiet nicht festgesetzt. Im Vorhaben- und Erschlielungs-
plan, der Bestandteil des Bebauungsplanes ist die Lage der Biogasanlage und Lagerbehal-
ter vorgegeben. Die vorgegebenen Baugrenzen verlaufen zum Schutz der Anpflanzungen
in einem Abstand von 2,50 m zu diesen. Weitere Festsetzungen wurden im Zuge der Bau-
leitplanung nicht getroffen.

Die im rechtkraftigen Bebauungsplan unter der Art der baulichen Nutzung aufgefiihrten An-
lagen dienen dem Zweck des Betriebes einer Biogasanlage. Ohne die Hauptnutzung der
Biogasanlage sind auch die sonstigen aufgezahlten Nutzungen, wie die Annahme und La-
gerung von nachwachsenden Rohstoffen und Gillle, die Nutzung der Betriebsgebdude, Ne-
benanlagen und Hallen oder der Anlagen zur Entwasserung nicht mehr zulassig. Sie wiirden
der Hauptnutzung des Sondergebietes widersprechen. Die Weiternutzung von Anlagentei-
len erfordert demnach die Anderung des Bebauungsplanes.

Aufhebung rechtskraftiger Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 - Zwi-
schen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf - der Stadt Rotenburg (Wumme) wird der
Ursprungsbebauungsplan aufgehoben, da er durch diese Anderung vollstandig lGberlagert
wird.

3.3 Bestehende Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich derzeit Garrestebehalter, Fermenter, eine Siloplatte samt Ent-
wasserung, eine Betriebshalle mit Blockheizkraftwerk sowie eine Fahrzeugwaage. Die Foli-
endacher und die Verkleidung der Behalter und der Halle sind in unauffalligen Gruntonen
gestaltet. Die festgesetzte Randeingrinung ist allseits angelegt. Sie schirmt die Anlage und
das gesamte Gelande gut von der Umgebung ab und sorgt zusammen mit der Farbgebung
der Anlagenteile daflir, dass die Stérung des Landschaftsbildes gering ist.

4 Erlauterungen zu den Planinhalten

Wirtschaftsdiinger und Garreste missen Uber festgesetzte Zeiten gelagert werden konnen.
Im Landkreis Rotenburg gibt es aktuell ca. 200 Biogasanlagen. Dadurch und durch die Er-
héhung der nachzuweisenden Lagerkapazitaten mit der Dingeverordnung 2020 (DuV-20)
hat sich der Bedarf an Lagerflachen fiir die Landwirtschaft im Landkreis erheblich erhéht.

Die am Standort vorhandenen baulichen Anlagen, Lagertanks, Lagerflachen und die sons-
tigen Infrastrukturen sind in einem sehr guten Zustand und erfillen die hohen technischen
Standards fiir Biogasanlagen. Sie sollen daher nach Stilllegung der Biogasproduktion wei-
tergenutzt werden.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet sind gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 (2) BauNVO
weiterhin als sonstiges Sondergebiet festgesetzt.

Mit der Anderung soll sichergestellt werden, dass die bisherigen, bereits neben dem Betrieb
der Biogasanlage, am Standort zuldssigen Nutzungen, auch weiterhin zuldssig bleiben.

" Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Dies betrifft insbesondere die Lagerung und Aufbereitung nachwachsender Rohstoffe und
organischer Dungemittel aus der Landwirtschaft. Das Nutzungsspektrum wurde gegeniber
dem Bestand lediglich geringfligig angepasst, um auch perspektivische Nutzungen zu be-
ricksichtigen. Die Zweckbestimmung wird unter dem Oberbegriff ,Landwirtschaftliche
Dienstleistungen“ zusammengefasst. Das zulassige Nutzungsspektrum andert sich mit Aus-
nahme der Stilllegung der Biogasanlage kaum.

Zur Verdeutlichung werden die zulassigen Nutzungen im Bestand und in der Neuplanung
nachstehend direkt gegenlbergestellt.

Im Sondergebiet zulassig sind:

Bestand Neuplanung
- eine Biogasanlage mit einer installier-
ten elektrischen Leistung von max.
0,75 MW einschlieRlich Substratlager,

Fermentern und Nachgarer,

- befestigte Arbeitsflachen - befestigte Arbeitsflachen

- Blockheizkraftwerk und Anlagen zur - Anlagen zur Stromspeicherung
Nutzung der erzeugten Energie -

- Betriebsgebaude - Betriebsgebaude

- Anlagen zu Annahme und Lagerung - Anlagen zur Annahme, Lagerung, Ver-
nachwachsender Rohstoffe und Gille garung und Aufbereitung nachwach-

sender Rohstoffe und organischer
Dungemittel (Gulle/ Garreste/ Neben-
produkte der Lebensmittelverarbeitung,

Mist 0.a.)
- Anlagen zu Entwasserung, - Anlagen zu Entwasserung,
- Nebenanlagen, - Nebenanlagen,

Die Garbehalter sollen der Zwischenlagerung von organischem Wirtschaftsdlinger dienen.
Es handelt sich vorwiegend um Giille und Garreste regionaler Lieferanten. Damit werden
die ortsnahen Lagerkapazitaten bis zur spateren landwirtschaftlichen Verwertung und Aus-
bringung erhoht.

Die Aufbereitung von Garresten dient der Vermeidung von Nahrstoffeintragen in Grund- und
Oberflachenwasser. Dies kann z.B. durch eine mechanisch biologische Aufbereitung zur
Minderung der Stickstoff- und Phosphorkonzentration in den Garrestebehaltern erfolgen. Als
thermische Garrestebehandlung ist die Trocknung und Pelletierung eine Méglichkeit den
Bestand weiter zu nutzen.

Unter dem Aspekt des Ausbaus von Stoffkreislaufen wird derzeit die Nutzung von Neben-
produkten der Lebensmittelverarbeitung z.B. als Futtermittel flr die Landwirtschaft neu dis-
kutiert. Es handelt sich meist um pflanzliche Produkte, wie Alt-Backwaren, Mehle, sog. Ce-
realien oder Milchpulver, die zukinftig nicht mehr Gberwiegend entsorgt, sondern vermehrt
genutzt werden sollen.

Es ist davon auszugehen, dass bestehende Konflikte und Abgrenzungen zur Abfallwirtschaft
im Sinne nachhaltiger Wirtschaftsweisen absehbar durch entsprechende Regelungen ge-
klart werden. Insofern soll die Lagerung von Nebenprodukten der Lebensmittelverarbeitung
zukunftig innerhalb des Plangebietes mdglich sein, sofern sie sich auf die in der Bezeich-
nung des Sondergebietes entsprechend vorgegebene landwirtschaftliche Nutzung bezieht.

Die vorhandene Halle soll zukinftig der Aufbewahrung landwirtschaftlicher Materialien und
Maschinen dienen, die hier wettergeschutzt und abschlielbar untergebracht werden kon-
nen.
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Auch die Lagerflache (Siloplatte) soll weitergenutzt werden, u. a. auch zur Zwischenlage-
rung emissionsfreier Materialien wie Grinschnitt oder Hackschnitzel. Die vorhanden Fahr-
zeugwaage kann durch die Wohlsdorfer Landwirtschaft zur Verwiegung von landwirtschaft-
lichen Gutern, zur Prifung der Liefermengen o. 8. weitergenutzt werden.

Der Vorhabentrager WOGAS GmbH & Co. KG ist auch Betreiber des Windparks Wohlsdorf.
Zur Ausnutzung von Synergieeffekten ist kurz- bis mittelfristig als Nachnutzung auch die
Errichtung von Stromspeichern fiir die angrenzenden Windenergieanlagen vorgesehen, um
Spitzenlasten abzupuffern und Netzstabilitat herzustellen.

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt keine Betriebsgenehmigungen. Diese sind geson-
dert einzuholen.

4.1 MaRB der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung @ndert sich gegenuber dem Bestand nicht.

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt weiterhin 0,7. Die maximale Héhe
baulicher Anlagen ist auch zukunftig auf 12,00 m, gemessen von einem vorgegebenen Be-
zugspunkt auf der der Fahrbahnoberkante des westlich angrenzenden Ahlsdorfer Weges,
begrenzt.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baugrenzen werden weitgehend aus dem Bestand ubernommen und verlaufen zum
Schutz der bestehenden Randeingriinung weiterhin in einem Abstand von 2,5 m zu dieser.
Lediglich im Norden des Plangebietes wird aufgrund der Bestandsbebauung von diesem
Abstand abgewichen. Die Baugrenzen verlaufen hier entlang des Grinstreifens.

4.3 Griinordnung

Die bestehende 8 m breite Randeingriinung wird als Flache fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE) aus dem Bestandsbebau-
ungsplan tdbernommen.

Die bestehende Textfestsetzung wurde angepasst, da es sich nicht mehr um eine Neuan-
pflanzung handelt, sondern um eine bereits realisierte Anpflanzung. Hinsichtlich der Arten
und Qualitaten wurde die Festsetzung aus dem Bestandsplan Gibernommen.

Auf der festgesetzten Flache flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist die bestehende Gehdlzpflanzung aus standortgemalfen hei-
mischen Baumen und Strauchern dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

- Baume 1. Ordnung: 7% Rotbuche (Fagus sylvatica), 8% Stieleiche (Quercus ro-
bur),

- Baume 2. Ordnung: 5% Salweide (Salix caprea), 10% Eberesche (Sorbus aucupa-
ria),

- Staucher: 10% Haselnuss (Corylus avellana), 15 % Eingriffliger Weilddorn (Cratae-
gus monogyna), 15% Schlehe (Prunus spinosa), 10% Hundsrose (Rosa canina),
10% Grauweise (Salix cinera), 10% Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Die Qualitat soll betragen: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe von 150 bis 175 cm und Straucher,
2 x verpflanzt, Héhe 60 bis 100 cm, Pflanzabstand: Eine Pflanze pro m2. Dariber hinaus
wird ein regelmaliger Schnitt als PflegemalRnahme vorgesehen, um den dichten, strauch-
artigen Wuchs der Bepflanzung zu erhalten.

In der Randeingrinung sind auch zukunftig drei Einfahrten auf das Betriebsgeléande vorge-
sehen.
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4.4 Ver-und Entsorgung
Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ergeben sich flir das Plangebiet keine Anderungen.

4.5 ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes wurde im Zusammenhang mit der Errichtung der Bio-
gasanlege naher untersucht. Die HaupterschlieBung erfolgt von Norden Gber den ,,Ahlsdor-
fer Weg", der das Plangebiet mit der Ortslage Wohlsdorf verbindet. Dieser Weg erschlief3t
zugleich die Gasforderstation und ist entsprechend gut ausgebaut.

Zudem ist der Standort Uber Feldwege aus westlicher (Rotenburg), sidlicher (Hemsbunde)
und 6stlicher (Wensebrock) Richtung zu erreichen.

Die flr die Lagerung im Sondergebiet vorgesehenen Rohstoffe und organischen Substrate,
werden, wie bisher, aus dem nahen Umfeld angeliefert. Eine Veranderung des Verkehrsauf-
kommens ist nicht zu erwarten, da die Lagermenge durch den baulichen Bestand begrenzt
ist und sich gegeniiber dem Bestand nicht signifikant erhéhen kann.

Eine zusatzliche Verkehrsbelastung entsteht durch die Umnutzung der Biogasanlage als
Sondergebiet fur landwirtschaftliche Dienstleistung in dem vorgegeben Nutzungsspektrum
nicht. Durch den Erhalt des Standortes kann vielmehr einer raumlichen Verlagerung der
Fahrten zurlick in den Ortskern von Wohlsdorf entgegengewirkt werden. Die SchlieBung des
Standortes wirde deutlich weitere Wege fir die umgebenden Landwirte bedeuten und zu-
satzliche Verkehre erzeugen.

Fir die Erschlielung des Plangebietes werden auch StralRen und Wege der Gemeinde
Scheeldel in Anspruch genommen. Daher ist erganzend zum Durchfuhrungsvertrag gem.
§ 12 Abs.1 BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ein stadtebaulicher Ver-
trag i.S. des §11 BauGB mit der Gemeinde Scheeliel getroffen worden, in dem u. a. Verein-
barungen zur Unterhaltung der ErschlieBungsstra’en und -wege der Gemeinde Scheelel
getroffen wurden. Dieser wurde im Zuge dieser Planung inzwischen aktualisiert und ange-
passt.

4.6 Immissionsschutz

Durch das Sondergebiet ,landwirtschaftliche Dienstleistungen® kdnnen Schallemissionen
und Geruchsemissionen entstehen.

Es ist aufgrund des vorgegebenen begrenzten Nutzungsspektrums nicht davon auszuge-
hen, dass diese sich gegenuber der bisherigen Nutzung als Biogasanlage erheblich erho-
hen.

Das Gebiet ist durch die landwirtschaftliche Nutzung bereits vorgepragt. Durch die Abstande
zu den Ortsrandern von mehr als 1km sind insbesondere hinsichtlich der Geruchsemissio-
nen und dem Anlagenbetrieb keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Wohnbevdlke-
rung zu erwarten.

Das Verkehrsaufkommen wird sich nicht nennenswert erhéhen, so dass auch diesbeziiglich
keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

4.7 Ur- und frithgeschichtliche Bodenfunde
Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut und versiegelt.

Nach Angabe der Denkmalschutzbehdrde des Landreises Rotenburg ist im Bereich des Be-
bauungsplanes aufgrund alterer Fundmeldungen mit archaologischen Funden (Bodendenk-
male gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes) zu rechnen. Bau-
und Erdarbeiten sind bislang nicht vorgesehen.

Im Bebauungsplan erfolgt gleichwohl vorsorglich ein nachrichtlicher Hinweis zum Denkmal-
schutz.

10



Stadt Rotenburg (Wimme)
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 7 — Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf -

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmi-
gungspflichtigen Mallnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

4.8 Altlasten im Plangebiet

Schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten sind innerhalb des Anderungsgebietes
nicht bekannt. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass, sofern unnatirliche Bodengeriche,
Bodenverfarbungen oder die Ablagerung von Abféllen bei der Realisierung des Vorhabens
festgestellt werden, diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft
und StralRenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverzuglich anzuzeigen und die
weiteren Arbeiten bis auf weiteres einzustellen sind.

4.9 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes (WSG)
Rotenburg Stadt der Stadtwerke Rotenburg. Die Verordnung des Landkreises Rotenburg
(Wimme) Uber die Festsetzung des Wasserschutzgebietes Wasserwerk Rotenburg der
Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 02.10.2013 ist zu beachten. Hierzu erfolgt ein
Hinweis auf der Planzeichnung.

5 Planungsalternativen

Die Schaffung von Lagerflachen fur die Landwirtschaft ist aufgrund der hohen Nachfrage
von grof3er Bedeutung im Landkreis. Sollte der bestehende Standort aufgegeben werden,
so waren Alternativstandorte zu suchen. Aufgrund des Flachenbedarfs, der zu erwartenden
landwirtschaftlichen Geruchsemissionen und der zu erwartenden landwirtschaftlichen Ver-
kehre sind Flachen in den Ortslagen fur diese Nutzung ungeeignet. Fur die Entwicklung von
Lagerkapazitaten misste eine neuer Aulienbereichsstandort entwickelt werden, was zu er-
heblichen zusatzlichem Flachenversiegelungen flihren wiirde. Zudem waren die erforderli-
chen Infrastrukturen neu zu erstellen.

Die Nachnutzung eines etablierten, bestehenden Standortes ist 6kologisch sinnvoll und wird
daher favorisiert.

6 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die Planung ergeben sich gegenuber der bereits genehmigten Anlage keine erhebli-
chen Anderungen und vor allem kein zusatzlichen Flachenversiegelungen.

Durch die Weiternutzung eines bereits vorbelasteten Standortes sind keine erheblichen zu-
satzlichen Auswirkungen auf Umgebung und Landschaftsbild zu erwarten.

Gemal anliegendem Umweltbericht sind jedoch hinsichtlich des Artenschutzes Einschran-
kungen zu machen. Es liegen fur den Vorhabenbereich Brutvogelerfassungen aus dem Jahr
2016 vor. Hierbei wurden insgesamt 20 Brutverdachte vom Star und 17 Brutverdachte vom
Feldsperling an der Biogasanlage festgestellt. Beide Vogelarten sind nach dem BNatSchG
besonders geschutzt. Der Star gilt als "gefahrdete" Brutvogelart und der Feldsperling steht
auf der "Vorwarnliste" der Roten Listen? fiir Deutschland und fiir Niedersachsen und Bre-
men.

2 Einzusehen beim Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN)
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Im Zuge des Riickbaus der Biogasanlage, insbesondere beim Riickbau bzw. der Offnung
des Dachs an den verbleibenden Fermenterbehaltern kommt es voraussichtlich zu einer
Beseitigung von Brutstandorten der Art Star und Feldsperling.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders ge-
schutzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Ferner ist es verboten, wild lebende Tiere der streng ge-
schitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu stéren, so dass sich dadurch
der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtern kann.

Als VermeidungsmalRhahme gegen mogliche VerstdélRe gegen das Tdétungs- und Verlet-
zungsverbot haben die Rickbauarbeiten an den Fermenterbehaltern nach Beendigung der
Brutzeitperiode (April bis Juni) stattzufinden. Brutaktivitat ist durch eine vorherige Kontrolle
auszuschlieRen.

Damit die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt, sind nach
Beendigung der Rickbauarbeiten an den verbleibenden Fermenterbehaltern darlber hin-
aus 20 Ersatznistkasten fur Stare (Fluglochdurchmesser 45 mm) und 17 Ersatznistkasten
fur Sperlinge anzubringen. Die Untere Naturschutzbehdérde ist dariiber zu informieren. Die
Ersatznistkasten sind einmal jahrlich im Herbst zu reinigen und zu prifen.

Durch diese sog. vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF) kann sichergestellt werden,
dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.

Eine Prifung der naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme gemaf § 45
(7) des BNatSchG ist nicht erforderlich. Der Zulassung und Umsetzung des Vorhabens ste-
hen nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

Gemal § 2 a BauGB ist bei der Aufstellung der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durch-
zufihren. Bei der Umweltprifung sind die Wirkungen der durch den vorbereitenden Bauleit-
plan ermdglichten Eingriffsvorhaben auf die Einzelbelange des Natur- und Umweltschutzes
entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben und zu bewerten. Die artenschutzrecht-
lichen Belange und die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind zu beachten. Die Er-
gebnisse der detaillierten Umweltprifung sind dem anliegenden Umweltbericht zu entneh-
men, nach dem sich im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung kein weiteres Pri-
fungs- oder Ausgleichserfordernis ergibt.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
auch unabhangig vom Bebauungsplan zu berilcksichtigen sind. Der § 39 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf den Schutz aller wildlebender Tiere und Pflanzen sowie ihrer Lebensstatten.

6.1 MaBnahmen zur Verwirklichung

Offentliche MaRnahmen zur Durchfiinrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
nicht erforderlich.

Erforderliche Vereinbarungen, vorliegend insbesondere hinsichtlich der Kostenibernahmen
und der Umsetzung der CEF-MaRRnahme, werden in den bestehenden Durchfuhrungsver-
tragen zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Rotenburg (Wimme) bzw. der Ge-
meinde Scheeliel vor Satzungsbeschluss erganzt oder neugefasst.

Bodenordnerische MalRnhahmen werden nicht erforderlich.
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6.2 Flachenangaben

Flachenbezeichnung

Baugebiete:
Sondergebiet "Landwirtschaft-
liche Dienstleistungen” 17.960 m?

Davon Flachen fiir Schutz,
Pflege und Entwicklung (SPE):

SPE-Flache 140 m?
SPE-Flache 715 m?
SPE-Flache 3.560 m?
Ges.: 4.415 m?
Geltungsbereich des B-Plans 17.960 m?

Der Entwurf des Bebauungsplans wurden im Auftrag der WOGAS GmbH & Co. KG als Vor-
habentrager und im Einvernehmen mit der Stadt Rotenburg/ Wimme ausgearbeitet vom
Bliro MOR GbR Rotenburg.

Rotenburg (Wimme), den.........................

Der Burgermeister
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