ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst das im
Bebauungsplan Nr. 31, 4. Anderung festgesetzte Kerngebiet.

Dachformen und -neigungen

1. Es sind Sattel- und Walmdacher sowie Krippelwalmdacher zulassig.

2. Es sind Dacher mit einer Neigung zwischen 40° und 50° im Bereich
zur Goethestralle und Kirchstralte zu errichten.

3. Im rickwartigen Bereich, bei freistehenden Gebauden, bei Garagen,
Carports und Nebengebauden sind andere Dachformen und
Dachneigungen zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Wer der értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit gemafR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem
BuRgeld belegt werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung

2.

3.

e Im Kerngebiet MK sind gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige
Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 BauNVO nur oberhalb des
Erdgeschosses zuléssig.

o |Im Kerngebiet MK sind gemaR § 1 Abs. 7 BauNVO sonstige
Wohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO nur oberhalb
des Erdgeschosses zulassig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinie

In der gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden
Bauweise mussen die Gebdude ohne seitlichen Grenzabstand auf
mindestens einer Grundstucksgrenze errichtet werden. Die
Grenzbebauung muss eine Héhe von mindestens 3 m aufweisen.

Hoéhenangaben

1. Fur die stralBenseitige Gebaudeseite zur Kirchstrafle und
GoethestralRe wird eine Traufhohe von 8,00 m festgesetzt.

2. Fur die ruckwértige Gebaudeseite wird eine Traufhdhe von
10,50 m festgesetzt.

Ubersichtsplan M 1 : 2.000

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
26.08.2020 die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 mit ortlichen Bauvorschriften gemaf

§ 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
.................... ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ...................
L.S.

(Der Burgermeister )

Hinweise

1.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt
Rotenburg (Wimme), insbesondere die Abwasserbeseitigungssatzung,
in der jeweils glltigen Fassung wird hingewiesen.

Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung ist insbesondere darauf
zu achten, dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht tGberbaute Flachen von
Baugrundstiicken Griinflachen sein miissen, soweit sie nicht fiir eine
andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Im Gebiet des Bebauungsplanes werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchflihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der
Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben
separat beantragt werden muss.

Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder
Gerliche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdrde unverziiglich
zu informieren.

Im Geltungs- und Wirkungsbereich des Bebauungsplanes besteht
grundsatzlich Umgebungsschutz gem. § 8 NDSchG.

Auf die Genehmigungspflicht gem. § 10 Abs. 1 Nr. 4 NDSchG fir alle
MaRnahmen der Errichtung, Anderung und Beseitigung von Anlagen (z.
B. auch fir Werbeanlagen, Solar- oder PV-Anlagen uns StraOenbelage)
in der Umgebung von Baudenkmalen wird hingewiesen.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

MK 1.2.4. Kerngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

1,0 2.5.  Grundflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a 3. Art der Bauweise: abweichende Bauweise

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

15. Sonstige Planzeichen

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

l
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Praambel des Bebauungsplanes Nr. 31

4. Anderung
--Zwischen Stadtstreek und Kirchstralie--

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3, des § 10 und des 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diese 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 bestehend aus der Planzeichnung, den obenstehenden Textlichen
Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Oktober 2021
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei mdglich.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Katasteramt Rotenburg

LS.
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 31 mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 a BauGB
i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit
Ortlichen Bauvorschriften, hat in der Zeit vom .................. bis
.................... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
31 nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzung am .........cccceeenee als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie
die Begrliindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...................

LS.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit
ortlichen Bauvorschriften ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
.................... im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme)
bekannt gemacht worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 mit értlichen
Bauvorschriften ist damit am ................... rechtsverbindlich
geworden.

Rotenburg (Wimme), den ..........c........

L.S.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31

mit ortlichen Bauvorschriften wurde ausgearbeitet vom Bauamt,
Abteilung Stadtplanung der Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ...................

StOR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 31 mit 6rtlichen Bauvorschriften sind die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung
von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 31 mit 6rtlichen Bauvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ........cccoooeeeiieeiinnne

LS.
(Der Burgermeister)
LS. s
(Der Burgermeister)
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- Zwischen Stadtstreek und Kirchstral3e -

(mit ortlichen Bauvorschriften )
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