Textliche Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im GE sind die gemalR 8§ 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Tankstellen (Nr. 3) und
Anlagen fir sportliche Zwecke (Nr. 4) nicht zulassig.

1.2 Im GE sind gemdl § 1 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassene
Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.3 Im Plangebiet sind folgende Einzelhandelsbetriebe, die an Endverbraucher
verkaufen, mit Ausnahme nachfolgender Betriebe, nicht zulassig:

- Bau- und Heimwerkermarkte, Baustoffhandelsbetriebe,

- Kfz-Handelsbetriebe, Autozubehor, Reifen- und Zweiradhandel,

- Einzelhandel mit Teppichbdden, Farben, Tapeten und Lacken,

- Einzelhandel mit Biroeinrichtungs- und bedarfsartikeln.

1.4 Im Plangebiet sind folgende zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.
- Blcher, Zeitschriften, Papier- u. Schreibwaren, Biroorganisation

- Kunst, Antiquitaten

- Baby- und Kinderartikel

- Blumen

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

- Unterhaltungs- u. Kommunikationselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren,
Lampen, Leuchten

- Einrichtungszubehor (ohne Mébel), Glas-Porzellan-Keramik, Hausrat, Haus- und
Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe

- Musikinstrumente, Musikalien

- Uhren, Schmuck, Foto, Optik

- Spielwaren, Sportartikel, Campingartikel

- Fahrrader und Fahrradzubehor

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerieartikel

- Apotheken, medizinisch orthopadischer Bedarf

1.5 Ausnahmsweise koénnen gem. 8 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten von
Handwerksbetrieben, des produzierenden oder des be- oder verarbeitenden Betriebes
zugelassen werden, wenn die angebotenen Waren in einem raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem im Baugebiet ansassigen Hauptbetrieb stehen.
Die Verkaufsflache einer solchen Verkaufsstatte muss dem Hauptbetrieb in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf max. 10,50 m Uber Gelande begrenzt.

Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage des jeweiligen vorgelagerten Abschnitts der
zugehorigen ErschlieBungsstralRe (Jeersdorfer Weg).

2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Oberkante durch untergeordnete
technische  Aufbauten  (Schornsteine,  Photovoltaikanlagen, = Warmepumpen,
Laftungsanlagen, Antennen) ist zulassig. Mobilfunkmasten sind unzulassig.

3. BAUWEISE
In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m mit seitlichem Grenzabstand gemal3 Landesrecht zulassig.

4. IMMISSIONSSCHUTZ
Flachenbezogene Schalleistungspegel

Im GE sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Schallemissionen den
festgesetzten Schalleistungspegel nicht Gberschreiten.
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Praambel zum Bebauungsplanes Nr. 66B

-- Jeersdorfer Weg Ost --

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der 88 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr. 66B, bestehend aus
der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...........ccccevveeenee.

L.S.

(Der Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am .....ocoeveeenne die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66B
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.1 BauGB
am .....ocoeieeenne ortsiiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den .............c........

LS.

(Der Birgermeister)

Hinweise

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BODENABLAGERUNGEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wumme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stral3enbau,
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Es darf kein schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet
abgeleitet werden.

BELEUCHTUNG

Dem FFH-Gebiet zugewandte Grundstiicks- und Gebaudeteile sind so zu beleuchten,
dass die Beleuchtungseinrichtung ausschlieBlich vom FFH-Gebiet weggerichtet ist.
Zum Schutze der anliegenden Wiummeniederung ist ein Beleuchtungssystem im
Gewerbegebiet zu verwenden, das mdglichst bedarfsgerecht gesteuert wird und bei
dem kein Licht oberhalb der Horizontalen abstrahlt sowie keine Bereiche aul3erhalb der
Nutzflache ausleuchtet.

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die externen Ausgleichsflachen auf dem Flurstick 103/15 der Flur 2 der Gemarkung
Sohlingen und 318/3 Flur 4 Gemarkung Hemslingen sind dem Gewerbegebiet
zugeordnet.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niederséachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung 2020"

e LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Mittelstadt & Schroder-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand 2021
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

ScheelRel, den .......cccvvvvevvvneennns
Mittelstadt & Schroder

L.S. (Off. best. Verm.-Ing.)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66B und
der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ....................
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66B hat in der Zeit vom

.................... bis zum .................... 6ffentlich ausgelegen. Den
betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.
(Der Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan Nr. 66B nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am .........c.ccccvveeen. als Satzung (810 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ......................

LS.

(Der Birgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 66B ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am .........cccccees in der Rotenburger

Kreiszeitung bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan
Nr. 66B ist damitam ..............ccceee. rechtsverbindlich
geworden.

Rotenburg (Wimme), den .............c........

LS.

(Der Birgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66B wurde ausgearbeitet
von der Planungsgemeinschaft Nord GmbH.

Rotenburg (Wimme), den .............c........

(M. Diercks)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 66B sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tiber
das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwéagungsvorganges
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 66B nicht
geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ............cc.......

LS.

(Der Birgermeister)
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