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1. ANLASS DER PLANUNG

Anlass fiir die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Umsiedlung eines in
Rotenburg etablierten Gewerbebetriebes sowie die Erweiterung der Wohnbebauung
am westlichen Ortsrand der Kernstadt Rotenburg, um den erhdhten Wohnbedarf zu
decken. Es soll die Voraussetzung geschaffen werden, eine derzeit weitestgehend
landwirtschaftlich genutzte Flache fur die Wohnbebauung nutzbar zu machen.

Im Parallelverfahren wird derzeit der Bebauungsplan Nr. 123 ,Westlich Kleekamp* auf-
gestellt, um durch die verbindliche Bauleitplanung die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die gewerbliche Entwicklung sowie die Wohnbauentwicklung zu schaffen.

2. LAGE UND NUTZUNG DES PLANANDERUNGSGEBIETES

2.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt am westlichen Stadtrand von Rotenburg, und grenzt
sudostlich an die Verdener Stral3e (B 215).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRRe des Plananderungsgebietes betragt ca. 6,3 ha.
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Abb. 1: Lage des Planéanderungsgebietes (ohne Maf3stab) - LGLN; Aus
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2022)
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2.2 Nutzung des Plan&nderungsgebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plananderungsgebietes werden landwirtschaftlich genutzt,
im Flurstiick 287/13 befindet sich Wald, welcher sich in westliche Richtung tber das



Plan&nderungsgebiet hinaus fortsetzt. Norddstlich an das Plananderungsgebiet an-
grenzend befinden sich Wohngebiete sowie ein Mischgebiet an der Verdener Stral3e,
in dem mit einem Autohaus sowie einem Gewerbebetrieb fir Haustechnik unter ande-
rem eine gewerbliche Nutzung vorhanden ist. Westlich grenzt ein Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Krankenhaus” an (ehem. Lungenklinik), das zuletzt der Unterbrin-
gung von Fluchtlingen diente (,Campus®). Umliegend grenzen ansonsten Wald- und
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

3. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
3.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Stadtgebiet Rotenburg (Wimme) ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemaf}
den Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017
sollen die landlichen Regionen als Rdume mit eigenem Profil erhalten und so weiter-
entwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbs-
fahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche MalRhahmen durchzufuhren, die den
Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermoglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und
mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dorfer abge-
schwécht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie
die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle
Mafinahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die Stadt Rotenburg ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausge-
wiesen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fur den gehobe-
nen Bedarf bereitzustellen. AuRerdem sind ausreichende Flachen fur die Wohnbauent-
wicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir
alle Bevdlkerungsgruppen auf maglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funktionen
zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Beziglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Fest-
legung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MaRRnahmen der AulRenentwicklung haben sollen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen fir die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes sowie eines ein-
geschrankten Gewerbegebietes geschaffen werden. Ziel ist es, den bereits vorhande-
nen Siedlungsansatz des angrenzenden Klinikgelandes mit der Kernstadt zu verbinden
und somit einen dauerhaften Abschluss in diesem Bereich zu schaffen. Durch die



Nachverdichtung wird dem Grundsatz einer flachensparenden Siedlungsentwicklung
nachgekommen. Da Rotenburg (Wimme) im LROP als Mittelzentrum ausgewiesen ist,
wird dem Grundsatz, Wohnstétten vorrangig auf die Zentralen Orte mit ausreichend
Infrastruktur zu konzentrieren, ebenfalls entsprochen. Dies Ausweisung von Wohnbau-
flachen in Kombination mit der Bereitstellung von gewerblichen Flachen dient der Vor-
bereitung einer Verdichtung an Stelle einer Inanspruchnahme von Flachen im weiter
entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden Aul3enbereich.

Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Planande-
rungsgebiet keine besonderen Funktionen festgelegt. Die nordlich des Plandnderungs-
gebietes verlaufende Wimme ist als linienformiger Biotopverbund dargestellt und weist
einen ausreichenden Abstand zum Plandnderungsgebiet auf. Eine Beeintrdchtigung
erfolgt nicht.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht den Zielen und Grundsétzen
des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. mit diesen vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
ist inzwischen neu aufgestellt und verabschiedet worden.

Rotenburg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg
(Wimme) 2020 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fiir den Planungsraum
zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs bereitstel-
len. Die Stadt Rotenburg wurde zudem als Standort mit der Entwicklungsaufgabe ,Er-
holung* ausgewiesen.

Im RROP 2020 wird das Ziel aufgefuhrt, dass die bauliche und wirtschaftliche Entwick-
lung, vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, vorrangig auf Grundlage
des zentralortlichen Systems zu vollziehen ist. Besondere Bedeutung haben dabei die
Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen Personennahverkehrs. Bei der ge-
meindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdich-
tung und Lickenbebauung gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang unberiihrten
Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzu-
streben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Um eine ausgewogene
Siedlungsstruktur sowie einen bereits in der Kernstadt Rotenburg ansassigen Gewer-
bebetrieb auch zukiinftig sichern und entwickeln zu kénnen, werden Flachen in An-
spruch genommen, die an die bebaute Ortslage angrenzen. Die Flache an der Verde-
ner Stral3e, nahe dem Ortszentrum Rotenburg, bietet sich fur eine Wohnbauentwick-
lung in Kombination mit der Ausweisung gewerblicher Bauflichen an, da diese an die
vorhandene Wohnbebauung der Kernstadt anschlie3t und die Licke zwischen dem
bereits vorhandenen Siedlungsansatz des angrenzenden Klinikgelandes mit der Kern-
stadt verbunden und somit ein dauerhafter Abschluss in diesem Bereich geschaffen
werden kann. Auf eine alternative Inanspruchnahme von Flachen im weiter entfernten
und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden Auf3enbereich kann mit dieser
Planung auch zum Schutz der Umweltbelange verzichtet werden. Die Stadt Rotenburg
sieht hier das Nachverdichtungspotenzial an diesem Standort und somit den Vorrang
einer wohnbaulichen Entwicklung anstatt einer landwirtschaftlichen Nutzung.



Das RROP enthalt den Grundsatz, dass die Erhaltung, Entwicklung und Pflege des
Waldes sowie seine 6konomische und dkologische Leistungsfahigkeit durch nachhalti-
ge und ordnungsgemale Bewirtschaftung gesichert werden sollen. Kleine Waldbe-
stéande tragen zur Vielfalt von Natur und Landschaft bei. Sie sollten insbesondere we-
gen ihrer dkologischen Vernetzungsfunktionen sowie als landschaftspragende Elemen-
te erhalten und ihre Neuanlage weiterhin betrieben werden. Das Plananderungsgebiet
ist durch seine umgebenden Nutzungen bereits stadtisch gepragt. Die Stadt Rotenburg
gewichtet die fur eine Wohnbauentwicklung und Umsiedlung des Gewerbebetriebes
sprechenden Belange hoher, als das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung des Baum-
bestandes. Des Weiteren enthalt das RROP den Grundsatz, dass zwischen Waldran-
dern und Bebauungen sowie anderen stdrenden Nutzungen ein Abstand von 50 m
eingehalten werden soll. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung sind zum
Schutz der Bevolkerung Abstandsregelungen zum Wald durch mogliche Windwirfe
festzulegen. Grundsatzlich gibt es in Niedersachsen keine gesetzliche Abstandsrege-
lung zu Wald. Der im RROP aufgefiihrte Abstand von 50 m dient lediglich als Empfeh-
lung. Da die Baumlangen in der Region kaum hoher als 30 - 35 m werden, kann der
Abstand zum Wald im Siedlungsbereich der Stadt Rotenburg zum Schutz des Waldes
sowie der zukiinftigen Bebauung auf ca. 30 - 35 m reduziert werden.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020 sind fiir das Plan&nderungsgebiet keine Dar-
stellungen getroffen worden. Es grenzt jedoch direkt an das zentrale Siedlungsgebiet
der Stadt Rotenburg an. Die sudgstlich angrenzende Verdener Strafl3e wurde als Stra-
3e von regionaler Bedeutung aufgenommen. Aufgrund der vorgesehenen Entwicklung
zwischen dem bereits bestehenden Siedlungsansatz der ehemaligen Lungenklinik so-
wie der Kernstadt Rotenburg, ist die Nachverdichtung innerhalb des Plananderungsge-
bietes aus stadtebaulicher Sicht vertretbar. In einer Entfernung von ca. 250 m sind das
Naturschutzgebiet Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach und das
FFH-Gebiet Wimmeniederung als Vorranggebiet Natura 2000 sowie als Vorranggebiet
Biotopverbund dargestellt. Ein sudlich des Schutzgebietes verlaufender Rad- und
Wanderweg ist als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wanderweg dargestellt. Die
innerhalb des Schutzgebietes verlaufende Wimme wurde als linienhaftes Gewasser
nachrichtlich tbernommen. Die Entwicklung erfolgt auRerhalb dieser schutzbedurftigen
Bereiche, sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wird den Zielen und Grundséatzen
des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2020 entsprochen.

3.2 Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg ist fir den Geltungsbereich

der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes der iiberwiegende Teil als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Ein stiddstlicher Teilbereich ist als Waldflache dargestellt.



Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

Mit der Entwicklung von Wohnraum und gewerblichen Flachen stimmen die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes mit der Zielstellung nicht tUberein, sodass die Dar-
stellungen der Flache fiir die Landwirtschaft und der Waldflache mit der 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu andern sind.

4. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Durch die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen am westlichen Rand von
Rotenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet sowie ein
eingeschranktes Gewerbegebiet in Form der Darstellung einer Wohnbauflache sowie
einer gewerblichen Bauflache geschaffen werden.

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die vorgesehene Ansiedlung
eines Gewerbebetriebes, der aktuell in der Verdener Stral3e, 6stlich der Berufshilden-
den Schule seinen Standort hat. Dieser Standort wird aus betrieblichen Grinden und
wirtschaftlichen Uberlegungen aufgegeben. Alternative Standorte fiir eine Standortver-
lagerung bieten sich innerhalb der Stadt Rotenburg nicht an. Ein Ausschlusskriterium
fur die Standortwahl stellt insbesondere die Amtsbriicke dar, die eine Uberfahrt land-
wirtschaftlicher Fahrzeuge aufgrund der unzureichenden Breite verhindert. Der Gewer-
bebetrieb versorgt bereits seit Jahren den sudlichen Bereich des Kreises Rotenburg
und Umgebung. Die Stadt ihrerseits hat ein erhebliches wirtschaftliches Interesse, den
betrieb in Rotenburg zu halten.

Ersten Uberlegungen zur Folge war es seitens der Stadt Rotenburg vorgesehen, in
diesem Bereich eine gemischte Nutzung in Form eines urbanen Gebietes mit gewerbli-
cher Nutzung, Wohnbaunutzung, Verwaltung sowie sozialen, gesundheitlichen, sportli-
chen und kulturellen Einrichtungen vorzusehen. Da die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes mit dieser Zielsetzung nicht Gibereinstimmen, war es zunachst
vorgesehen, den Geltungsbereich als gemischte Bauflache darzustellen und im Rah-



men der verbindlichen Bauleitplanung, welche im Parallelverfahren vorangebracht wird,
ein urbanes Gebiet mit den zulassigen Nutzungen festzusetzen. Im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zu diesem Bauleitplanverfahren wurde der Unmut zahlreicher An-
wohner des angrenzenden Wohngebietes sowie vereinzelter Trager offentlicher Belan-
ge bzgl. einer verdichteten Bebauung und larmintensiven Nutzung sowie der umstritte-
nen Festsetzung des Gebietstypen im Bebauungsplan hervorgebracht, sodass die
Stadt Rotenburg die Zielsetzung dieses Gebietes uberarbeitet hat.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist es vorgesehen, neben der Festset-
zung eines eingeschréankten Gewerbegebietes entlang der Verdener Stral3e, fur die
Ansiedlung des Gewerbebetriebes, die weiteren Flachen einer Wohnbauentwicklung
mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zuzufuhren. Somit wird ein flie-
Render Ubergang zwischen der Bestandsbebauung des Wohngebietes ,Kleekamp*
geschaffen und der anhaltend hohen Nachfrage nach insbesondere Einfamilienhaus-
grundstucken im Stadtgebiet Rotenburgs nachgekommen. Zusatzlich soll der raumord-
nerischen Aufgabe der Stadt Rotenburg, der Sicherung und Entwicklung von
Wohnstatten, Rechnung getragen werden. Fir diese Entwicklung ist es erforderlich, im
Rahmen dieser vorbereitenden Bauleitplanung die Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes in eine Wohnbauflache sowie in eine gewerbliche Bauflache zu
andern.

Die Stadt Rotenburg verfolgt mit dieser Planung das Ziel, den bereits vorhandenen
Siedlungsansatz an der Verdener Stral3e mit der Kernstadt zu verbinden und damit
einen dauerhaften Abschluss in diesem Bereich zwischen dem Klinikgeldnde und der
vorhanden Wohnbebauung sowie der nicht stérenden gewerblichen Nutzung des Ge-
bietes ,Kleekamp” zu schaffen. Es erfolgt eine Nachverdichtung in diesem Bereich,
sodass auf die Inanspruchnahme von in den Auf3enbereich hineinragenden Flachen,
auch zum Schutz der Umweltbelange, verzichtet werden kann; eine Zersiedlung der
Landschaft wird verhindert.

Zugunsten dieser stadtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, eine Waldflache im
sudostlichen Bereich des Plananderungsgebietes zu beseitigen und an anderer Stelle
zu kompensieren. Entsprechende MalRnahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu treffen. Trotz des Eingriffs in Natur und Landschaft sollen die Vorausset-
zungen fir die Entwicklung von dringend erforderlichen Wohnbauflachen sowie der
Sicherung des bereits anséssigen und etablierten Gewerbebetriebes in Rotenburg ge-
schaffen werden. Die Stadt Rotenburg gewichtet die fur eine Wohnbauentwicklung und
Umsiedlung des Gewerbebetriebes sprechenden Belange hdher, als das 6ffentliche
Interesse an der Erhaltung des Baumbestandes.

Durch die Aufstellung der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die vorbe-
reitenden planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbauentwicklung in Form
der Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer gewerblichen Entwicklung in Form
der Darstellung einer gewerblichen Bauflache am westlichen Ortsrand von Rotenburg
geschaffen werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 123 ,Westlich Kleekmap®, welcher
derzeit im Parallelverfahren aufgestellt wird, sollen die kiinftigen bauliche Anlagen pla-
nungsrechtlich abgesichert werden.
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4.2 Zukunftige Darstellung des Flachennutzungsplanes

Es werden Wohnbauflachen sowie in einem Teilbereich entlang der Verdener Stral3e
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Mit der Plan&nderung wird eine Entwicklung vorbe-
reitet, die es ermdéglicht, einen bisher als Flache fur die Landwirtschaft sowie als Wald-
flache ausgewiesenen Bereich dahingehend zu entwickeln, dass diese fir die in Ro-
tenburg zwingend erforderliche Entwicklung der Wohnnutzung zugénglich wird. Dar-
Uber hinaus kann ein in Rotenburg etablierter Gewerbebetrieb durch die Umsiedlung
gehalten werden. Der Anderungsbereich bietet sich firr eine Nutzungsanderung an, da
er im Nordosten an die bereits vorhandene Wohnbebauung des Gebietes ,Kleekmap*
und im Sudwesten an einen Siedlungsansatz angrenzt. Die Entwicklung hin zu einem
Standort fur Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen erfordert eine entsprechende
planungsrechtliche Darstellung im Flachennutzungsplan.

Mit der Erweiterung der Wohnbebauung und gewerblichen Entwicklung in diesem Be-
reich verfolgt die Stadt Rotenburg das Ziel, eine an die vorhandene Bebauung angren-
zende, zentrumsnahe Wohnbauentwicklung zu schaffen, die verkehrsgiinstig gelegen
ist und an das vorhandene Bildungs-, Freizeit- sowie Versorgungs- und Dienstleis-
tungsangebot angebunden ist.

4.3 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen

Fiur das Plandnderungsgebiet wurde ein Geruchsgutachten zur Entwicklung von Wohn-
und Gewerbeflachen erstellt, da sich im emissionsrelevanten Umfeld (ca. 380 m nord-
westlich des Planédnderungsgebietes) eine Abwasserreinigungsanlage (ARA) und ein
Lageplatz fur Grunschnitt befindet. (Geruchsimmissionen, Gutachten zur Entwicklung
von Wohn- und Gewerbeflachen, Ingenieurbliro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart,
13.12.2019). Die aus der Abwasserreinigungsanlage und den dazugehorenden Ne-
benanlagen sowie der Lagerflache stammenden Geruchsemissionen kdnnen bei ent-
sprechenden Windverhaltnissen bis in den Planédnderungsbereich verfrachtet werden
und dort zu Geruchsbelastigungen fihren.

Nach der geltenden Geruchs-Immissions-Richtlinie GIRL des Landes Niedersachsen
darf in Wohn- und Mischgebieten eine maximal Immissionshaufigkeit von 10 % der
Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) und in Gewerbe- und Industriegebieten von
15 % nicht tUberschritten werden. Andernfalls handelt es sich um erheblich beléstigen-
de Geruche.

Unter den gegebenen Annahmen kommt es im Bereich der Plananderungsflache zu
maximalen Wahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 4 % der Jahresstunden. Die hier
anzusetzenden Richtwerte von 10 % der Jahresstunden (fir Wohn- und Mischgebiete)
und 15 % der Jahresstunden (fur Gewerbe/Industrie) werden durch die umliegenden
emissionsrelevanten Anlagen deutlich eingehalten.

Darluber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass das Plananderungsgebiet von landwirt-
schaftlichen Flachen umgeben ist, auf denen eine Bewirtschaftung stattfindet. Ortsibli-
che und temporér auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleaus-
bringung, Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im
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Rahmen der ordnungsgemé&fRen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das
gegenseitige Rucksichtnahmegebot, zu tolerieren. Dies gilt ebenso fir Geréu-
schimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher
Flachen.

Gerauschimmissionen

Fiur das Plandnderungsgebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefinhrt,
um zum einen die Gerauschimmissionen, verursacht durch die geplante Ansiedlung
eines Gewerbebetriebes, an den umliegenden Bebauungen innerhalb und auf3erhalb
des Plandnderungsgebietes zu ermitteln und nach TA Larm zu beurteilen. Zum ande-
ren wurden die Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plandnderungsgebiet einwirken
sowie die Auswirkungen des Ziel und Quellverkehrs untersucht (Schalltechnische Un-
tersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 Westlich Kleekmap* der
Stadt Rotenburg (Wimme), INGENIEURBURO TETENS, Osterholz Scharmbeck,
14.03.2022).

Die schalltechnischen Berechnungen haben bzgl. der Ansiedlung des Gewerbebetrie-
bes, unter Bericksichtigung der im Gutachten vorgesehenen Betriebsablaufe und
Emissionsansdtze zum Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm tags und nachts an allen Immissionsorten (sowohl an den umliegenden Be-
standsbebauungen als auch innerhalb der neu geplanten Wohngebietsflachen) durch
den Beurteilungspegel eingehalten oder unterschritten werden. Eine relevante gewerb-
liche Vorbelastung ist an dem Standort nicht vorhanden. Auch die Betrachtung einzel-
ner, kurzzeitiger Gerduschspitzen fihrt zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Maxi-
malpegel an allen Immissionsorten durch die zu erwartenden Maximalpegel des Be-
triebes eingehalten oder unterschritten werden. Auch bzgl. tieffrequenter Gerausche
wurden Untersuchungen durchgefiihrt. Aufgrund der schalltechnischen Komplexitéat
von Innenraumen sind allgemeingiltige Regeln, die von Aul3enschallpegeln eindeutig
auf das Vorliegen von tieffrequenten Gerduschen in Innenrdumen schlieRen lassen,
bisher nicht vorhanden. Aus den Ergebnissen von Messungen, die im Aulenbereich
vorgenommen wurden, sind daher nur Abschatzungen tieffrequenter Gerausche im
Innenraum maglich. Unter Berticksichtigung der betrachteten Schallquellen sind keine
schadlichen, tieffrequenten Gerduschimmissionen zu erwarten.

Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen fuhrt die schalltechnische Untersuchung zu
dem Ergebnis, dass es durch den StraRenverkehr zu einer Uberschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005, bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV /8/ im Planande-
rungsgebiet kommt. Aus diesen Grinden sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Schallschutzmal3hahmen vorzusehen.

Des Weiteren wurde Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Auswirkun-
gen des Ziel- und Quellverkehrs betrachtet.

Die Untersuchung ergab, dass es auf offentlichen Verkehrswegen stadteinwarts tags
und nachts zu einer Erhdhung des Beurteilungspegels von 0,2 dB kommt. Die Schwel-
le zur Gesundheitsgeféahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird dabei be-
reits an zwei Immissionspunkten ohne den Mehrverkehr erreicht bzw. Uberschritten.
Stadtauswarts verandert sich der Beurteilungspegel durch den Mehrverkehr nicht. Aus
Sachverstandiger Sicht ist die Erh6hung von 0,2 dB jedoch in aller Regel einer Abwa-
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gung zu Gunsten des Bauvorhabens ohne weitere Schallschutzmalinahmen zugang-
lich, da diese Erhéhung weder messtechnisch nachweisbar noch subjektiv wahrnehm-
bar ist. Hinzu kommen Prognoseunsicherheiten und die taglichen Verkehrsschwan-
kungen, so dass die Erhohung von 0,2 dB aus Sachverstandiger Sicht nicht als beson-
ders kritisch einzustufen ist. Larmkonflikte kbnnen somit ausgeschlossen werden.

4.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plan&nderungsgebietes erfolgt Uber die von der
Verdener Straf3e ins Plandnderungsgebiet mindende Stral3e ,Zur Kumpwisch®. Die
innere ErschlieBung sowie die Bertcksichtigung einer Linksabbiegespur von der Bun-
desstral3e in das Plananderungsgebiet sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen.

5. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung

Die Wasser -und L&schwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg
(Wimme) GmbH.

o Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Planande-
rungsgebiet einen Podsol-Gley sowie einen podsolierter Regosol. Aufgrund dieser Bo-
denverhdltnisse kann darauf geschlossen werden, dass die Beseitigung des Oberfla-
chenwassers durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen kann. Weitere ggf.
erforderlich werdende Malinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu bertcksichtigen.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wumme)
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Rotenburg (Wimme).

6. BODENSCHUTZ, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

e Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder Geriiche festgestellt
werden, ist die Genehmigungsbehérde unverziglich zu informieren.
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e Archéaologische Denkmalpflege

Im Plan&nderungsgebiet sind keine arch&ologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefalien, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinhaufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséachsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

7. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

8. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltpriifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziele der FlAchennutzungsplanénderung

Die Stadt Rotenburg (Wiimme) beabsichtigt mit der 33. Anderung des IV. Flachennut-
zungsplanes Teil A — Kernstadt — die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Ansiedlung eines Gewerbebetriebes, der aktuell in der Verdener Stral3e, Ostlich der
Berufsbhildenden Schule seinen Standort hat. Der derzeitige Standort soll aus betriebli-
chen Griinden und wirtschaftlichen Uberlegungen aufgegeben werden. Neben der Aus-
weisung einer gewerblichen Bauflache fiir den o.g. Betrieb ist die Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Deckung der hohen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken vorge-
sehen. Zur Realisierung des Vorhabens ist eine Waldbeseitigung erforderlich.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes die
vorbereitende planungsrechtliche Voraussetzung fir eine Wohnbauentwicklung in
Form der Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer gewerblichen Entwicklung in
Form der Darstellung einer gewerblichen Baufliche am westlichen Ortsrand von Ro-
tenburg zu schaffen.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zie-
len der Bauleitplanung wird auf das Kapitel 4.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung“ der Be-
grindung verwiesen.
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8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsre-
levante Fachgesetze und Fachpléne

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-
ne relevant:
= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
= Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),
= Niedersachsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),
» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
= Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensgemeinschaften
vor Beeintréchtigungen durch den Menschen und die Gewahrleistung ihrer sonstigen Le-
bensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten in geeigne-
ten Biotopen innerhalb ihres nattirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne
sowie auch die europdischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verninftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.



15

Niedersédchsisches Gesetz (ber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes iber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fir
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschafts-
bild und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Das NWaldLG wird bei der Planung berticksichtigt, da sich innerhalb des Planande-
rungsgebietes sowie angrenzend forstwirtschaftliche Flachen befinden. Laut dem § 8
Absatz 2 NWaldLG bedarf es fur eine Waldumwandlung keine Genehmigung der
Waldbehorde, wenn die Umwandlung durch Regelungen in einem Bebauungsplan oder
einer stadtischen Satzung erforderlich werden. Zu naheren Details der erforderlichen
Waldumwandlung wird auf das Kap. 8.3.4.2 ,Waldumwandlung” verwiesen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plandnderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten Uberwiegend
Biotoptypen von sehr geringer bis geringe Bedeutung. Der vorhandene Waldbestand
beinhaltet einen Biotoptypen von mittlerer Bedeutung.

Karte 1I: Landschaftsbild

Das Plananderungsgebiet grenzt direkt an den Siedlungsraum der Stadt Rotenburg an.
Das Planédnderungsgebiet beinhaltet eine Landschaftseinheit von mittlerer Bedeutung,
die von struktur- bzw. gehdlzreiche Griinlandkomplexe und strukturreiche Ackerland-
schaften gepragt wird.

Karte 1ll: Boden
Der LRP stellt fir den Bereich des Plananderungsgebietes sowie umliegend keine Bo6-
den mit natur- und kulturhistorischer Bedeutung dar.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Die Ackerflache im Planéanderungsgebiet beinhaltet einen Bereich mit hoher Grund-
wasserneubildung und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung. Die weiteren Flachen
beinhalten keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoff-
retention.
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Karte V: Zielkonzept
Das Planéanderungsgebiet sowie die angrenzenden Flachen haben eine umweltvertrag-
liche Nutzung zum Ziel.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Plananderungsgebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Schutz-
gebiete und -objekte. Nordwestlich ist die Wimmeniederung dargestellt. Diese beinhal-
tet das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 1 ,Wimmeniederung unterhalb von Roten-
burg“ und das FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wummeniederung®. Einzelne Biotoptypen beinhalten
gesetzlich geschiitzte Biotope, gemafl § 30 BNatSchG. Des Weiteren beinhaltet die
Niederung ein Gebiet, welches die Voraussetzungen fur ein Naturschutzgebiet (NSG)
erfullt.

Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

- Biotopkartierung im Jahre 2022, gemald dem Kartierschliissel der Biotoptypen in
Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wumme
(2015),

- Baugrunduntersuchung wird derzeit erarbeitet.

- Artenschutz-Gutachten wird derzeit erarbeitet.

- Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
~Westlich Kleekmap“ der Stadt Rotenburg (Wimme), Ingenieurbtiro Tetens, Os-
terholz Scharmbeck, Stand: 14.03.2022.

- Geruchsimmissionen, Gutachten zur Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen,
Oederquart, Oldenburg, Prof. Dr., Stand: 13.12.2019.

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

8.3.1 Schutzgut Boden und Wasser
8.3.1.1 Boden

Das Plananderungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Region der Wimmenie-
derung und hier in der naturraumlichen Untereinheit der Hellweger Sand- und Moor-
niederung.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Planande-
rungsgebiet die Bodentypen Gley-Podsol sowie einen podsolierten Regosol.
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Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster lehmiger Sandboden. Die Durchwur-
zelungsintensitat und das Porenvolumen sinken mit zunehmender Tiefe und die Lage-
rungsdichte nimmt zu. Der Regosol ist ein gering entwickelter Boden aus carbonatfrei-
em bis carbonatarmen Lockergestein. Unter dem humosen Oberboden folgt gleich das
nur schwach verwitterte Ausgangsgestein. Bei entsprechender Verwitterung des Aus-
gangsgesteins bildet der Regosol Ubergédnge zu einem Podsol. Der podsolierte Rego-
sol ist ein nahrstoffarmer Boden mit einem oftmals verminderten Wasserruckhaltever-
maogen.

Bezogen auf das Ertragspotential besitzen beide Bodentypen ein geringes nattrliches
ackerbauliches Ertragspotential. Der podsolierte Regosol zahlt, aufgrund seiner Sel-
tenheit, zu den schutzwirdige Béden in Niedersachsen.

Im Planénderungsgebiet wird derzeit eine Baugrunduntersuchung erstellt. Aussagen /
Ergebnisse aus dem Gutachten zum Schutzgut Boden werden bis zur 6ffentlichen Aus-
legung erganzt.

Das Plananderungsgebiet beinhaltet, neben Stral3en, vorwiegend land- bzw. forstwirt-
schaftliche Flachen. Im Bereich des Waldes durften noch natirliche Bodenverhéltnisse
vorhanden sein. Ansonsten ist von einem anthropogen uberpragten Boden im Ande-
rungsgebiet auszugehen.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Planédnderungsgebiet
weiterhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Der Versiegelungsgrad wiirde
unverandert bleiben und die Bodeneigenschaften nicht weiter eingeschrénkt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plananderungsgebiet wird, wie bereits erwahnt, land- bzw. forstwirtschaftlich ge-
nutzt. Lediglich im Bereich der ,Verdener StraRe" und ,Zur Kumpwisch® sind mit der
Asphaltierung bereits dauerhafte Versiegelungen erfolgt und der Boden hat seine ur-
sprunglichen Eigenschaften vollstandig verloren. Mit der Ausweisung von gewerblicher
Bauflache, Wohnbauflache und StraRenverkehrsflachen soll eine zusatzliche Bebau-
ung und Versiegelung erméglicht werden.

Waéhrend der Bauzeit werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschiittungen von
Bdden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebli-
che Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiit-
tung, der bisher land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Versiegelter Boden
verliert dahingehend vollstédndig seine Funktionen als Regulationsfaktor fiir den Boden-
und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzen-
standort und Lebensraum fur Organismen.

8.3.1.2 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:50.000), 200 - 350 mm/a und ist damit als mittel bis
hoch eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird Uberwiegend als gering be-
wertet. Lediglich im nordwestlichen Bereich, entlang des Weges ,Vorm Fladmoor®, ist
ein Bereich im Plananderungsgebiet vorhanden, indem die Gefdhrdung des Grund-
wassers als hoch bewertet wird.

Der Grundwasserstand im Planéanderungsgebiet liegt, nach der Hydrogeologischen
Karte von Niedersachsen (HK 50; 1:50.000), bei ~ + 17,5 bis 20,0 m NHN und somit
ca. 1,0 m bis 5,5 m unter der Gelandeoberkante.
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Aussagen/Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung zum Schutzgut Wasser werden
bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

Im Plan&nderungsgebiet sowie umliegend sind keine Oberflachengewésser vorhanden.
In westlicher Richtung, in ca. 600 m Entfernung, befindet sich die Wimmeniederung.
Das Plandnderungsgebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukinftig ungehindert auf der land- bzw. forstwirtschaftlichen Flache versickern.
Lediglich im Bereich der Straf3en ist die Versickerung bereits eingeschrénkt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache und
Wohnbauflache wird die derzeit vorhandene uneingeschrankte Versickerung des anfal-
lenden Oberflachenwassers eingeschrankt. Dennoch soll auch zukiinftig eine Versicke-
rung auf den Grundstiicken erfolgen. Aussagen/Ergebnisse aus der Baugrunduntersu-
chung zum Schutzgut Wasser werden bis zur 6ffentlichen Auslegung ergéanzt. Sollte
eine Versickerung auf den Grundsticken realisierbar sein, sind auf das Schutzgut
Wasser keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Detailliertere Aussagen
sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu tétigen.

8.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg (Wimme) betragt 9,01 % (Stand: 18.02.2020), ge-
mal der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Rotenburg derzeit nicht erhdhen und der unbebaute Bereich kdnnte weiterhin land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Es steht jedoch kein alternativer Standort fur
die Ansiedlung eines stadtansassigen Gewerbebetriebes zur Verfliigung. Weiterhin soll
mit der Planung der hohen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken nachgekommen wer-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plandnderungsgebiet eine dauerhafte Versiege-
lung zugelassen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg wird sich geringfu-
gig erhbhen. Wesentliche statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Ande-
rungsgebietsgréfRe nicht geben. Der geplante Gewerbe- und Wohnbaustandort ist ver-
kehrstechnisch gut gelegen. Der Stadt Rotenburg standen sonst keine Alternativen zur
Verfigung. Die Umgebung Rotenburgs ist durch eine hohe landschaftsokologische
Qualitat — mehrere Natur-/ Landschaftsschutzgebiete und FFH-Gebiete — gekenn-
zeichnet, sodass es nur wenig Entwicklungspotentiale fir Bauflachen gibt, bei denen
nicht in wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft eingegriffen wird. Der vorgesehe-
ne Standort beinhaltet, bis auf den Waldbestand, einen solchen Bereich und angren-
zend sind Bebauungen bereits vorhanden.
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8.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plan&nderungsgebiet liegt am sitidwestlichen Stadtrand von Rotenburg, zwischen
der ehemaligen Lungenklinik und der nordlich gelegenen Wohnbebauung. Siddstlich
grenzt die Verdener StraBe (B 215) an das Anderungsgebiet. Das Plananderungsge-
biet selbst wird entweder landwirtschaftlich genutzt oder beinhaltet eine forstwirtschaft-
liche Flache. Ansonsten sind umliegend weitere Wald- und landwirtschaftlich genutzte
Flachen vorhanden. In westlicher Richtung befindet sich die Wimmeniederung. Die
land- bzw. forstwirtschaftlichen Flachen sowie die Wimmeniederung dienen allesamt
der Frisch- und Kaltluftentstehung.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Planédnderungsgebiet
weiterhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden und ihren Beitrag zur Frisch-
und Kaltluftentstehung beitragen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft aufgrund der gewerblichen und wohn-
baulichen Erweiterung liegen durch die Lage im Aul3enbereich mit umgebenen land-
wirtschaftlichen Flachen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Wahrend der Bautétig-
keit konnten sich aufgrund von Baumaschinen temporér héhere Immissionsbelastun-
gen ergeben. Die angrenzende freie Landschaft, insbesondere die westlich gelegene
Wimmeniederung, sorgen auch zukunftig fir einen guten Luftaustausch, sodass mit
dem Vorhaben verbundene leichte Temperaturerh6hungen durch Versiegelung und
Uberbauung ausgeglichen werden kénnen.

8.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt
8.3.4.1 Pflanzen

Im Plandnderungsgebiet erfolgte im Jahr 2022 eine Biotoptypenkartierung. Die Bio-
toptypen wurden gemdafl dem Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachen
(DRACHENFELS, 2021) erfasst.

Das Plananderungsgebiet beinhaltet vorwiegend eine ackerbaulich genutzte Flache
(A). Sudlich, der ErschlieRungsstraf’e ,Zum Kumpwisch* vorgelagert, ist ein Kiefern-
wald armer Sandboden (WK) im Anderungsgebiet vorhanden. Dieser beinhaltet die
Hauptbaumart Kiefer (Pinus sylvestris). Im Unterstand sind vorwiegend die Baumarten
Ahorn, Roteiche, Stieleiche, Eberesche und spatblihende Traubenkirsche vorhanden.
Der Waldbestand setzt sich in westlicher Richtung auch aul3erhalb des Planande-
rungsgebietes fort. Daran angrenzend befindet sich ein Wohnhaus mit Hausgarten
(OEL/PH). Im Randbereich zur angrenzenden Verdener Strale (OVS) hat sich eine
schmale Ruderalflur (UR) entwickelt. Auf dieser befinden sich Einzelbaume der Baum-
art Stieleiche (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser von ca. 0,2 - 0,4 m. Eine
weitere Ruderalflur hat sich im Norden entlang der angrenzenden Wohnbebauung
(OEL/PH) entwickelt. In westlicher Richtung geht die Ruderalflur in einen Scher- und
Trittrasen (GR) dber. In der nordwestlichen Ecke des Plan&nderungsgebietes ist ein
kleines Gebaude zur Energieversorgung (OK) vorhanden. Beidseitig des Weges ,Vorm
Fladmoor” haben sich Strauch-Baumhecken (HFM) entwickelt. Daran angrenzend be-
findet sich eine Aufforstung eines jungen Eichenwaldes (WQ)j). Sudlich des Planande-
rungsgebietes ist das Gelande der ehemalige Lungenklinik (ONZ/PA) vorhanden. Die-
ses beinhaltet neben Bebauungen und Stellplatzen auch unbefestigte Flachen, die
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Rasen und Geholzbestande beinhalten. Ostlich der Verdener StraRe sind weitere
Strauch-Baumhecken auf Ruderalfluren vorhanden. Diese gehen zum Teil in kleine
Eichenmischwalder (WQ) tber. Ansonsten sind umliegend weitere landwirtschaftliche
Flachen vorhanden, die ackerbaulich genutzt werden.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde das Plananderungsgebiet weiterhin land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Stra3en und Wege wéren zur Erschliel3ung
der umliegenden Flachen erforderlich und vorhanden. Der Gehdlz-/Waldbestand wiirde
vollstdndig bestehen bleiben.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche veran-
dert und ergénzt wurden.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; W 0 = Biotoptyp keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand

Innerhalb des Plananderungsgebietes

- Acker (A) 1 0-1

- Zierhecke (BZH) 2 0-1

- Scher- und Trittrasen (GR) 1 0-1

- Strauch-Baumhecke / Ruderalflur (HFM/UR) 3 0-2

- Sonstige befestigte Flache (OF) 0 0-1

- Gebaudekomplex der Energieversorgung (OK) 0 0-1

- StralRe (OVS) 0 0

- Weg (OVW) 0 0

- Ruderalflur (UR) 3 0-1

- Kiefernwald armer Sandbéden (WK) 5 0-2

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 3 0

AulRerhalb des Plan&dnderungsgebietes

- Acker (A) 1 1

- Ziergebisch aus Uberw. einheimischen Ge- 2 2
holzarten (BZE)

- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1

- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe / Ruderal- 3-4 3-4
flur (HBE/UR)

- Strauch-Baumhecke / Ruderalflur (HEFM/UR) 3 3

- Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hausgar- 0-1 0-1
ten (OEL/PH)

- Sonstiger offentlicher Geb&udekomplex / 0-3 0-3
Parkanlage (ONZ/PA)

- Parkplatz (OVP) 0 0
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- StralRe (OVS)

- Weg (OVW)

- Ruderalflur (UR)

- Kiefernwald armer Sandbéden (WK)

- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ)

- Bodensaurer Eichenmischwald, junge Auspra-
gung (WQj)
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A - Acker

BZE - Ziergebusch aus tUberwiegend
einheimischen Geholzarten

BZH - Zierhecke

GR - Scher- und Trittrasen

HBE/UR - Sonstiger Einzelbaum/
Baumgruppe / Ruderalflur

HFM/UR - Strauch-Baumhecke / Ruderalflur

OEL/PH - Locker bebautes Einzel-
hausgebiet / Hausgarten

OF - Sonstige befestigte Flache

OK - Gebaudekomplex der Energie-
versorgung
ONZ/PA - Sonstiger offentlicher Gebaude-
komplex / Parkanlage

OVP - Parkplatz

OVS - Stralke

OVW - Weg

UR - Ruderalflur

WK - Kierfernwald armer Sandbéden

WQ - Bodensaurer Eichenmischwald

WQ)j - Bodensaurer Eichenmischwald,
junge Auspragung

HBE - Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe

Plandnderungsgebiet

Abb. 3: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne MaR3stab)
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Mit dem geplanten Vorhaben wird im Wesentlichen eine Ackerflache tberplant. Zudem
werden mit dem Kiefernwald, die Strauch-Baumhecken auf Ruderalfluren, Ruderalflu-
ren und sonstige Einzelbaume Biotoptypen von mittlerer und sehr hohe Bedeutung
Uberplant. Mit der Beseitigung dieser Biotoptypen ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Der betroffene Wald ist auch i.S. des NWaldLG Wald und fur die erforderliche Beseiti-
gung ist eine Waldumwandlung erforderlich. Demzufolge sind die entstehenden Beein-
trachtigungen durch die Beseitigung des Waldes durch einen entsprechenden Kom-
pensationsbedarf nach dem NWaldLG zu kompensieren. Nahere Erlauterungen erfol-
gen im Kap. 8.3.4.2 ,Waldumwandlung®.

Der betroffene Waldbestand setzt sich in westlicher Richtung auch aul3erhalb des
Plan&nderungsgebietes fort. Dieser verbleibende Waldbestand beinhaltet auch zukinf-
tig Wald i.S. NWaldLG, aufgrund seiner Ausgestaltung und Gr63e von ca. 50 m x 70
m. In Niedersachsen existieren keine gesetzlichen Abstandsregelungen zu Wald. Die
Raumordnungsplane des Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfeh-
lungen von 100 m bzw. 50 m, welche jedoch in Einzelfallen unterschritten werden kén-
nen. Bei Planungen an Waldrandern sind jedoch die Waldbelange und die Sicherheit
der Bevolkerung zu bericksichtigen. Um Beeintrdchtigungen auf den angrenzenden
Waldbestand mit der Planung ausschliel3en zu kdnnen, sind in der nachfolgenden ver-
bindlichen Bauleitplanung Sicherheitsabstande zum Wald mit baulichen Anlagen, die
dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, zu beachten. Somit kann eine Be-
eintrachtigung der Waldfunktionen des angrenzenden Waldes ausgeschlossen werden.

8.3.4.2 Waldumwandlung (8 8 NWaldLG)

Nach dem NWaldLG (Niederséachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), we-
gen seiner Bedeutung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbar-
keit, das Landschaftsbild (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fiir die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Plandnderungsgebiet ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer
gesonderten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehérde des
Landkreises bedarf es, gemald § 8 NWaldLG, nicht soweit die Umwandlung durch Re-
gelungen in einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich
werden. Fir die Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. 8
8 Abs. 4 NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist darauf hin, dass die Entscheidung tber die
Zulassigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,normalen* stadtebaulichen Abwéagung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des § 8 NWaldLG. Das offentliche Interesse an
der Erhaltung der Waldfunktionen des 8§ 8 Abs. 3 NWaldLG sei nur zu Uberwinden,
wenn die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirt-
schatftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.

Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.
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Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Der betroffene Waldbestand im Plananderungsgebiet tragt im Zusammenhang mit
den umliegenden Waldern und landwirtschaftlichen Flachen am Stadtrand von Roten-
burg zur Frischluftentstehung und zur Verminderung von Luftschadstoffen bei. Damit
sind dem betroffenen Waldbestand u.a. lokale Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Fir
das Plananderungsgebiet sowie der Stadt sind mit der Waldumwandlung jedoch keine
nachteiligen Auswirkungen auf das Klima zu erwarten, da die Stadt Rotenburg die we-
sentliche Kalt- und Frischluftzufuhr von der umliegenden freien Landschaft, insbeson-
dere von der Wimmeniederung erfahrt. Im Plandnderungsgebiet werden die zukinfti-
gen Hausgarten mit Ziergehdlzen einen positiven Beitrag zur Frischluft beigetragen.
Die Waldflache besitzt wegen der Niederschlagsaufnahme und damit der Verringerung
des Wasserabflusses eine Bedeutung fiir den Wasserhaushalt. Mit der zukiinftigen
Bebauung gehen diese Eigenschaften verloren. Im Anderungsgebiet soll soweit mog-
lich eine Versickerung auf den Grundsticken erfolgen. Demnach dirften sich keine
wesentlichen Verénderungen in den Grundwasserstidnden ergeben. Grundsétzlich die-
nen Waldflachen dem Erosionsschutz. Dieser Schutz geht nach einer Waldumwand-
lung verloren. Nach dem NIBIS Kartenserver besitzen die angrenzenden Flachen keine
bis sehr geringe Wassererosionsgefahrdungen. Die Winderosionsgeféahrdungen der
umliegenden Freiflachen werden als sehr gering bis hoch eingestuft, was u.a. an die
ackerbauliche Nutzung liegt. Der vorhandene Bodentyp mit seinen Bodenfunktionen ist
gegeniuber Bodenverdichtungen nur gering gefahrdet. Mit der Beseitigung des Waldes
und der zukinftigen Nutzung lassen sich keine Auswirkungen auf die Bodenfruchtbar-
keit der umliegenden Wald- bzw. landwirtschaftlichen Flachen ableiten.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsatzlich Larm- und Sichtschutzfunktio-
nen gemindert. Das Planadnderungsgebiet befindet sich am Stadtrand und der Wald
tbernimmt mit den umliegenden Waldern bzw. Gehdlzen eine Durchgriinung des Sied-
lungsrandes. Diese werden mit der Beseitigung verringert.

c) Westlich des betroffenen Waldes verbleibt Wald i.S. NWaldLG. Umliegend sind wei-
tere kleine Waldbestdnde vorhanden. Es besteht die Mdglichkeit, das benachbarte
Waldbestéande durch Windwurf geringfugig stérker beeintrachtigt werden kénnen. Die
daraus moglicherweise entstehenden Schaden werden als nicht erheblich eingestuft.
Ertragsausfalle sind allenfalls nur in geringem Mal3e zu erwarten.

d) Nach dem RROP des Landkreises Rotenburg (2020) beinhaltet die Waldflache kein
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft.

e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes nicht zugeteilt werden. Um die Bedeutung des Plandnderungsgebietes
auf potential Arten abschéatzen zu kdnnen, wird derzeit ein Artenschutzgutachten er-
stellt. Aussagen/Ergebnisse dieses Artenschutzgutachten werden bis zur 6ffentlichen
Auslegung erganzt. Eine hohe Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz kann dem be-
troffenen Waldbestand nicht zugeordnet werden. Der Wald beinhaltet keinen FFH-
Lebensraumtypen sowie ein gesetzlich geschiitztes Biotop, gemanR § 30 BNatSchG.
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Zu 2. Erholungsfunktionen:

a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fur die Erholung. Fir die
Stadt Rotenburg wird im RROP jedoch ein Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung genannt.

b) Der Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg (Wimme) weist fur den betroffenen
Waldbestand eine Waldflache aus. Eine verbindliche Bauleitplanung liegt fur das
Plan&nderungsgebiet nicht vor.

c) Der Waldanteil in der Stadt Rotenburg liegt bei etwa 26 % und somit in etwa beim
Landesdurschnitt von ca. 25,3 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt,
welcher dem Landesdurchschnitt entspricht. Das Ausgleichsverhdltnis fur die Wald-
umwandlung wurde von der Unteren Waldbehorde in Absprache mit den Niedersachsi-
schen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses
erfolgte nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.
2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald von insgesamt ca. 10.465 m?2
eine neue Aufforstungsflache von ca. 15.700 m2 erforderlich. Somit wird sich die Wald-
flache im Landkreis Rotenburg mit diesem Vorhaben nicht reduzieren, sondern auf-
grund des 0.g. Ausgleichsverhéltnisses erhdhen.

d) Jede Waldflache stellt gewissermalRen einen Erholungsfaktor dar. Mit der Beseiti-
gung des Waldes wird diese Funktion gemindert. Aufgrund der Lage und der Ausge-
staltung des Waldes sind die Erholungsfunktionen als eher untergeordnet zu betrach-
ten.

Zu 3. Nutzfunktionen:

Das RROP weist fur den betroffenen Wald keine besondere Bedeutung aus. Der Wald
dient der forstwirtschaftlichen Erzeugung. Mit der Uberplanung als gewerbliche Baufla-
che und Wohnbauflache wird die betroffene Waldflache dauerhaft der Forstwirtschaft
entzogen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in § 8 Absatz 3 NWaldLG genannten
Soll-Versagungsgrinde im Fall des betroffenen Waldes im Plandnderungsgebiet zum
Teil zutreffen und zum Teil nichtzutreffend sind. Bezuglich der Erforderlichkeit der
Waldumwandlung wird auf die Ausfuhrungen der stadtebaulichen Zielsetzung (siehe
Kap. 4.1) verwiesen.

Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Flache von ca. 10.465 m? betroffen. Das
Ausgleichsverhaltnis fur die Waldumwandlung wurde von der Unteren Waldbehdrde in
Absprache mit den Niedersachsischen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald
von insgesamt ca. 10.465 m? eine neue Aufforstungsflache von ca. 15.700 m2 erforder-
lich. Detailliertere Aussagen zur Kompensation, wie Ort und Art der MafRnahmen sind
in der folgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu tatigen.
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8.3.4.3 Tiere

Das Plananderungsgebiet besteht im Wesentlichen aus einer Ackerflaiche und einem
Waldbestand. Umliegend der Ackerflache und entlang der Verdener Stral3e sind weite-
re Gehdlzbestdnde vorhanden. Ackerflachen stellen grundsétzlich einen potentiellen
Lebensraum fir Offenlandarten dar. Durch die angrenzende bauliche Nutzung sowie
dem Gehdlzbestand dirfte die Lebensraumbedeutung des Ackers eher von geringer
Bedeutung sein. Der Waldbestand sowie die Gehdlze stellen grundsétzlich einen ge-
eigneten Lebensraum fir eine Vielzahl von Tieren dar. Diese Bestdnde sind von hoher
Bedeutung, aber aufgrund der Lage an der Verdener Stral3e (B 215) sind auch hier
Einschrankungen in Eignung als Lebensstétte gegeben. Um die Bedeutung des Plan-
anderungsgebietes auf potential Arten abschétzen zu kdénnen, wird derzeit ein Arten-
schutzgutachten erstellt. Aussagen/Ergebnisse dieses Artenschutzgutachtens werden
bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Plananderungsgebiet wei-
terhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Lebensraumeignung dirfte
jedoch auch weiterhin durch die BundesstralRe deutlich eingeschrankt sein.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Storeinflisse um das Plananderungsgebiet sind bereits als hoch anzusehen, so-
dass ein Vorkommen von geféahrdeten Arten eher gering ist, jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden kann. Die Bedeutung wird derzeit durch ein Artenschutzgutachten geklart.
Der Wald bietet mindestens fir typische Gehdlzbriter einen Lebensraum. Die Eignung
der Ackerflache wird durch den umliegenden Gehdlzbestand und der Bundesstralie
deutlich eingeschréankt. Wahrend der Bautatigkeit konnen zeitweilig groRere Stdrein-
flisse aufgrund von La&rm und Staub im Plan&nderungsgebiet auftreten. Fir das
Schutzgut Tiere ergeben sich insgesamt durch die Beseitigung des Waldes erhebliche
Beeintrachtigungen. Aufgrund der erforderlichen KompensationsmalRnahmen fir den
Ausgleich des Waldes entsteht an anderer Stelle ein neuer Waldbereich der langfristig
Tierarten einen &hnlichen Lebensraum bietet.

8.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plan&dnderungsgebiet liegt am sitidwestlichen Stadtrand von Rotenburg, zwischen
der ehemaligen Lungenklinik und der nordlich gelegenen Wohnbebauung. Siddstlich
grenzt die Verdener Strafl3e (B 215) an das Plandnderungsgebiet an. Das Planande-
rungsgebiet selbst wird entweder landwirtschaftlich genutzt oder beinhaltet eine forst-
wirtschaftliche Flache. Ansonsten sind umliegend weitere Wald- und landwirtschatftlich
genutzte Flachen vorhanden. In westlicher Richtung befindet sich die Wimmeniede-
rung. Die vorhandenen Wald- bzw. Gehdlzbestande gliedern und durchgriinen den
Landschaftsraum und werten ihn deutlich auf.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plandnderungsgebiet weiterhin
land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Der vorhandene Gehdlz-/Waldbestand
wuirde weiterhin seinen Beitrag zur Durchgriinung beitragen. Eine Bebauung ware un-
zulassig.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell und auditiv wahrnehmbar sein. Grundsatzlich stellen Errichtungen
von baulichen Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Landschaft dar. Das Plananderungsgebiet ist jedoch von Gehdlz- bzw.
Waldbestanden umgeben, sodass eine Wahrnehmung aus der freien Landschaft nur
bedingt gegeben ist. Eine direkte Wahrnehmung wird es lediglich aus Richtung der
Verdener Stral3e geben. Detailliertere Aussagen sind in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung zu tatigen.

8.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Die néachstgelegene wohnbauliche Nutzung befindet sich norddstlich des Planande-
rungsgebietes. Ein Einzelhaus grenzt im Stidwesten an das Planéanderungsgebiet. Zu-
dem befindet sich stdwestlich der Stral3e ,Zur Kumpwisch* das Geldnde der alten
Lungenklinik, welches derzeit durch das Weiterbildungszentrum der Rotenburger Aka-
demie genutzt wird. Ansonsten ist das Wohnumfeld von der landwirtschaftlichen, z.T.
nicht stérenden gewerblichen Nutzungen sowie der Bundesstral3e 215 gepragt.

Immissionen

Das Plananderungsgebiet ist an seiner Stidostseite den Verkehrslarmemissionen der
B 215 ausgesetzt. Weiterhin sind die Belastungen aus der vorgesehenen gewerblichen
Nutzung im Plananderungsgebiet zu erwarten. Die Schalluntersuchungen beziehen
sich im Wesentlichen auf die Auswirkungen durch die Ansiedlung des Gewerbebetrie-
bes sowie die Schallimmissionen durch den Straf3enverkehr. Im Rahmen des nachfol-
genden Bebauungsplanes sind aktive und passive SchallschutzmafRnahmen zum
Schutz schutzbedurftiger Nutzungen aufzunehmen.

Durch die nahegelegene Abwasserreinigungsanlage (ARA) kdnnen Gerliche auf das
Plan&nderungsgebiet einwirken. Die Wahrnehmungshéufigkeiten gem. GIRL werden
unterschritten.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2020) befindet sich westlich des
Plan&nderungsgebiets ein Vorranggebiet fiir einen regional bedeutsamen Wanderweg.
Die Wimmeniederung beinhaltet ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Natura
2000 und Biotopverbund. Zudem wird westlich des Plan&nderungsgebietes ein Vor-
ranggebiet fir eine zentrale Klaranlage dargestellt. Der nordlich angrenzende Sied-
lungsbereich beinhaltet nach dem RROP das zentrale Siedlungsgebiet der Stadt Ro-
tenburg. Direkt an den Planungsraum angrenzend ist mit der Bundesstral3e eine
Hauptverkehrsstral3e abgebildet. Das Plandnderungsgebiet beinhaltet eine Ackerflache
sowie eine Waldflache. Demnach kann dem Anderungsgebiet eine besondere Erho-
lungsfunktion nicht zugeordnet werden.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Planédnderungsgebiet ist bereits durch die angrenzende eingeschrankte gewerbli-
che Nutzung und Wohnbaunutzung vorgepragt. Die Uberwiegenden Flachen im Plan-
anderungsgebiet werden landwirtschaftlich intensiv genutzt. Demzufolge kénnen dem
Plan&nderungsgebiet keine besonderen Erholungsfunktionen zugeordnet werden. Le-
diglich mit der Beseitigung des Waldes erfolgt eine geringfligige Beseitigung von Erho-
lungsfunktionen. Das RROP weist flr den betroffenen Wald keine besondere Bedeu-
tung aus. Der Wald dient der forstwirtschaftlichen Erzeugung, sodass der Verzicht in
Bezug auf die Erholungsfunktion vertretbar ist. Die umliegenden Wegeverbindungen
stehen weiterhin uneingeschrénkt der Erholung zur Verfigung. Mit dem geplanten Vor-
haben ergeben sich auf das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

8.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige Sachguter sind innerhalb des Plananderungsgebietes nicht vor-
handen.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht zu erwarten.

8.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige der einzelnen Schutzguter
(Wechselwirkungen)

Beeintrachtigungen des = Wirkung auf das Schutzgut
Schutzgutes
Boden und Wasser Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra- | Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner- | Teillebensrdumen

halb der geplanten gewerblichen Bauflache, Landschaft
Wohnbauflache und StraBenverkehrsflache Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches
Klima/ Mensch
Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung
Landschaft Mensch

Verstarkte technische Uberpragung des Land- | Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

8.3.9 Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullva-
riante)

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen im Planédnderungsgebiet
weiterhin land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Ansiedlung eines Gewer-
bebetriebes, der aktuell seinen Standort in der Verdener StrafRe hat, und die Deckung
der Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken wére nicht maglich.
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8.4 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréchtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

— der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung be-
sitzt,

— der sich am Siedlungsrand befindet,

— der durch angrenzende gewerbliche Nutzung und Wohnbaunutzung vorgepragt
ist,

— der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und

— der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:
(gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
und StraRenverkehrsflache) Baustellenverkehr) fuhren zu Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

=>» Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-

tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / Beeintrachtigung der Bodenfunktionen von
Boden

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:

(gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache | Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-
und StraRenverkehrsflache) wirkungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
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sers soweit mdglich im Plananderungsgebiet
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache
und StraRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfugig

héhere Immissionsbelastungen (durch Baumaschi-
nen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden gro3rdumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme / Uberbauung von
Vegetationsflachen
(gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache

und StraRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Durch die Beseitigung des Waldes sind baubedingt

Beeintrachtigungen zu erwarten.
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
u.a. Beseitigung von Biotoptypen mittlerer und sehr
hoher Bedeutung.

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(gewerbliche Bauflache, Wohnbauflache
und StraRenverkehrsflache)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung von baulichen Anlagen in einem vor-
gepragten Raum.

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung einer Wohnbauflache und
gewerbliche Bauflache

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet. Fur
die Begrenzung der Schallimmissionen ist die Fest-
setzung aktiver und passiver Schallschutzmal3-
nahmen im Rahmen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanes erforderlich.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-

trachtigungen

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien) und
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e des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (durch Verlust eines Waldes und Biotopty-
pen mittlerer Bedeutung), und
e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in er
freien Landschatft)
sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Maflinahmen
ausgleichbar.
Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens sind fir die im Planande-
rungsgebiet zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen der Ausgleichsbedarf
konkret zu ermitteln und die erforderlichen Kompensationsmafinahmen festzulegen.
Das Ausgleichsverhéltnis fir die Waldumwandlung wurde von der Unteren Waldbehor-
de in Absprache mit den Niedersachsischen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die
Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmungen
zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von
Wald von insgesamt ca. 10.465 m? eine neue Aufforstungsflache von ca. 15.700 m?
erforderlich. Detailliertere Aussagen zur Kompensation, wie Ort und Art der Mal3nah-
men sind in der folgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren zu tatigen.

8.5 Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die erforderliche Umsiedlung eines
Gewerbebetriebes, der seinen Standort an der Verdener Stral3e, 6stlich der Berufsbil-
denden Schule, aus betrieblichen Grinden aufgeben muss. Die Stadt Rotenburg
mochte den Gewerbebetrieb in der Stadt halten. Das Gewerbegebiet Hohenesch im
Norden der Stadt, das noch freie Grundstiicke aufweist, kommt flr den neuen Standort
jedoch nicht in Frage, da die schweren Maschinen des Betriebes die Amtsbriicke im
Ortskern nicht Uberqueren kénnen. Fir den Betrieb ist die Erreichbarkeit der Orte sud-
lich von Rotenburg jedoch unverzichtbar. Somit kommen fur die geplante Umsiedlung
nur Flachen siudlich der Amtsbriicke in Betracht. Die Orte nordlich von Rotenburg wer-
den bereits vorwiegend vom Betriebsstandort in Sittensen abgedeckt, sodass sich dar-
aus keine Nachteile fur den neuen Standort ergeben. Weitere Betriebsvoraussetzung
ist die direkte Lage an einer Bundesstral3e, auch um Immissionen durch die schweren
Maschinen auf Wohnstral3en weitestgehend zu vermeiden. In Richtung Unterstedt sind
zwar weitere Flachen entlang der Verdener Stral3e vorhanden, diese wirden aber
neue Siedlungsansatze in der freien Landschaft schaffen. Am geplanten Standort kann
hingegen ein Lickenschluss vorgenommen werden. Ein Anschluss an die Bundesstra-
Be ist bereits vorhanden. Die Umsiedlung des Betriebes wird aufgrund der hohen
Nachfrage durch die Schaffung von Wohnraum begleitet. Auch hierfiir bietet sich der
Standort aufgrund seiner abrundenden Lage und der mdglichen Uberortlichen Er-
schlielBung an. Die Vereinbarkeit der geplanten Nutzungen wurde gutachterlich nach-
gewiesen. Es bieten sich aus den o0.g. Griinden daher keine besser geeigneten Alter-
nativen fir die Planung an.

8.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.
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Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung und artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgten auf der
Grundlage von Ortsbesichtigungen.

8.7 Maflinahmen des Monitorings

MafRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

8.8 Ergebnis der Umweltprifung

Nachteilige Umweltauswirkungen sind als Ergebnis der Umweltprifung nicht zu erwar-
ten.

9. ARTENSCHUTZ

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kénnen, wird derzeit eine arten-
schutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefiihrt (IFONN GmbH, Bremervorde,
2022). Ziel der Untersuchung ist es, eine Vorprifung (Potentialeinschatzung) nach Ar-
tenschutzrecht als Bestandteil einer Artenschutzprifung durchzufiihren und soweit
erforderlich eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestinde vorzunehmen sowie
Maflinahmen zur Vermeidung oder Minimierung zu benennen.

Aussagen/Ergebnisse des Artenschutzgutachtens werden bis zur 6ffentlichen Ausle-
gung erganzt.

10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes ist die vorgesehene Ansiedlung
eines Gewerbebetriebes, der aktuell in der Verdener Stralle, ostlich der Berufsbilden-
den Schule seinen Standort hat. Dieser Standort wird aus betrieblichen Grinden und
wirtschaftlichen Uberlegungen aufgegeben. Alternative Standorte fiir eine Standortver-
lagerung bieten sich innerhalb der Stadt Rotenburg nicht an. Ein Ausschlusskriterium
fur die Standortwahl stellt insbesondere die Amtsbriicke dar, die eine Uberfahrt land-
wirtschaftlicher Fahrzeuge aufgrund der unzureichenden Breite verhindert. Der Gewer-
bebetrieb versorgt bereits seit Jahren den stdlichen Bereich des Kreises Rotenburg
und Umgebung. Die Stadt ihrerseits hat ein erhebliches wirtschaftliches Interesse, den
betrieb in Rotenburg zu halten.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plan&nderungsgebietes erfolgt Uber die von der
Verdener Stral3e ins Plandnderungsgebiet mindende Stral3e ,Zur Kumpwisch”. Die
innere ErschlieBung sowie die Berticksichtigung einer Linksabbiegespur von der Bun-
desstral3e in das Plananderungsgebiet sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen.

Fiur das Plandnderungsgebiet wurde ein Geruchsgutachten zur Entwicklung von Wohn-
und Gewerbeflachen erstellt, da sich im emissionsrelevanten Umfeld (ca. 380 m nord-
westlich des Planédnderungsgebietes) eine Abwasserreinigungsanlage (ARA) und ein
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Lageplatz fur Grunschnitt befindet. (Geruchsimmissionen, Gutachten zur Entwicklung
von Wohn- und Gewerbeflachen, Ingenieurbliro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart,
13.12.2019). Unter den gegebenen Annahmen kommt es im Bereich der Planflache zu
maximalen Wahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 4 % der Jahresstunden. Die hier
anzusetzenden Richtwerte von 10 % der Jahresstunden (fir Wohn- und Mischgebiete)
und 15 % der Jahresstunden (fur Gewerbe/Industrie) werden durch die umliegenden
emissionsrelevanten Anlagen deutlich eingehalten.

Daruber hinaus wurde fur das Plananderungsgebiet eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt, um zum einen die Gerduschimmissionen, verursacht durch die
geplante Ansiedlung eines Gewerbebetriebes, an den umliegenden Bebauungen in-
nerhalb und aufRerhalb des Plandnderungsgebietes zu ermitteln und nach TA Larm zu
beurteilen. Zum anderen wurden die Verkehrslarmimmissionen, die auf das Planande-
rungsgebiet einwirken sowie die Auswirkungen des Ziel und Quellverkehrs untersucht
(Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
Westlich Kleekmap® der Stadt Rotenburg (Wimme), INGENIEURBURO TETENS,
Osterholz Scharmbeck, 14.03.2022).

Die schalltechnischen Berechnungen haben bzgl. der Ansiedlung des Gewerbebetrie-
bes, unter Beriicksichtigung der im Gutachten vorgesehenen Betriebsablaufe und
Emissionsansdtze zum Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der
TA Larm tags und nachts an allen Immissionsorten (sowohl an den umliegenden Be-
standsbebauungen als auch innerhalb der neu geplanten Wohngebietsflachen) durch
den Beurteilungspegel eingehalten oder unterschritten werden. Hinsichtlich der Ver-
kehrslarmimmissionen fiihrt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
es durch den StraRenverkehr zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005, bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV im Planadnderungsgebiet kommt.
Aus diesen Griunden sind entsprechende Festsetzungen in Form von aktiven und pas-
siven Schallschutzmaflinahmen im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes zu
bericksichtigen. Des Weiteren wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung die Auswirkungen des Ziel- und Quellverkehrs betrachtet. Die Untersuchung
ergab, dass es auf offentlichen Verkehrswegen stadteinwérts tags und nachts zu einer
Erhdhung des Beurteilungspegels von 0,2 dB kommt. Die Schwelle zur Gesundheits-
gefdhrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird dabei bereits an zwei Immis-
sionspunkten ohne den Mehrverkehr erreicht bzw. Gberschritten. Stadtauswarts veran-
dert sich der Beurteilungspegel durch den Mehrverkehr nicht. Aus Sachverstandiger
Sicht ist die Erhdhung von 0,2 dB jedoch in aller Regel einer Abwagung zu Gunsten
des Bauvorhabens ohne weitere Schallschutzmaflnahmen zugénglich, da diese Erho-
hung weder messtechnisch nachweisbar noch subjektiv wahrnehmbar ist. Hinzu kom-
men Prognoseunsicherheiten und die téaglichen Verkehrsschwankungen, so dass die
Erhéhung von 0,2 dB aus Sachverstandiger Sicht nicht als besonders kritisch einzustu-
fen ist. LA&rmkonflikte kbnnen somit ausgeschlossen werden.

Das Plan&nderungsgebiet liegt am stdwestlichen Stadtrand von Rotenburg, zwischen
der ehemaligen Lungenklinik und der nordlich gelegenen Wohnbebauung. Siddstlich
grenzt die Verdener Stral3e (B 215) an das Plandnderungsgebiet an. Das Planande-
rungsgebiet beinhaltet im Wesentlichen eine Ackerflache und eine forstwirtschaftliche
Flache. In westlicher Richtung befindet sich die Wimmeniederung.
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Mit der geplanten Ausweisung einer gewerblichen Bauflache und Wohnbauflache und
der damit vorgesehenen Uberbauung und Versiegelung ergeben sich erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaft. Durch den
Verlust eines Waldbestandes ist eine Waldumwandlung erforderlich. Insgesamt ist bei
der Waldumwandlung eine Flache von ca. 10.465 m? betroffen. Das Ausgleichsverhalt-
nis fur die Waldumwandlung wurde von der Unteren Waldbehdrde in Absprache mit
den Niedersachsischen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die Ermittlung des Aus-
gleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Detailliertere Aussagen zur Kompensation erfolgen im
nachfolgenden Bebauungsplanverfahren. Die Hohe des genauen Ausgleiches, Ort und
Art der MaBnahmen werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren bestimmt.
Uber die Waldumwandlung hinausgehende Kompensationen sind im Rahmen des
nachfolgenden Bebauungsplanverfahrens fur die im Plananderungsgebiet zu erwar-
tenden erheblichen Beeintrachtigungen konkret zu ermitteln und die erforderlichen
KompensationsmalRnahmen festzulegen.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes gelten die entstehenden erheblichen Beein-
trachtigungen als vertret- und ausgleichbar.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
als Ergebnis der Umweltpriifung nicht zu erwarten.
11. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriundung wurde vom Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) in seiner
Sitzung am ......cccceeeeiiiiiie beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .........ccccceeeveennen..

Der Birgermeister

Stand 03/2022
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