Textliche Festsetzungen

. Artder baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 5): Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO
sind nicht zugelassen.
Als héchstzulassige Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude werden im WA 1 bis WA 3
fir Einzelhduser zwei Wohnungen und fiir eine Doppelhaushalfte eine Wohnung
festgesetzt.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE): Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen.

Il. MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen, wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von hochstens 0,5 im
allgemeinen Wohngebiet (WA 1 — WA 5) und im eingeschrankten Gewerbegebiet bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) von hochstens 0,8 lberschritten werden.

lll. Hohenlage der baulichen Anlage
Als Wandhohe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand vom natiirlichen
Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite,
oder bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Bezugspunkt wird die
Hohenlage der Fahrbahndecke der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache
herangezogen.

IV. Immissionsschutz
Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Anforderungen an schutzbediirftige Rdume

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, missen im gekennzeichneten Bereich je nach Larmpegelbereich die
Anforderungen an die Luftschalldammung gemal Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1,
Ausgabe Januar 2018 einzuhalten.

Im Baufeld WA4 des Allgemeinen Wohngebietes sowie bei Betriebsleiter-wohnungen
und —hausern im GEE ist fir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten
Liftungsoffnungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
Auf den Einbau von schall-gedammten Liftungsoffnungen oder eine Belliftung mittels
raumluft-technischer Anlage fiir Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet werden, wenn
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden wird, dass aufgrund
von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fiir einzelne Raume nachhaltig ein
Larmpegel von <= 50 dB(A) vorliegt.

Im Baufeld WA4 des Allgemeinen Wohngebietes sind in Immissionshdhen

> 6,5 m hausnahe AulRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) nicht zulassig. Im GEE sind
bei Betriebsleiterwohnungen und —h&usern hausnahe Auf3en-wohnbereiche bis zu einem
Abstand von 35 m zur stiddstlichen Plangebietsgrenze auf der B215 abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Ausnahmen sind zulassig, wenn im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von
Abschirmmalinahmen oder ahnlicher Effekte im Bereich des hausnahen
AulRenwohnbereiches nachhaltig ein Larmpegel von <= 64 dB(A) vorliegt.

Generelle Hinweise
Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel ergeben.

V. ErschlieBung
Im Plangebiet in WA 1 bis WA 3 ist je Baugrundstiick nur eine Grundstickszufahrt mit
einer Breite von maximal 4,00 m zulassig.

VI. Garagen, Carports und Stellplitze
Garagen, Carports und Stellplatze durfen innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren
Flachen errichtet werden. Die Vorderseiten von Garagen und Carports mussen einen
Abstand von 3 m zur éffentlichen Verkehrsflache einhalten.

VII. Griinordnung
In den allgemeinen Wohngebieten ist je Grundstick ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm. Die B&aume sind von den
Grundstuckseigentumern in der ersten Pflanzperiode nach Einzug zu pflanzen. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu
ersetzen.

Der anzulegende Larmschutzwall ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit
standortgerechten, heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name Qualitat
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S5.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v.S5.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

*3j.v.S.80/120 = 3 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhodhe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Pro 2 gm festgesetzter Flache fur Aufschattungen ist ein Strauch zu
pflanzen. Alle Straucharten sind in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Stadt Rotenburg in der ersten
Pflanzperiode (November bis April) nach Errichtung und Setzung des Larmschutzwalles
im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 %
sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

Ubérsichtsplan M1 : 1-0:0-0-

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ))

1. Der Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der é6rtlichen Bauvorschriften umfasst die im Bebauungsplan Nr.
123 festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sowie das festgesetzte eingeschrankte
Gewerbegebiet.

2. Gestaltung und Hohenangaben

1) Im WA 1 bis WA 3 werden fiur Hauptgebaude in Abhangigkeit von der Dachform
folgende Wand- und Firsthohen sowie die Anzahl der Geschosse festgesetzt:
o flr Sattel-, First- und Walmdacher gilt:
eine Wandhohe von 4,50 m als Hochstmaf
eine Firsthéhe von 8,00 m als Hochstmal}
1 Vollgeschoss als Hochstmald

Solaranlagen sind in gleicher Dachneigung wie das Hauptdach anzuordnen.

Alternativ:

e fir Flachdacher und flach geneigte Dacher von Hauptgebauden bis 25°
Dachneigung gilt:
eine Wandhohe von 6,50m als Héchstmal
2 Vollgeschosse als Hochstmald

Dachaufbauten sind ausschliefilich in Form von Solaranlagen oder haustechnischen
Anlagen wie z.B. Schornsteine oder Satellitenschusseln zulassig. Ansonsten sind
keine Dachaufbauten, wie z.B. Dachgauben oder Quergiebel zuléssig.

In WA 1 bis WA 5 sind je Doppelhaus und je Hausgruppe aneinandergebaute
Gebaude profil- und héhengleich auszufihren und einheitlich in Dachform,
Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu gestalten.

2) Beigeneigten Dachern ab 25° sind ausschlieBllich nicht glanzende und reflektierende
rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien zulassig.

3) Die Oberkante der ErdgeschossfulRbdden der Gebaude durfen héchstens 0,50 m
Uber der endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen
in der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes) liegen.

3. Stellplatze

Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. durfen nur mit versickerungsfahigem
Belagsmaterial befestigt werden.

4. Ordnungswidrigkeit

Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit
gemal § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BuRRgeld belegt werden.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 123
--Westlich Kleekamp--

(mit drtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen
Bebauungsplan Nr. 123, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
Textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.
(Der Burgermeister)

HINWEISE

1. Aufdie geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen, insbesondere die
Abwasserbeseitigungssatzung in der jeweils geltenden Fassung wird hingewiesen.

2. Nach § 9 Abs. 2 Niedersachsischer Bauordnung ist insbesondere darauf zu achten,
dass gem. § 9 Abs. 2 NBauO nicht Giberbaute Flachen von Baugrundstiicken
Grinflachen sein milssen, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind.

3. Sollten bei Erdarbeiten unnatiirliche Bodenverfdrbungen und/oder Geriiche
festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehérde unverziiglich zu informieren.

4. Aufdie Schalltechnische Untersuchung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 123 ,Westlich Kleekamp*® der Stadt Rotenburg (Wiimme), Dokumenten Nr.
G21.041.01, Ingenieurbiiro Tetens, Osterholz-Scharmbeck i.d.F.v. 14.03.2022 wird
hingewiesen.

5. Mit der Umsetzung der Planung sind Verstdlie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG nicht zu erwarten bzw. kdnnen diese vermieden werden. Als
artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen sind zu beachten, dass die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufiihren und tiber eine
Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutpldtze
von Végeln durch die BaumalRnahmen zerstort werden. Zusatzlich ist die Rodung
von Gehélzen nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zuldssig. Die Gehélze sind vor
einer Rodung und die Gebdude vor Um- und Ausbaumalnahmen nochmals von
einem Gutachter auf Besatz zu untersuchen.

6. Entlang der Bundesstralie B 215 sind die anbaurechtlichen Bestimmungen gem. §
9 FStrG zu beachten. Die Bauverbotszone ist mit einem Abstand von 20 m bis zum
aulBeren Fahrbahnrand der Bundesstralie gem. § 9 (1) FStrG von allen baulichen
Anlagen wie Carports, Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und
Aufstellflachen, sowie von Aufschiittungen und Abgrabungen grolReren Umfanges
freizuhalten. Ausgenommen ist die Errichtung eines Larmschutzwalles. Des
Weiteren diirfen im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, keine
Werbeanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BundesstralRe zu beeintrachtigen.

7. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke im Kreuzungsbereich der B 215/ Zur
Kumpwisch sind von baulichen Anlagen, Aufschittungen sowie Bewuchs und
Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 80 cm (iber der Fahrbahnoberkante
freizuhalten.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete

Gewerbegebiete

Mal der baulichen Nutzung

0,3/04

Grundflachenzahl

FH1000m | Firsthohe, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Art der Bauweise: offene Bauweise

@ Bebauungsart: nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

A Bebauungsart: nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig

1. Dachform
FDIIWH: 6,50m 1.2 3 % Ovnzadhrl]_dher Vollgeschosse
6 . Wandhohe
GDI\éVrTFF éggm M 4. Dachform
' 5. Anzahl der Vollgeschosse
6.Wandhohe
7. Firsthéhe
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

ﬂ Sichtdreieck, von jeglichen sichtbehindernden Gegenstanden hoéher als 0,80 m freizuhalten,
ausgenommen sind Baume mit einem Astansatz tGber 2,50 m

i Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

)
: d Umgrenzung von Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den
) Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen

Flachen fur Aufschittungen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
hier: Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

\2 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
ANALY] Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Ll

lGrenze des raumlichen Geltungsbereiches
L [— 1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaft § 2 Abs. 1 BauGB
am e, ortsuiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den ........cccccceeeneenne

LS.
(Der Burgermeister )

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung

©2021" ‘Q LG LN

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Land-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Januar 2022
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (WUmme), .......ccccceeeveennnnen.

Katasteramt Rotenburg

LS.
(Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................... dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemafi § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .............c...... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 hat in der Zeit vom
.................... bis ........ccceeueee... gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ........cccoecveveeeennnnn.

L.S.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplanes Nr. 123 nach
Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung geman

§ 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...................

LS.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 123
ist gemal §10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 123 ist damitam ....................
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 123 wurde ausgearbeitet
vom Bauamt, Abteilung Stadtplanung der

Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ....................

StOR Clemens Bumann

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes Nr. 123 sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften (ber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes Nr. 123 nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den ........ccccoooiinieiinene

LS.
(Der Burgermeister)

Stadt
Rotenburg (Wumme)

ROTENBURG
WUMME

Bebauungsplan Nr. 123

-- Westlich Kleekamp --

-ENTWUREF-

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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Stand: 22.03.2022
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