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1. LAGE UND NUTZUNG DES PLANGEBIETES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plangebietes
Der Bebauungsplan setzt nach § 9 Abs. 7 BauGB seine Grenzen selbst fest.

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Rotenburg, und grenzt sudostlich an
die Verdener Stral3e (B 215).

Betroffen sind die Flurstiicke 287/13 und 474/284 der Flur 38 der Gemarkung Roten-
burg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
Grolie des Plangebietes betragt ca. 6,3 ha.
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Abb. 1: Lage des ( afdstab) - LGLN; Auszug aus de
sischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2022)

1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt, im Flurstlick
287/13 befindet sich Wald, welcher sich in westliche Richtung tber das Plangebiet hin-
aus fortsetzt. Norddstlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich Wohngebiete
sowie ein Mischgebiet an der Verdener Stral3e, in dem mit einem Autohaus sowie ei-
nem Gewerbebetrieb fir Haustechnik unter anderem eine gewerbliche Nutzung vor-
handen ist. Westlich grenzt ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Krankenhaus*
an (ehem. Lungenklinik), das zuletzt der Unterbringung von Flichtlingen diente (,Cam-
pus®). Umliegend grenzen ansonsten Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen
an.



2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Das Stadtgebiet Rotenburg (Wimme) ist dem landlichen Raum zuzuordnen. Gemaf}
den Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) 2017
sollen die landlichen Regionen als Rdume mit eigenem Profil erhalten und so weiter-
entwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wettbewerbs-
fahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Beitrag leisten
kénnen. Darlber hinaus sind vorrangig solche MalBRhahmen durchzufihren, die den
Kommunen eine eigenstandige Entwicklung ermoglichen und die besonderen Stand-
ortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Insbesondere sollen kleinen und
mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld geboten, die Produktions- und Arbeits-
bedingungen in der Land- und Forstwirtschaft verbessert und deren Wettbewerbsfahig-
keit gestarkt, die Auswirkungen des demografischen Wandels fiir die Dorfer abge-
schwécht, die soziale und kulturelle Infrastruktur gesichert und weiterentwickelt sowie
die Umwelt und die Landschaft erhalten und verbessert werden. Raumstrukturelle
Mafinahmen sollen dazu beitragen, geschlechtsspezifische Nachteile abzubauen.

Die Stadt Rotenburg ist im Landes-Raumordnungsprogramm als Mittelzentrum ausge-
wiesen. In den Mittelzentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote fur den gehobe-
nen Bedarf bereitzustellen. AuRerdem sind ausreichende Flachen fur die Wohnbauent-
wicklung und Betriebe vorzuhalten, so dass die Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir
alle Bevdlkerungsgruppen auf maglichst kurzem Wege erreichbar sind. Die Funktionen
zentraler Orte sind zum Erhalt einer dauerhaften und ausgewogenen Siedlungs- und
Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Beziglich der Siedlungsstruktur gelten im LROP 2017 folgende Grundsétze: Die Fest-
legung von Gebieten fir Wohn- und Arbeitsstatten soll flichensparend an einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen Wandels
sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden und vorrangig auf die Zentralen
Orte und vorhandenen Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert
werden, wobei Planungen und MalRnahmen der Innenentwicklung Vorrang vor Planun-
gen und MaRRnahmen der AulRenentwicklung haben sollen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 soll eine ca. 6,3 ha grof3e land-
wirtschaftlich genutzte Flache neu strukturiert werden und fur die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes zur Verfi-
gung gestellt werden. Ziel ist es, den bereits vorhandenen Siedlungsansatz des an-
grenzenden Klinikgeldndes mit der Kernstadt zu verbinden und somit einen dauerhaf-
ten Abschluss in diesem Bereich zu schaffen. Durch die Nachverdichtung wird dem
Grundsatz einer flachensparenden Siedlungsentwicklung nachgekommen. Da Roten-
burg (Wimme) im LROP als Mittelzentrum ausgewiesen ist, wird dem Grundsatz,
Wohnstatten vorrangig auf die Zentralen Orte mit ausreichend Infrastruktur zu konzent-
rieren, ebenfalls entsprochen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 fiir eine
Entwicklung von dringend erforderlichem Wohnraum in Kombination mit der Bereitstel-
lung von gewerblichen Flachen dient der Verdichtung an Stelle einer Inanspruchnahme
von Flachen im weiter entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragen-
den Auf3enbereich.



Im zeichnerischen Teil des Landes-Raumordnungsprogramms sind fur das Plangebiet
keine besonderen Funktionen festgelegt. Die nordlich des Plangebietes verlaufende
Wimme ist als linienférmiger Biotopverbund dargestellt und weist einen ausreichenden
Abstand zum Plangebiet auf. Eine Beeintrachtigung erfolgt nicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Westlich Kleekamp* entspricht den

Zielen und Grundsatzen des Landes-Raumordnungsprogramms 2017 bzw. mit diesen
vereinbar.

Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2020 fir den Landkreis Rotenburg (Wimme)
ist inzwischen neu aufgestellt und verabschiedet worden.

Rotenburg ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg
(Wimme) 2020 als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fiir den Planungsraum
zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Bedarfs bereitstel-
len. Die Stadt Rotenburg wurde zudem als Standort mit der Entwicklungsaufgabe ,Er-
holung* ausgewiesen.

Im RROP 2020 wird das Ziel aufgefuihrt, dass die bauliche und wirtschaftliche Entwick-
lung, vor dem Hintergrund des demographischen Wandels, vorrangig auf Grundlage
des zentralortlichen Systems zu vollziehen ist. Besondere Bedeutung haben dabei die
Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen Personennahverkehrs. Bei der ge-
meindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdich-
tung und Liickenbebauung gegeniiber der Inanspruchnahme von bislang unberiihrten
Flachen im AulRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind anzu-
streben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Um eine ausgewogene
Siedlungsstruktur sowie einen bereits in der Kernstadt Rotenburg ansassigen Gewer-
bebetrieb auch zukiinftig sichern und entwickeln zu kénnen, werden Flachen in An-
spruch genommen, die an die bebaute Ortslage angrenzen. Die Flache an der Verde-
ner StraRe, nahe dem Ortszentrum Rotenburg, bietet sich fur die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes sowie eines eingeschrankten Gewerbegebietes an, da die-
se an die vorhandene Wohnbebauung der Kernstadt anschlie3t und die Liicke zwi-
schen dem bereits vorhandenen Siedlungsansatz des angrenzenden Klinikgelandes
mit der Kernstadt verbunden und somit ein dauerhafter Abschluss in diesem Bereich
geschaffen werden kann. Auf eine alternative Inanspruchnahme von Flachen im weiter
entfernten und in die landwirtschaftlichen Flachen hereinragenden AufRenbereich kann
mit dieser Planung auch zum Schutz der Umweltbelange verzichtet werden. Die Stadt
Rotenburg sieht hier das Nachverdichtungspotenzial an diesem Standort und somit
den Vorrang einer wohnbaulichen Entwicklung anstatt einer landwirtschaftlichen Nut-
zung.

Das RROP enthalt den Grundsatz, dass die Erhaltung, Entwicklung und Pflege des
Waldes sowie seine 6konomische und dkologische Leistungsfahigkeit durch nachhalti-
ge und ordnungsgemafe Bewirtschaftung gesichert werden sollen. Kleine Waldbe-
stéande tragen zur Vielfalt von Natur und Landschaft bei. Sie sollten insbesondere we-
gen ihrer dkologischen Vernetzungsfunktionen sowie als landschaftspragende Elemen-
te erhalten und ihre Neuanlage weiterhin betrieben werden. Das Plangebiet ist durch
seine umgebenden Nutzungen bereits stadtisch gepragt. Die Stadt Rotenburg gewich-



tet die fur eine Wohnbauentwicklung und Umsiedlung des Gewerbebetriebes spre-
chenden Belange hoher, als das offentliche Interesse an der Erhaltung des Baumbe-
standes. Des Weiteren enthélt das RROP den Grundsatz, dass zwischen Waldrandern
und Bebauungen sowie anderen stdrenden Nutzungen ein Abstand von 50 m eingehal-
ten werden soll. Im Bebauungsplan werden Abstandsflachen zum Wald zum Schutz
der Bevolkerung durch mégliche Windwiirfe festgelegt. Grundsatzlich gibt es in Nieder-
sachsen keine gesetzliche Abstandsregelung zu Wald. Der im RROP aufgefiihrte Ab-
stand von 50 m dient lediglich als Empfehlung. Da die Baumlangen in der Region kaum
hoher als 30 - 35 m werden, kann der Abstand zum Wald im Siedlungsbereich der
Stadt Rotenburg zum Schutz des Waldes sowie der zukilinftigen Bebauung auf 35 m
reduziert werden. Daruber hinaus wirde man bei einem Abstand von tber 35 m dem
Ziel zur Schaffung von ausreichend Wohnraum entgegenwirken.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020 sind fur das Plangebiet keine Darstellungen
getroffen worden. Es grenzt jedoch direkt an das zentrale Siedlungsgebiet der Stadt
Rotenburg an. Die suidostlich angrenzende Verdener Strale wurde als Stral3e von re-
gionaler Bedeutung aufgenommen. Aufgrund der vorgesehenen Entwicklung zwischen
dem bereits bestehenden Siedlungsansatz der ehemaligen Lungenklinik sowie der
Kernstadt Rotenburg, ist die Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes aus stadte-
baulicher Sicht vertretbar. In einer Entfernung von ca. 250 m sind das Naturschutzge-
biet Wimmeniederung mit Rodau, Wiedau und Trochelbach und das FFH-Gebiet
Wimmeniederung als Vorranggebiet Natura 2000 sowie als Vorranggebiet Biotopver-
bund dargestellt. Des Weiteren ist der Bereich um die Schutzgebiete als Vorbehaltsge-
biet fir eine landschaftsbezogene Erholung dargestellt. Ein sudlich des Schutzgebietes
verlaufender Rad- und Wanderweg ist als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wan-
derweg dargestellt. Die innerhalb des Schutzgebietes verlaufende Wimme wurde als
linienhaftes Gewasser nachrichtlich Gbernommen. Die Entwicklung erfolgt aufR3erhalb
dieser schutzbediirftigen Bereiche, sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123 wird den Zielen und Grundsatzen
des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2020 entsprochen.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Westlich Kleekmap* ist im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg als Flache fir die Landwirtschaft
sowie in einem Teilbereich als Waldflache dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit nicht gemald 8 8 Abs. 2 BauGB aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert
(33. Anderung), sodass mit entsprechender Anderung des Flachennutzungsplanes und
der Darstellung einer Wohnbauflache sowie einer gewerblichen Flache der Bebau-
ungsplan mit Wirksamwerden der Flachennutzungsplandnderung aus der vorbereiten-
den Bauleitplanung entwickelt ist.
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Abb. 2: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (ohne Maf3stab)

2.3 Festsetzungen umliegender Bebauungsplane

Nordlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt der Bebauungsplan Nr.
40 Kleekmap®, welcher straBenbegleitend entlang der Verdener Stral3e ein Mischge-
biet mit einer GRZ von 0,25 — 0,4 sowie im ruckwartigen Bereich ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,25 — 0,3 festsetzt. Die Hohe baulicher Anlagen wird
sowohl im Mischgebiet als auch im allgemeinen Wohngebiet durch maximale Trauf-
und Firsthbhen begrenzt. Im westlichen Bereich des Gebietes, angrenzend an das
Plangebiet des Bebauungsplanes ,Westlich Kleekamp* sind ausschliellich Einzel- und
Doppelhduser zulassig.

e O i,

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 40 ,Kleekamp*



3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes, der aktuell in der Verdener Stralle, Ostlich der Berufsbildenden
Schule seinen Standort hat. Dieser Standort wird aus betrieblichen Grinden und wirt-
schaftlichen Uberlegungen aufgegeben. Alternative Standorte fiir eine Standortverlage-
rung bieten sich innerhalb der Stadt Rotenburg nicht an. Ein Ausschlusskriterium fur
die Standortwahl stellt insbesondere die Amtsbriicke dar, die eine Uberfahrt landwirt-
schaftlicher Fahrzeuge aufgrund der unzureichenden Breite verhindert. Der Gewerbe-
betrieb versorgt bereits seit Jahren den stdlichen Bereich des Kreises Rotenburg und
Umgebung. Die Stadt ihrerseits hat ein erhebliches wirtschaftliches Interesse, den be-
trieb in Rotenburg zu halten.

Ersten Uberlegungen zur Folge war es seitens der Stadt Rotenburg vorgesehen, in
diesem Bereich ein urbanes Gebiet auszuweisen, um neben der vorgesehenen ge-
werblichen Nutzung auch weitere Nutzungen, wie Wohnen, Verwaltung sowie soziale,
gesundheitliche, sportliche und kulturelle Einrichtungen realisieren zu kdnnen. Im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zu diesem Bauleitplanverfahren wurde der Unmut
zahlreicher Anwohner des angrenzenden Wohngebietes sowie vereinzelter Trager 6f-
fentlicher Belange bzgl. einer verdichteten Bebauung und larmintensiven Nutzung so-
wie der umstrittenen Festsetzung des Gebietstypen in diesem Bereich hervorgebracht,
sodass die Stadt Rotenburg die Zielsetzung dieses Gebietes tberarbeitet hat.

Neben der Festsetzung eines eingeschréankten Gewerbegebietes entlang der Verdener
Stral3e, fur die Ansiedlung des Gewerbebetriebes, werden die weiteren Flachen einer
Wohnbauentwicklung mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zugefihrt.
Somit wird ein flieBender Ubergang zwischen der Bestandsbebauung des Wohngebie-
tes ,Kleekamp* geschaffen und der anhaltend hohen Nachfrage nach insbesondere
Einfamilienhausgrundstiicken im Stadtgebiet Rotenburgs nachgekommen. Zusétzlich
soll der raumordnerischen Aufgabe der Stadt Rotenburg, der Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten, Rechnung getragen werden. Neben der Errichtung von Einfami-
lienhausern soll auch die Option fiur die Berlicksichtigung von vereinzelten Reihen-
hausanlagen am Rand des Geltungsbereiches offen gehalten werden.

Die Stadt Rotenburg verfolgt mit dieser Planung das Ziel, den bereits vorhandenen
Siedlungsansatz an der Verdener Stral3e mit der Kernstadt zu verbinden und damit
einen dauerhaften Abschluss in diesem Bereich zwischen dem Klinikgeldnde und der
vorhanden Wohnbebauung sowie der nicht stérenden gewerblichen Nutzung des Ge-
bietes ,Kleekamp” zu schaffen. Es erfolgt eine Nachverdichtung in diesem Bereich,
sodass auf die Inanspruchnahme von in den Auf3enbereich hineinragenden Flachen,
auch zum Schutz der Umweltbelange, verzichtet werden kann; eine Zersiedlung der
Landschaft wird verhindert.

Zugunsten dieser stadtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich, eine Waldflache im
sudostlichen Bereich des Plangebietes zu beseitigen und an anderer Stelle zu kom-
pensieren. Trotz des Eingriffs in Natur und Landschaft sollen die Voraussetzungen fir
die Entwicklung von dringend erforderlichen Wohnbauflachen sowie der Sicherung des
bereits ansassigen und etablierten Gewerbebetriebes in Rotenburg geschaffen wer-
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den. Die Stadt Rotenburg gewichtet die fur eine Wohnbauentwicklung und Umsiedlung
des Gewerbebetriebes sprechenden Belange hoéher, als das offentliche Interesse an
der Erhaltung des Baumbestandes. Da sich ein Teil des Waldes, welcher an das Plan-
gebiet angrenzt, im Privateigentum befindet und im Rahmen dieser Bauleitplanung
nicht bericksichtigt wird, sind gem. RROP Abstandsflachen einzuhalten. Zwischen der
Bebauung und dem Wald soll ein Abstand von 35 m eingehalten werden. Dieser Ab-
stand ist, trotz der im RROP aufgefiihrten Empfehlung von 50 m und im LROP aufge-
fuhrten Empfehlung von 100 m vertretbar, da die Baumlangen in der Region kaum ho-
her als 30-35 m werden.

3.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.2.1  Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die Art der baulichen Nutzung sind an
den oben genannten Zielen der Stadt Rotenburg orientiert.

Als Art der baulichen Nutzung ist in einem Teilbereich entlang der Verdener Stral3e ein
eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Innerhalb des Gebietes sind Gewerbebe-
triebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zulassig. Die gem. § 8
Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Es handelt sich dabei um Tankstellen, Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumas-
se untergeordnet sind, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergniigungsstatten.

Der restliche Uberbaubare Bereich ist als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig
sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe sowie die der Versor-
gung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe.

Dabei werden die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Hierbei handelt es sich um Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Die genannten Nutzungen werden im allgemeinen Wohngebiet sowie im eingeschrank-
ten Gewerbegebiet ausgeschlossen, weil sie zum Teil erheblichen Verkehr auf sich
ziehen kdnnen und zudem einen relativ groRen Flachenbedarf haben und dadurch der
vorrangigen Wohnbauentwicklung bzw. Gewerbeentwicklung in diesem Baugebiet ent-
gegenstehen wirden. Von Tankstellen kdnnen erhebliche Immissionen auf die angren-
zenden Grundstiicke einwirken, sodass sie der Schaffung attraktiver Wohnbaugrund-
stucke entgegenstehen. Daruber hinaus soll eine rdumliche Steuerung von Vergnu-
gungsstatten im Stadtgebiet erfolgen. Ebenso soll durch diese Festsetzung die be-
nachbarte und im Plangebiet zulassige Wohnbebauung nicht beeintréchtigt werden.
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Vergnigungsstatten koénnen dieser Zielsetzung entgegenwirken, weil sie eine Ni-
veauabsenkung zur Folge haben konnen, die zu Strukturveranderungen fuhren kann.
Um einer derartigen Entwicklung entgegenzusteuern, soll ihre Errichtung in dem ge-
samten urbanen Gebiet ausgeschlossen werden. Vergniigungsstatten sind an anderen
Stellen im Ort vorhanden bzw. zuléssig. Daher ist der Ausschluss dieser Nutzung im
Bebauungsplangebiet vertretbar.

3.2.2 Maf der baulichen Nutzung, Bauweise

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes wird die Uberbaubare Flache durch
die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,6 begrenzt, wodurch die grundsatzlich in
Gewerbegebieten zulassige Uberbaubarkeit unterschritten wird. Eine zu dichte Bebau-
ung in einem von gemischten und wohnbaulichen Nutzungen gepragten Bereich soll
durch diese Festsetzung vermieden werden. Dariiber hinaus wird die zulassige Uber-
schreitung der Grundflachenzahl fiir die gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla-
gen wie z.B. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche bis hdchsten
0,8 begrenzt. Die H6he baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer maximalen
Firsth6he von 10 m begrenzt. Als Bezugspunkt wird die Hohenlage der Fahrbahndecke
der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache herangezogen.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete wird das Mald der baulichen Nutzung einer-
seits an die bauliche Nutzung in der Umgebung angepasst, soll aber im Sinne einer
effektiven Nutzung der zur Verfigung stehenden Grundstiicksflachen auch eine Ver-
dichtung zulassen. Die Grundflachenzahl wird daher in den allgemeinen Wohngebieten
WA 1, WA 2 und WA 3 mit 0,3 festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 4
und WA 5 soll entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung die Option fir die Errich-
tung von Reihenhausanlagen geschaffen werden, sodass in diesen Gebieten eine GRZ
von 0,4 festgesetzt wird. Mit der zulassigen Uberschreitung der Grundflachenzahl bis
hochsten 0,5 fur die gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen wie z.B. Gara-
gen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache wird die maximale Versiege-
lung innerhalb der allgemeinen Wohngebiete begrenzt. Eine geringfiigige Uberschrei-
tung der GRZ bis zu 50% innerhalb der Gebiete WA 1 — WA 3 ist aufgrund der Nach-
frage nach kleineren Grundstiicken bei anhaltender Versiegelung fur Zufahrten und
Stellplatze erforderlich. Dariiber hinaus verfligt ein Haushalt in den meisten Fallen tber
mehrere Autos. Der Stadt Rotenburg ist es daran gelegen, dass diese auf dem jeweili-
gen Grundstick abgestellt werden; der Stra3enraum soll weitestgehend freigehalten
werden. Ohne die Uberschreitung wiirde es gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zu einer we-
sentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fithren. Die
Uberschreitung ist aufgrund der geringfiigigen Auswirkungen auf die natirlichen Funk-
tionen des Bodens vertretbar.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 wird die H6he baulicher An-
lagen von Hauptgeb&uden durch die Festsetzung von Vollgeschossen in Verbindung
mit der Festsetzung der Wand- und Firsthdhe, jeweils bezogen auf die Oberkante des
ErdgeschossfertigfuRbodens begrenzt. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2
und WA 3 sind entweder bei einer Wandhdhe von 6,50 m und Flachdachbauweise
(flach geneigte Dacher bis 25°) 2 Vollgeschosse ohne zusatzliche Dachaufbauten oder
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alternativ bei einer Wandhohe von 4,50 m und einer Firsth6he von 8,0 m in Verbindung
mit geneigtem Dach (Sattel- First- und Walmdach) 1 Vollgeschoss zuléssig. Als Trauf-
hoéhe bzw. Wandhdhe gilt bei geneigten Dachern die Hohe der AuRenwand vom natir-
lichen Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der
Traufseite oder bei Flachdachern bis zum oberen Abschluss der Wand. Als Bezugs-
punkt wird die Hohenlage der Fahrbahndecke der nachstgelegenen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache herangezogen. Mit dieser Festsetzung wird die Hohenentwicklung ent-
sprechend der umgebenden Bebauung beriicksichtigt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 wird die HOhe baulicher Anlagen
durch die Festsetzung von maximal 2 Vollgeschossen begrenzt. Diese Festsetzung
ermdglicht insbesondere bei der Berticksichtigung von Reihenhausanlagen eine flexib-
lere Handhabung.

Entsprechend der aufgelockerten Bebauung in den angrenzenden Bereichen ist im
gesamten allgemeinen Wohngebiet eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt, sodass zu den Grundstiicksgrenzen Abstand eingehalten wird. In den all-
gemeinen Wohngebieten WA 1, WA2 und WA 3 sind ausschliel3lich Einzel- und Dop-
pelhduser zulassig, um eine aufgelockerte Bebauung zur Bestandsbebauung zu erzie-
len. Zusétzlich werden als hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 fir Einzelhauser zwei Wohnungen und
fur eine Doppelhaushélfte eine Wohnung festgesetzt. Diese Festsetzung unterstitzt die
Zielsetzung, die Wohngebaude in dem allgemeinen Wohngebiet der umgebenden Nut-
zung entsprechend mdglichst kleinteilig zu gestalten.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA 4 und WA 5 sind dariber hinaus neben
Einzelhdusern auch Hausgruppen zulédssig, um eine Verdichtung in Richtung der Ver-
dener Stral3e und zur gewerblichen Bauflache zu ermoglichen.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl kann im gesamten Plangebiet verzich-
tet werden, weil das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl in Ver-
bindung mit der Festsetzung maximaler Firsthdhen, Traufhéhen bzw. Begrenzung der
maximal zulassigen Anzahl der Vollgeschosse ausreichend definiert ist.

3.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind durch Baugrenzen so fest-
gelegt, dass den potenziellen Bauherren ausreichend Spielraum fir die Verwirklichung
der baulichen Anlagen bleibt und auf benachbarte Bebauung sowie auf die Waldbelan-
ge Ricksicht genommen wird.

3.2.4  Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes dirfen bauliche Anlagen gem. § 12 BauNVO
(Garagen und Carports) sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb und
auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind die
Vorderseiten von Garagen und Carports, welche einen Abstand von 3 m zur o6ffentli-
chen Verkehrsflache einhalten missen. Damit soll erreicht werden, dass der 6ffentliche
optisch nicht zu stark eingeengt wird.
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3.2.5 Offentliche Grunflache

Eine im Zentrum des Plangebietes gelegene Flache ist als offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzt worden. Da der Stadt Rotenburg be-
kannt ist, dass inshesondere Wohnbauflachen fir die Errichtung von Einfamilienh&u-
sern von junge Familien mit Kindern nachgefragt werden, sollen Spielméglichkeiten in
diesem Bereich bertcksichtigt werden, um die Aufenthaltsqualitat in diesem Wohnge-
biet zu erhdhen.

3.2.6 Regenriuckhaltebecken

Innerhalb des Plangebietes werden entlang der Stral3e ,Vorm Fladmoor* sowie im Be-
reich des eingeschrankten Gewerbegebietes Flachen fur die Regelung des Wasserab-
flusses (hier: Regenriuckhaltebecken) festgesetzt, um das auf den Strafl3enverkehrsfla-
chen anfallende Oberflachenwasser gedrosselt abzuleiten. Die Detailplanung ist im
Rahmen der ErschlieRungsplanung zu beriicksichtigen.

3.2.7 Stralenverkehrsflache, Zu- und Abfahrten

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tGber die von der Verdener
StralRe ins Plangebiet mundende StralRe ,Zur Kumpwisch®. Die Erschlie3ung innerhalb
des Plangebietes erfolgt Giber eine neu herzustellende RingerschlielRung. Der Vortell
einer solchen StraRenfuhrung ist die optimierte Erschliefung ohne Wendekreise und
Sackgassen, die nicht nur im taglichen Verkehrsablauf, sondern auch fir Mullabfuhr,
Notdienste und Feuerwehr eine bessere Nutzung gewdahrleisten. Die Planstral3en sol-
len in der Planfolge im Bereich der allgemeinen Wohngebiete mit einer Gesamtbreite
von 6,50 m ausgebaut werden.

Zusatzlich ist in den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 je Baugrundstiick nur eine
Grundstiickszufahrt zuldssig, welche auf die Breite von max. 4 m begrenzt wird, um
den Verkehrsfluss auf den Erschliel3ungsstral3en zu sichern

Im Bereich des Gewerbegebietes ist der Ausbau der Straf3e in einer Breite von bis zu
11 m vorgesehen, um die ErschlieBung von grol3eren Fahrzeugen zu gewdhrleisten.
Grundstlicke, die Uber Stichstral3en erschlossen werden, muissen ihre Abfallbehéalter
am Tag der Abholung im Einmindungsbereich der Stichstral3e bereitstellen. Eine di-
rekte ErschlieBung tber die Verdener Straf3e wird durch die Festsetzung eines Zu- und
Abfahrtverbotes ausgeschlossen, welches auf ca. 30 m Lange, gemessen von Fahr-
bahnrand der B 215, auch in dem Einmiindungsbereich der StralRe ,Zur Kumpwisch*
bericksichtig wird, um eine Unfallgefahr in diesem Bereich auszuschliel3en. Zufahrten,
die direkt von einer Bundesstral3e erschlossen werden, stellen aufgrund der Verkehrs-
belastung auf der Straf3e oftmals Probleme hinsichtlich der Verkehrssicherheit dar.
Daruber hinaus ist eine Genehmigung seitens des StralRenbaulastentragers erforder-
lich. Um die Verkehrssicherheit innerhalb des neuen Gebietes gewahrleisten zu kon-
nen, werden weitere Zufahrten auf die 6stlich gelegene BundesstralRe somit von Vorn-
herein ausgeschlossen
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Sichtdreiecke sollen in dem Knotenpunktbereich der Bundesstral3e und der Stral3e ,Zur
Kumpwisch® fiir eine ausreichende Ubersicht sorgen. In dem Hinweis Nr. 7 wird darauf
hingewiesen, dass die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke von baulichen Anlagen,
Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 80 cm
Uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten sind.

Des Weiteren wird eine ErschlieBung des Plangebietes Uber die StralRe ,Vorm Flad-
moor* durch das vorgesehene Regenriickhaltebecken sowie das festgesetzte Zu- und
Abfahrtsverbot im Bereich des Gebietes WA 5 ausgeschlossen. Eine Verbindung fir
FuRR- und Radfahrer wird jedoch, auch vor dem Hintergrund der Erreichbarkeit der
Montessori-Schule und des Spielplatzes im Kiebitzweg, durch die Festsetzung einer 3
m breiten Verkehrsflaiche besonderer Zweckstimmung (Rad- und Gehweg) berticksich-
tigt.

3.2.8  Flachen fur Versorgungsanlagen

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes ist eine Flache fir Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Transformatorenstation“ dargestellt. Die vorhandene Trans-
formatorenstation wird mit dieser Festsetzung gesichert.

3.2.9 Immissionsschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte DIN 18005/2 bzw. der Grenz-
werte der 16. BImSchV/8/ im Plangebiet sind Schallschutzmal3nahmen festzusetzen.
Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form eines Walls wurden bei den Berechnungen
zum Schutz des geplanten Allgemeinen Wohngebietes bereits berticksichtigt und im
Bebauungsplan entlang der Verdener Stral3e zeichnerisch festgesetzt. Geplant ist die
Errichtung eines Larmschutzwalles mit 5 m Héhe GOK.

Um einen ausreichenden Schutz im Inneren der schutzbedirftigen Raume vor dem
Verkehrslarm sicherzustellen, sind fir die relevanten Bereiche dariber hinaus passive
SchallschutzmalRnahmen festzusetzen und deren Anwendung, bzw. Umsetzung durch
textliche Festsetzungen im Bebauungsplan vorzuschreiben.

Fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geédndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AulRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, missen im gekennzeichnete Bereich je nach Larmpegelbereich die An-
forderungen an die Luftschalldammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Aus-
gabe Januar 2018 einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schallddmmmal von 30 dB im
gesamten Baugebiet eizuhalten.

Im Baufeld WA 4 des Allgemeinen Wohngebietes sowie bei Betriebsleiterwohnungen
und -hdusern im GEE ist fur Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedamm-
ten Liftungséffnungen oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzu-
sehen. Auf den Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine Bellftung
mittels raumlufttechnischer Anlage fur Schlaf- und Kinderzimmer kann verzichtet wer-
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den, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass
aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fir einzelne R&ume
nachhaltig ein Larmpegel von < 50 dB(A) vorliegt.

Im Baufeld WA 4 des Allgemeinen Wohngebietes sind in Immissionshéhen > 6,5 m
hausnahe Aufl3enwohnbereiche (Terrasse, Balkone) nicht zuldssig. Im GEE sind bei
Betriebsleiterwohnungen und -h&usern hausnahe Aul3enwohnbereiche bis zu einem
Abstand von 35 m zur siiddstlichen Plangebietsgrenze auf der der B 215 abgewandten
Gebéaudeseite anzuordnen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass aufgrund von Abschirmmalnahmen
oder &hnlicher Effekte im Bereich des hausnahen Aufenwohnbereiches nachhaltig ein
Larmpegelbereich von < 64 dB(A) vorliegt.

Von den oben genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn nachgewie-
sen wird, dass sich durch Abschirmeffekte oder Ahnlichem geringere Larmpegel erge-
ben.

3.2.10 Anpflanzung von Baumen

In den allgemeinen Wohngebieten ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zur Durchgri-
nung des Plangebietes je Grundstick ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die zu verwendende Pflanzqualitat ist Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem
Stammumfang von mind. 12 — 14 cm. Die Bdume sind von den Grundstickseigentu-
mern in der ersten Pflanzperiode nach Einzug zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersetzen.

3.2.11 Begrunung Wall

Der anzulegende Larmschutzwall ist gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit standortge-
rechten, heimischen Stréauchern zu bepflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Straucher

Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80/120
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn 3j.v.S.80/120
Prunus spinosa Schlehe 1j.v.S.60/100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j.v.S.80/120
Rosa canina Hundsrose 2j.v.S.60/ 80
Salix caprea Salweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60/100

* 3j.v. S. 80/120 = 3 jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhdhe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Pro 2 gm festgesetzter Flache fur Aufschittungen ist ein Strauch zu
pflanzen. Alle Straucharten sind in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
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Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch die Stadt Rotenburg in der ersten Pflanzpe-
riode (November bis April) nach Errichtung und Setzung des Larmschutzwalles im
Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 %
sind unverzuglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO werden fiur das Plangebiet drtliche Bauvor-
schriften erlassen. Diese sollen im Zusammenhang mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gem. § 9 BauGB dazu beitragen, dass sich die Gebaude in das bestehen-
de Ortsbild einfigen. Die 6rtlichen Bauvorschriften sind in den festgesetzten allgemei-
nen Wohngebieten, welche der Erganzung der vorhandenen Wohnnutzungen dienen,
zu bertcksichtigen und sollen zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen.

Dachgestaltung

Dacher haben einen grof3en Einfluss auf das Erscheinungsbild der Stadte, da sie im
Allgemeinen weithin sichtbar sind. Um eine gewisse einheitliche Gestaltung und damit
eine Ensemblewirkung zu erreichen, werden im Stadtgebiet von Rotenburg drtliche
Bauvorschriften beziglich der Dachneigung und der Dacheindeckung getroffen.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 3 werden in Abhangigkeit von der
Dachform Wand- und Firsthbhen sowie die Anzahl der Geschosse fir Hauptgebaude
festgesetzt (siehe 3.2.2 der Begriindung).

Dachaufbauten sind ausschlief3lich in Form von Solaranlagen oder haustechnischen
Anlagen wie z.B. Schornsteine oder Satellitenschisseln zulassig. Die Aufbauten sind
erforderlich, da diese der Funktionsfahigkeit des Geb&audes dienen. Eine moderne und
klimafreundliche Versorgung des Gebaudes kann somit bestmdglich erreicht werden,
ohne die Wohnflachen einzuschranken. Ansonsten sind keine Dachaufbauten, wie z.B.
Dachgauben oder Quergiebel zulassig.

In dem gesamten allgemeinen Wohngebiet sind je Doppelhaus und je Hausgruppe
aneinandergebaute Gebaude profil- und héhengleich auszufihren und einheitlich in
Dachform, Dachdeckung und Bauart (Materialien) zu gestalten, um ein einheitlichen
stadtebauliches Bild zu gewahrleisten.

Bei geneigten Dachern der Hauptgebdude ab 25° sind ausschlief3lich nicht glanzende
und nicht reflektierende rote, braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungsmaterialien
zuldssig. Hiervon ausgenommen sind parallel zur Dachflache des Hauptgebaudes
montierte Anlagen zur Solarenergienutzung.
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Hohenlage der Gebdude

Die Oberkanten der Erdgeschossfuzboden (OKFF) dirfen héchstens 0,5 m Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der angrenzenden Verkehrsflache (gemessen in der
Mitte der StralRenfront des Grundstiicks) liegen. Durch diese Vorschrift soll vermieden
werden, dass Gebdude mit weit aus dem Erdreich herausragenden Kellergeschossen
oder auf hoch aufgeschitteten Gartenflachen errichtet werden, die in Anbetracht des
ebenen Gelandes fiir das Ortsbild untypisch wéren und das Erscheinungsbild der Ort-
schaft erheblich stéren wirden.

Stellplatze

Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. dirfen nur mit versickerungsfahigem Belags-
material befestigt werden, um eine Versickerung des auf den Grundstiicken anfallen-
den Oberflachenwassers zu gewéhrleisten.

Hinweis zur Gestaltung der Garten (gem. 8 9 NBauO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahr-
ten, Zugangen, zulassigen Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie den
zulassigen Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, als Grin/Gartenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Immer haufiger ist zu beobachten, dass in den Neubaugebie-
ten vermehrt Stein- und Schotterbeete realisiert werden, was sich negativ auf die Natur
und ihre zahlreichen Arten auswirkt. Die Gartenflachen sind gartnerisch in Form von
bspw. Rasenflachen, Blumenbeeten 0.4. anzulegen. Auf diese Weise kann zu einer
Verbesserung des Kleinklimas beigetragen werden. Der Anteil der versiegelten Fla-
chen soll in den Géarten soweit wie mdglich reduziert werden, um unter anderem auch
ein Versickern von Oberflachenwasser zu ermdglichen.

3.4 Immissionsschutz

Geruchsimmissionen

Fir das Plangebiet wurde ein Geruchsgutachten zur Entwicklung von Wohn- und Ge-
werbeflachen erstellt, da sich im emissionsrelevanten Umfeld (ca. 380 m nordwestlich
des Plangebietes) eine Abwasserreinigungsanlage (ARA) und ein Lageplatz fur Grin-
schnitt befindet. (Geruchsimmissionen, Gutachten zur Entwicklung von Wohn- und
Gewerbeflachen, Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart, 13.12.2019). Die aus
der Abwasserreinigungsanlage und den dazugehérenden Nebenanlagen sowie der
Lagerflache stammenden Geruchsemissionen kénnen bei entsprechenden Windver-
haltnissen bis in den Planbereich verfrachtet werden und dort zu Geruchsbelastigun-
gen fuhren.

Nach der geltenden Geruchs-Immissions-Richtlinie GIRL des Landes Niedersachsen
darf in Wohn- und Mischgebieten eine maximal Immissionshaufigkeit von 10 % der
Jahresstunden bei 1 Geruchseinheit (GE) und in Gewerbe- und Industriegebieten von
15 % nicht tUberschritten werden. Andernfalls handelt es sich um erheblich beléstigen-
de Geruche.
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Unter den gegebenen Annahmen kommt es im Bereich der Planflache zu maximalen
Wahrnehmungshaufigkeiten von bis zu 4 % der Jahresstunden. Die hier anzusetzen-
den Richtwerte von 10 % der Jahresstunden (fur Wohn- und Mischgebiete) und 15 %
der Jahresstunden (fur Gewerbe/Industrie) werden durch die umliegenden emissions-
relevanten Anlagen deutlich eingehalten.

DarlUber hinaus ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet von landwirtschaftlichen
Flachen umgeben ist, auf denen eine Bewirtschaftung stattfindet. Ortsiibliche und tem-
poréar auftretende landwirtschaftliche Immissionen (z.B. durch Gulleausbringung, Sila-
gelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der
ordnungsgemafen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen und Betrieben ausgehen kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige
Rucksichtnahmegebot, zu tolerieren. Dies gilt ebenso fur Gerauschimmissionen im
Rahmen der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen.

Gerauschimmissionen

Fur das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um zum
einen die Gerduschimmissionen, verursacht durch die geplante Ansiedlung eines Ge-
werbebetriebes, an den umliegenden Bebauungen innerhalb und aul3erhalb des Plan-
gebietes zu ermitteln und nach TA Larm /1/ zu beurteilen. Zum anderen wurden die
Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plangebiet einwirken sowie die Auswirkungen
des Ziel und Quellverkehrs untersucht (Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 123 ,Westlich Kleekmap“ der Stadt Rotenburg (Wum-
me), INGENIEURBURO TETENS, Osterholz Scharmbeck, 14.03.2022).

Fir die Einordnung der zu erwartenden Schallimmissionen wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ / Teil 1 Beiblatt 1 / fur Schallbelastungen sowohl aus Gewerbe als auch aus
Verkehr, die Richtwerte der TA Larm fiir gewerblichen LArm sowie die Grenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) als weitere Abwéagungsgrundlage fir
Schallbelastungen aus dem Verkehr herangezogen.

Die Baugebietsflachen innerhalb des Plangebietes werden als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) und als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEE) festgesetzt. Die Umgebung
des Plangebietes weist eine wohnbauliche sowie eine gemischte Nutzung auf und ist
beziglich ihres Schutzanspruches einem Allgemeinen Wohngebietes sowie eines
Mischgebietes/Dorfgebietes gleichzusetzen.

Die DIN 18005/1/ in Verbindung mit Beiblatt 1 der DIN 1800572/ wird zur Ermittlung
und Beurteilung der Gerdausche im Rahmen der stadtebaulichen Planung herangezo-
gen. Die Orientierungswerte sind keine Grenzwerte, haben aber vorrangig Bedeutung
fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzungen und fur Neupla-
nungen von Flachen, von den Schallemissionen ausgehen.
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Die Orientierungswerte der DIN 18005/2/ betragen

e in allgemeinen Wohngebieten (WA), Campingplatzgebieten und Kleinsied-
lungsgebieten (WS)

tags 55 dB
nachts 40 dB

e in Gewerbegebieten (GE) und Kerngebieten (MK)
tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB

e in Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags 60 dB
nachts 50 dB bzw. 45 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben herange-
zogen werden, der héhere Wert gilt nur fur Verkehrslarm.

Da die Einhaltung der oben genannte Orientierungswerte bei hoher Vorbelastung
durch Verkehrslarm oftmals problematisch ist, kann zur Beurteilung der Schallimmissi-
onssituation hilfsweise auch eine andere gesetzliche Regelung, z.B. die 16. BIm-
SchV78/, herangezogen werden.

Mit der 16. BISchV wurden vom Gesetzgeber rechtsverbindliche Grenzwerte in Bezug
auf Verkehrslarm durch Strafl3en- und Schienenverkehr vorgegeben. Generell sind die-
se heranzuziehen, wenn Stra3en oder Schienenwege neu gebaut oder wesentlich ge-
andert werden. Im Zusammenhang mit stadtebaulichen Planungen ist die Anwendung
dieser Grenzwerte nicht zwingend vorgeschrieben, jedoch werden sie regelmafig in
der Praxis zur Abgrenzung eines Ermessensbereiches und als weitere Abwagungs-
grundlage herangezogen.

Die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) betragen
e in Mischgebieten, Kerngebieten, Dorfgebieten

tags 64 dB(A)
nachts 54 dB(A)
¢ in allgemeinen Wohngebieten, reinen Wohngebieten und Kleisiedlungsgebieten
tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)

e in Gewerbegebieten
tags 69 dB(A)
nachts 59 dB(A)
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Die Immissionsrichtwerte sind gemalfd Abschnitt 6.1 der TA Larm /4/ wie folgt festge-
legt:
¢ in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)
¢ in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)
e in Mischgebieten, Kerngebieten, Dorfgebieten
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Die Art der bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festlegungen
in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fir Ge-
biete und Einrichtungen sowie Gebiete und Einrichtungen, fir die keine Festsetzungen
bestehen, sind entsprechend der Schutzbedurftigkeit unter Berticksichtigung der tat-
sachlichen Nutzung zu beurteilen.

Als Schallquellen wurde die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes innerhalb des Plan-
gebietes sowie der StraBenverkehr auf der B215 untersucht.

Als Grundlage fiir den Bebauungsplan wurde die derzeit vorgesehene Ansiedlung ei-
nes Gewerbebetriebes bericksichtigt. Dabei wurden die Betriebsdaten herangezogen.
Es ist jedoch festzustellen, dass es sich bei dieser Aufstellung um einen Angebotsbe-
bauungsplan handelt, sodass sich innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes
auch andere Betriebe ansiedeln kdnnte. In diesem Fall wéare dann auf Baugenehmi-
gungsebene der Nachweis zu erbringen, dass auch durch die geanderte Nutzung oder
Planung die Anforderungen der TA Larm /4/ eingehalten werden.

Die schalltechnischen Berechnungen haben bzgl. der Ansiedlung des Gewerbebetrie-
bes, unter Bericksichtigung der im Gutachten vorgesehenen Betriebsablaufe und
Emissionsansdtze zum Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm /1/ tags und nachts an allen Immissionsorten (sowohl an den umliegenden Be-
standsbebauungen als auch innerhalb der neu geplanten Wohngebietsflachen) durch
den Beurteilungspegel eingehalten oder unterschritten werden. Eine relevante gewerb-
liche Vorbelastung ist an dem Standort nicht vorhanden. Auch die Betrachtung einzel-
ner, kurzzeitiger Gerduschspitzen fihrt zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Maxi-
malpegel an allen Immissionsorten durch die zu erwartenden Maximalpegel des Be-
triebes eingehalten oder unterschritten werden. Auch bzgl. tieffrequenter Gerausche
wurden Untersuchungen durchgefiihrt. Aufgrund der schalltechnischen Komplexitéat
von Innenraumen sind allgemeingiltige Regeln, die von Aul3enschallpegeln eindeutig
auf das Vorliegen von tieffrequenten Gerduschen in Innenrdumen schlieRen lassen,
bisher nicht vorhanden. Aus den Ergebnissen von Messungen, die im Aulenbereich
vorgenommen wurden, sind daher nur Abschatzungen tieffrequenter Gerausche im
Innenraum maglich. Unter Berticksichtigung der betrachteten Schallquellen sind keine
schadlichen, tieffrequenten Gerduschimmissionen zu erwarten.
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Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen fuhrt die schalltechnische Untersuchung zu
dem Ergebnis, dass sich fir die Tageszeit an der siddstlichen Baugrenze des Gewer-
begebietes entlang der B215 Beurteilungspegel von 67 dB(A) berechnen. Der Pegel
nimmt mit zunehmendem Abstand zur B215 ab. Der Orientierungswert der DIN
18005/2/ wird damit geringfuigig um 2dB uberschritten. Der Grenzwert der 16. BIm-
SchV/8/ und die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung werden deutlich unterschritten.
An der sudostlichen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes (WA 4) berechnen
sich entlang der B215 Beurteilungspegel von 65 dB(A) in 8m Hoéhe und 59 dB(A) in 5m
Hohe. Der Pegel nimmt mit zunehmendem Abstand zur B215 ab. Die Orientierungs-
werte der DIN 18005/2/ wird damit um 10 dB in 8m Hohe und 4 DB in 5m Hohe uber-
schritten Die Schwelle zur Gesundheitsgeféahrdung wird in beiden Hohen deutlich un-
terschritten. Zusatzlich wird der Grenzwert der 16. BImSchV /8/ in 5m Hohe eingehal-
ten. Durch den geplanten 5m hohen Wall ergeben sich damit erhebliche Pegelreduzie-
rungen fir das EG und 1. OG. In der weiter von der B215 entfernten Baufelder berech-
nen sich deutlich geringere Pegel. Im hinter dem WA4 liegenden Baufeld WA 3 be-
rechnen sich tags nur noch Beurteilungspegel von 57 dB(A).

Fir die Nachtzeit berechnen sich an der sudostlichen Baugrenze des Gewerbegebie-
tes entlang der B215 Beurteilungspegel von 61 dB(A) in 8m Hohe und 60 dB(A) in 5m
Hohe. Der Pegel nimmt mit zunehmendem Abstand zur B215 ab. Der Orientierungs-
wert der DIN 18005/2/ wird damit um 6dB uberschritten. Der Grenzwert der 16. BIm-
SchV/8/ wird geringflgig um 2dB uberschritten. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahr-
dung wird um 1dB Uberschritten. Wobei diese in Gewerbegebieten nur bedingt anzu-
wenden sind. An der sudostlichen Baugrenze des Allgemeinen Wohngebietes (Baufeld
WA4) berechnen sich entlang der B215 Beurteilungspegel von 59dB(A) in 8m Hohe
und 52 dB(A) in 5m Hohe. Der Pegel nimmt mit zunehmendem Abstand zur B215 ab.
Der Orientierungswert der DIN 18005/2/ wird damit um 14 dB in 8m Hohe und 7 dB in
5m Ho6he Uberschritten. Durch den geplanten 5m hohen Wall ergeben sich damit er-
hebliche Pegelreduzierungen fir das EG und 1. OG. In den weiter von der B215 ent-
fernten Baufelder berechnen sich deutlich geringere Pegel. Im hinter dem WA4 liegen-
den Baufeld WA3 berechnen sich nachts nur noch Beurteilungspegel von 50dB(A).

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte DIN 18005/2 bzw. der Grenz-
werte der 16. BImSchV/8/ im Plangebiet sind Schallschutzmal3nahmen festzusetzen.
Aktive SchallschutzmalRnahmen in Form eines Walls wurden bei den Berechnungen
zum Schutz des geplanten Allgemeinen Wohngebietes bereits beriicksichtigt. Geplant
ist die Errichtung eines Larmschutzwalles entlang der B215 mit 5m Héhe GOK. Fir das
Gewerbegebiet wurden keine aktiven SchallschutzmalRnahmen berlicksichtigt. Zusétz-
lich sind passive SchallschutzmafRnahmen zum Schutz schutzbedurftiger Raume vor-
zusehen. Diese sind unter dem Punkt 3.2.9 aufgefihrt.

Des Weiteren wurde Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Auswirkun-
gen des Ziel- und Quellverkehrs betrachtet. Bei der Aufstellung eines Bebauungspla-
nens sind bei der Neuplanung einer verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen dieser
abzuschéatzen und Mallnhahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen zu
treffen, um dem geforderten Schutzniveau gerecht zu werden, auch wenn schadliche
Auswirkungen auf3erhalb des Plangebietes liegen (Verkehrslarmfernwirkung).
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Eine Anderung der Verkehrslarmverhéltnisse ist wesentlich, wenn durch die Planung

o der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB erhoht wird (das sind nach
den Rundungsregeln der 16. BImSchV/8/ alle Pegelerhthungen ab 2,1
dB) oder

o der Beurteilungspegel auf mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A)
in der Nacht erhoht wird oder

o Beurteilungspegel von mindestens 70 dB(A) am Tag oder 60 dB(A) in
der Nacht weiter erhoht werden.

Die Untersuchung ergab, dass es auf offentlichen Verkehrswegen stadteinwarts tags
und nachts zu einer Erhdhung des Beurteilungspegels von 0,2 dB kommt. Die Schwel-
le zur Gesundheitsgeféahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts wird dabei be-
reits an zwei Immissionspunkten ohne den Mehrverkehr erreicht bzw. Uberschritten.
Stadtauswarts verandert sich der Beurteilungspegel durch den Mehrverkehr nicht. Aus
Sachverstandiger Sicht ist die Erh6hung von 0,2 dB jedoch in aller Regel einer Abwa-
gung zu Gunsten des Bauvorhabens ohne weitere Schallschutzmalinahmen zugang-
lich, da diese Erhéhung weder messtechnisch nachweisbar noch subjektiv wahrnehm-
bar ist. Hinzu kommen Prognoseunsicherheiten und die taglichen Verkehrsschwan-
kungen, so dass die Erhohung von 0,2 dB aus Sachverstandiger Sicht nicht als beson-
ders kritisch einzustufen ist. Larmkonflikte kbnnen somit ausgeschlossen werden.

3.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGber die von der Verdener
Stral3e ins Plangebiet miindende Straf3e ,Zur Kumpwisch®. Durch die Berticksichtigung
einer Linksabbiegespur von der BundesstralRe in das Plangebiet, welche im Rahmen
der weiteren ErschlieBungsplanung im Zuge der Durchfihrung der Planung beriick-
sichtigt wird, kann die Verkehrssicherheit weiterhin gewahrleistet werden. Die Erschlie-
Bung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber eine neu herzustellende Ringerschlie-
Bung, sodass auch die Abfallentsorgung gewahrleistet werden kann. Grundstiicke, die
Uber StichstrafRen erschlossen werden, missen ihre Abfallbehalter am Tag der Abho-
lung im Einmindungsbereich der StichstralRe bereitstellen. Eine direkte Erschliel3ung
Uber die Verdener Stral3e wird durch die Festsetzung eines Zu- und Abfahrtverbotes
ausgeschlossen, welches auf ca. 30 m Lange, gemessen von Fahrbahnrand der B
215, auch in dem Einmindungsbereich der StralRe ,Zur Kumpwisch* berticksichtig
wird. In dem Knotenpunkt der Bundesstral3e und der StraRe ,Zur Kumpwisch* sind
Sichtdreiecke nachrichtlich Gbernommen worden, die von baulichen Anlagen, Aufschiit-
tungen sowie Bewuchs und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 80 cm uber der
Fahrbahnoberkante freizuhalten sind (siehe Hinweis Nr. 7).

Unter Bertcksichtigung der anbaurechtlichen Bestimmungen gemaR § 9 FStrG wird im
Bebauungsplan eine 20 m breite Bauverbotszone entlang der Verdener Stral3e (Bun-
desstral3e 215), gemessen vom &uf3eren Fahrbahnrand der Bundesstral3e, nachricht-
lich dargestellt. Dieser Bereich ist von allen baulichen Anlagen wie Carports, Garagen,
Stellplatzen, Nebenanlagen, Verkehrs-, Lager- und Aufstellflachen sowie von Aufschiit-
tungen und Abgrabungen grol3eren Umfanges freizuhalten. Davon ausgenommen ist in
der Breite des Allgemeinen Wohngebietes stral3enbegleitend ein Larmschutzwall in
einer Hohe von 5 m GOK zulassig.
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Des Weiteren durfen im Abstand bis 40 m vom befestigten Fahrbahnrand, keine Wer-
beanlagen errichtet werden, die geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Bundesstral3e zu beeintrachtigen.

Eine ErschlielRung des Plangebietes Uber die Stralle ,Vorm Fladmoor* wird durch das
vorgesehene Regenriickhaltebecken sowie das festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot im
Bereich des Gebietes WA 5 ausgeschlossen. Eine Verbindung fiir Ful3- und Radfahrer
wird jedoch, auch vor dem Hintergrund der Erreichbarkeit der Montessori-Schule und
des Spielplatzes im Kiebitzweg, bertcksichtigt.

4. VER- UND ENTSORGUNG

e Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

e Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss an die
Schmutzwasserkanalisation.

Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
einen Podsol-Gley sowie einen podsolierter Regosol. Aufgrund dieser Bodenverhalt-
nisse kann darauf geschlossen werden, dass die Beseitigung des Oberflichenwassers
durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen kann. Das auf den StralRenver-
kehrsflachen anfallende Oberflachenwasser ist innerhalb der im Plangebiet vorgese-
henen Regenrickhaltebecken zuriickzuhalten. Im weiteren Verfahren wird ein Boden-
gutachten erarbeitet; die Ergebnisse werden ergéanzt.

e LOschwasserversorgung

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wies der Landkreis
Rotenburg darauf hin, dass eine Loschwassermenge von mind. 96 m3/h Uber 2 Stun-
den gewahrleistet werden muss. Soweit noch nicht vorhanden, erfolgt die Loschwas-
serversorgung durch die Stadtwerke Rotenburg (Wumme). Ein weiterer Bedarf kann
durch die Bertcksichtigung von Léschwasserbrunnen, Teichen oder Léschwasserbe-
haltern auf den Grundstliicken bereitgestellt werden. Entsprechende Mafnahmen sind
im Rahmen der Durchfiihrung der Planung im Zuge der ErschlieRungsplanung zu be-
ricksichtigen.

e Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wumme)
GmbH.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Rotenburg (Wimme).
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5. BODENSCHUTZ, ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

e Bodenschutz

Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen und/oder Geriiche festgestellt
werden, ist die Genehmigungsbehérde unverziglich zu informieren.

e Archéaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine archdologischen Denkmale bekannt.

Sollten bei den geplanten Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden (z. B. Scherben von Tongefal3en, Holzkohleansammlungen oder auffallige Bo-
denverfarbungen oder Steinh&dufungen, auch geringe Spuren solcher Funde), so wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde nach § 14 Niederséachsisches Denkmalschutz-

gesetz (NDSchG) meldepflichtig sind. Die Meldung hat bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde beim Landkreis Rotenburg (Wimme) zu erfolgen.

6. BODENORDNUNG

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7. FLACHENUBERSICHT

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermalien:

Flachenbezeichnung ha
Allgemeine Wohngebiete (WA) 2,88
Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEE) 1,55
StralRenverkehrsflache 1,15
Offentliche Grunflachen (Larmschutzwall) 0,21
Offentliche Grunflache (Spielplatz) 0,059
Flachen fir die Regenrtickhaltung 0,45
Flachen fur die Versorgung (Transformatorenstation) 0,002
Bruttobauland 6,3




25

8. UMWELTBERICHT GEMASS § 2 A BAUGB

Die Umweltprifung wird fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j
und 8 1 a BauGB durchgefiihrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen.

8.1 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Rotenburg (Wimme) beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 123 ,Westlich Kleekamp® die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansied-
lung eines Gewerbebetriebes, der aktuell in der Verdener StralRe, 6stlich der Berufsbil-
denden Schule seinen Standort hat. Der derzeitige Standort soll aus betrieblichen
Grunden und wirtschaftlichen Uberlegungen aufgegeben werden. Neben der Festset-
zung eines eingeschréankten Gewerbegebietes entlang der Verdener Stral3e, fur die
Ansiedlung des Gewerbebetriebes, werden die weiteren Flachen einer Wohnbauent-
wicklung mit der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes zugefiihrt. Zur Realisie-
rung des Vorhabens ist eine Waldbeseitigung erforderlich.

Es ist Ziel der Stadt Rotenburg mit der Bauleitplanung die stadtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich zu steuern bzw. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung des Gewerbe-
betriebes und die Schaffung von Wohnbauflachen zu ermdéglichen.

Beziglich weiterer Erlauterungen zu den Inhalten und verfolgten stadtebaulichen Zie-
len der Bauleitplanung wird auf das Kapitel 3.1 ,Stadtebauliche Zielsetzung“ der Be-
grindung verwiesen.

8.2 Rechtliche Rahmenbedingungen sowie umweltschutz- und planungsre-
levante Fachgesetze und Fachpléne

Fur die Erarbeitung des Umweltberichts sind, auf das Vorhaben bezogen, neben den

Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) folgende Rechtsvorschriften und Fachpla-

ne relevant:

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

= Niederséachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGB-
NatSchG),

= Niedersédchsisches Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG),

» Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

» Fortschreibung Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Niedersachsisches Ausfuhrungsgesetz
zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

Uber die in § 1 BNatSchG allgemein formulierten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinaus ist das 5. Kapitel des Bundesnaturschutzgesetzes von Be-
deutung. In diesem Abschnitt werden Schutz und Pflege wildlebender Tier- und Pflan-
zenarten geregelt.

Darin nennt 8 37 BNatSchG die Aufgaben des Artenschutzes:

= den Schutz der Tiere und Pflanzen wildlebender Arten und ihrer Lebensge-
meinschaften vor Beeintrachtigungen durch den Menschen und die Gewdhrleis-
tung ihrer sonstigen Lebensbedingungen,

= den Schutz der Lebensstatten und Biotope der wildlebenden Tier- und Pflan-
zenarten sowie

= die Wiederansiedlung von Tieren und Pflanzen verdrangter wildlebender Arten
in geeigneten Biotopen innerhalb ihres natirlichen Verbreitungsgebietes.

Fir die besonders geschitzten Tier- und Pflanzenarten im Sinne von 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG trifft das Bundesnaturschutzgesetz in § 44 BNatSchG besondere
Regelungen. Der Schutz umfasst die wildlebenden Tiere und Pflanzen im o0.g. Sinne
sowie auch die europdischen Vogelarten einschlief3lich ihrer Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten.

Die rechtlichen Grundlagen zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten sind in
den 88 38 (zum allgemeinen Arten-, Lebensstétten- und Biotopschutz), 39 (allgemeiner
Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen) und 44 (besonders geschutzte und bestimm-
te andere Tier- und Pflanzenarten) des BNatSchG festgelegt. Danach ist es verboten,
ohne verninftigen Grund Lebensstatten wildlebender Tier- und Pflanzenarten zu zer-
storen oder sonst erheblich zu beeintrachtigen oder wildlebende Tiere mutwillig zu be-
unruhigen, zu fangen, zu verletzen oder zu téten.

Das NAGBNatSchG enthalt einige Niedersachsen bezogene Abweichungen und Er-
ganzungen zum BNatSchG.

Niedersédchsisches Gesetz (ber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Der Zweck (8 1 NWaldLG) des niedersachsischen Gesetzes iber den Wald und die
Landschaftsordnung ist es, den Wald wegen seiner Nutzfunktion, seiner Bedeutung fur
die Umwelt, insbesondere als Lebensraum fir wild lebende Tiere und wild wachsende
Pflanzen, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, das Landschafts-
bild und seiner Bedeutung als Erholungsfunktion zu erhalten und nachhaltig zu sichern.

Das NWaldLG wird bei der Planung bericksichtigt, da sich innerhalb des Plangebietes
sowie angrenzend forstwirtschaftliche Flachen befinden. Laut dem § 8 Absatz 2
NWaldLG bedarf es fur eine Waldumwandlung keine Genehmigung der Waldbehdorde,
wenn die Umwandlung durch Regelungen in einem Bebauungsplan oder einer stadti-
schen Satzung erforderlich werden. Zu néheren Details der erforderlichen Waldum-
wandlung wird auf das Kap. 8.3.4.2 ,Waldumwandlung“ verwiesen.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Zweck des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und, soweit es sich um genehmigungsbedurftige
Anlagen handelt, auch vor Gefahren, erheblichen Nachteilen und erheblichen Belasti-
gungen, die auf andere Weise herbeigefiihrt werden, zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Fortschreibung Landschaftsranmenplan fur den Landkreis Rotenburg/Wimme
(LRP, 2015)

Der Landschaftsrahmenplan trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten tGberwiegend Biotoptypen
von sehr geringer bis geringe Bedeutung. Der vorhandene Waldbestand beinhaltet
einen Biotoptypen von mittlerer Bedeutung.

Karte 1I: Landschaftsbild

Das Plangebiet grenzt direkt an den Siedlungsraum der Stadt Rotenburg an. Das
Plangebiet beinhaltet eine Landschaftseinheit von mittlerer Bedeutung, die von struk-
tur- bzw. gehdlzreiche Grinlandkomplexe und strukturreiche Ackerlandschaften ge-
pragt wird.

Karte 1ll: Boden
Der LRP stellt fir den Bereich des Plangebietes sowie umliegend keine Béden mit na-
tur- und kulturhistorischer Bedeutung dar.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Die Ackerflache im Plangebiet beinhaltet einen Bereich mit hoher Grundwasserneubil-
dung und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung. Die weiteren Flachen beinhalten kei-
ne Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept
Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen haben eine umweltvertragliche Nut-
zung zum Ziel.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung best. Teile von Natur und Landschaft

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen beinhalten keine Schutzgebiete und
-objekte. Nordwestlich ist die Wimmeniederung dargestellt. Diese beinhaltet das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 1 ,Wimmeniederung unterhalb von Rotenburg” und das
FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wummeniederung“. Einzelne Biotoptypen beinhalten gesetzlich
geschutzte Biotope, gemald 8§ 30 BNatSchG. Des Weiteren beinhaltet die Niederung
ein Gebiet, welches die Voraussetzungen fiir ein Naturschutzgebiet (NSG) erfillt.
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Weitere Grundlagen fur die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens sind:

o Biotopkartierung im Jahre 2022, gemald dem Kartierschlissel der Biotoptypen
in Niedersachsen (Drachenfels, 2021),

o Kartenserver LBEG (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/),

e Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

e Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015),

e Baugrunduntersuchung wird derzeit erarbeitet.

e Artenschutz-Gutachten wird derzeit erarbeitet.

e Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
123 ,Westlich Kleekmap*” der Stadt Rotenburg (Wimme), Ingenieurbiro Tetens,
Osterholz Scharmbeck, Stand: 14.03.2022.

e Geruchsimmissionen, Gutachten zur Entwicklung von Wohn- und Gewerbefla-
chen, Oederquart, Oldenburg, Prof. Dr., Stand: 13.12.2019.

8.3 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im derzeitigen Ist-Zustand
(Basisszenario), bei Nichtdurchfiihrung und Durchfihrung der Planung sowie die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden nachfolgend auf das jeweilige
Schutzgut bezogen dargestellt.

8.3.1  Schutzgut Boden und Wasser
8.3.1.1 Boden

Das Plangebiet befindet sich in der naturraumlichen Region der Wimmeniederung und
hier in der naturrdumlichen Untereinheit der Hellweger Sand- und Moorniederung.
Nach der Bodenkarte von Niedersachsen (BK 50; 1:50.000) beinhaltet das Plangebiet
die Bodentypen Gley-Podsol sowie einen podsolierten Regosol.

Der Gley-Podsol ist ein grundwasserbeeinflusster lehmiger Sandboden. Die Durchwur-
zelungsintensitat und das Porenvolumen sinken mit zunehmender Tiefe und die Lage-
rungsdichte nimmt zu. Der Regosol ist ein gering entwickelter Boden aus carbonatfrei-
em bis carbonatarmen Lockergestein. Unter dem humosen Oberboden folgt gleich das
nur schwach verwitterte Ausgangsgestein. Bei entsprechender Verwitterung des Aus-
gangsgesteins bildet der Regosol Ubergédnge zu einem Podsol. Der podsolierte Rego-
sol ist ein nahrstoffarmer Boden mit einem oftmals verminderten Wasserruckhaltever-
mdogen. Bezogen auf das Ertragspotential besitzen beide Bodentypen ein geringes
naturliches ackerbauliches Ertragspotential.

Der podsolierte Regosol z&hlt, aufgrund seiner Seltenheit, zu den schutzwirdige Bo-
den in Niedersachsen.

Im Plangebiet wird derzeit eine Baugrunduntersuchung erstellt. Aussagen / Ergebnisse
aus dem Gutachten zum Schutzgut Boden werden bis zur offentlichen Auslegung er-
ganzt.
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Das Plangebiet beinhaltet, neben StralRen, vorwiegend land- bzw. forstwirtschaftliche
Flachen. Im Bereich des Waldes durften noch naturliche Bodenverhéltnisse vorhanden
sein. Ansonsten ist von einem anthropogen uberpragten Boden im Plangebiet auszu-
gehen.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Der Versiegelungsgrad wirde unveran-
dert bleiben und die Bodeneigenschaften nicht weiter eingeschrankt werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet wird, wie bereits erwdhnt, land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt. Ledig-
lich im Bereich der ,Verdener Straf3e” und ,Zur Kumpwisch* sind mit der Asphaltierung
bereits dauerhafte Versiegelungen erfolgt und der Boden hat seine urspriinglichen Ei-
genschaften vollstdndig verloren. Mit der Ausweisung eines eingeschréankten Gewer-
begebietes, allgemeinen Wohngebiets, Stra3enverkehrsflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft soll eine zusatzliche Bebauung und Versiegelung ermaéglicht werden.
Waéhrend der Bauzeit werden aller Voraussicht Abgrabungen und Aufschiittungen von
Bdden erfolgen. Dementsprechend ergeben sich mit dem geplanten Vorhaben erhebli-
che Beeintrachtigungen durch Versiegelung, Uberbauung, Abgrabung und Aufschiit-
tung, der bisher land- bzw. forstwirtschaftlich genutzten Flachen. Versiegelter Boden
verliert dahingehend vollstéandig seine Funktionen als Regulationsfaktor fiir den Boden-
und Bodenwasserhaushalt (Puffer- und Filterfunktion), seine Funktion als Pflanzen-
standort und Lebensraum fiir Organismen. Hierfiir sind entsprechende Kompensa-
tionsmalnahmen erforderlich.

8.3.1.2 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate im langjdhrigen Mittel betragt, laut Hydrogeologi-
scher Karte von Niedersachsen (1:50.000), 200 - 350 mm/a und ist damit als mittel bis
hoch eingestuft. Die Gefahrdung des Grundwassers wird Uberwiegend als gering be-
wertet. Lediglich im nordwestlichen Bereich, entlang des Weges ,Vorm Fladmoor®, ist
ein Bereich im Plangebiet vorhanden, indem die Gefédhrdung des Grundwassers als
hoch bewertet wird. Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt, nach der Hydrogeolo-
gischen Karte von Niedersachsen (HK 50; 1:50.000), bei ~ + 17,5 bis 20,0 m NHN und
somit ca. 1,0 m bis 5,5 m unter der Geladndeoberkante.

Aussagen/Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung zum Schutzgut Wasser werden
bis zur 6ffentlichen Auslegung ergénzt.

Im Plangebiet sowie umliegend sind keine Oberflachengewasser vorhanden. In westli-
cher Richtung, in ca. 600 m Entfernung, befindet sich die Wimmeniederung. Das
Plangebiet befindet sich in keinem Wasserschutzgebiet.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung kann das anfallende Niederschlagswasser
auch zukinftig ungehindert auf der land- bzw. forstwirtschaftlichen Flache versickern.
Lediglich im Bereich der Straf3en ist die Versickerung bereits eingeschrénkt.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben und den Ausweisungen eines eingeschrankten Gewer-
begebietes sowie Wohngebietes wird die derzeit vorhandene uneingeschrankte Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers eingeschrankt. Dennoch soll auch zu-
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kinftig eine Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen. Das auf den Stral3enver-
kehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll innerhalb der im Plangebiet vorgese-
henen Regenruckhaltebecken zurtickzuhalten werden. Aussagen/Ergebnisse aus der
Baugrunduntersuchung zum Schutzgut Wasser werden bis zur 6ffentlichen Auslegung
erganzt. Sollte eine Versickerung auf den Grundstucken realisierbar sein, sind auf das
Schutzgut Wasser keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Kompensa-
tionsmalRnahmen sind dementsprechend nicht erforderlich.

8.3.2  Schutzgut Flache

Der durchschnittliche Versiegelungsgrad, d.h. der Anteil der versiegelten Béden an der
Gesamtflache der Stadt Rotenburg (Wimme) betragt 9,01 % (Stand: 18.02.2020), ge-
mal der Karte ,Grad der Bodenversiegelung auf Gemeindeebene* (1:500.000).

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde sich der Versiegelungsgrad in der Stadt
Rotenburg derzeit nicht erhdhen und der unbebaute Bereich kdnnte weiterhin land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Es steht jedoch kein alternativer Standort fur
die Ansiedlung eines stadtansassigen Gewerbebetriebes zur Verfliigung. Weiterhin soll
mit der Planung der hohen Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken nachgekommen wer-
den.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Mit dem geplanten Vorhaben wird im Plangebiet eine dauerhafte Versiegelung zuge-
lassen und der Versiegelungsgrad in der Stadt Rotenburg wird sich geringfligig erho-
hen. Wesentliche statistische Auswirkungen wird es jedoch aufgrund der Plangebiets-
grolRe und der Versiegelungsmdoglichkeiten nicht geben. Der geplante Gewerbe- und
Wohnbaustandort ist verkehrstechnisch gut gelegen. Der Stadt Rotenburg standen
sonst keine Alternativen zur Verfiigung. Die Umgebung Rotenburgs ist durch eine hohe
landschaftsokologische Qualitat — mehrere Natur-/ Landschaftsschutzgebiete und FFH-
Gebiete — gekennzeichnet, sodass es nur wenig Entwicklungspotentiale fir Bauflachen
gibt, bei denen nicht in wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft eingegriffen wird.
Der vorgesehene Standort beinhaltet, bis auf den Waldbestand, einen solchen Bereich
und angrenzend sind Bebauungen bereits vorhanden.

8.3.3  Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Stadtrand von Rotenburg, zwischen der ehema-
ligen Lungenklinik und der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung. Siddstlich grenzt die
Verdener Strale (B 215) an das Plangebiet. Das Plangebiet selbst wird entweder
landwirtschaftlich genutzt oder beinhaltet eine forstwirtschaftliche Flache. Ansonsten
sind umliegend weitere Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. In
westlicher Richtung befindet sich die Wimmeniederung. Die land- bzw. forstwirtschaft-
lichen Flachen sowie die Wimmeniederung dienen allesamt der Frisch- und Kaltluf-
tentstehung.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden und ihren Beitrag zur Frisch- und Kaltluf-
tentstehung beitragen.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft aufgrund der gewerblichen und wohn-
baulichen Erweiterung liegen durch die Lage im Aul3enbereich mit umgebenen land-
wirtschaftlichen Flachen unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Wahrend der Bautétig-
keit konnten sich aufgrund von Baumaschinen temporér héhere Immissionsbelastun-
gen ergeben. Die angrenzende freie Landschaft, insbesondere die westlich gelegene
Wimmeniederung, sorgen auch zukunftig fir einen guten Luftaustausch, sodass mit
dem Vorhaben verbundene leichte Temperaturerh6hungen durch Versiegelung und
Uberbauung ausgeglichen werden kénnen. KompensationsmaRnahmen sind fir das
Schutzgut Klima/Luft nicht erforderlich.

8.3.4  Schutzgut biologische Vielfalt
8.3.4.1 Pflanzen

Im Plangebiet erfolgte im Jahr 2022 eine Biotoptypenkartierung. Die Biotoptypen wur-
den gemall dem Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachen (DRACHENFELS,
2021) erfasst.

Das Plangebiet beinhaltet vorwiegend eine ackerbaulich genutzte Flache (A). Sudlich,
der ErschlieRungsstralle ,Zum Kumpwisch” vorgelagert, ist ein Kiefernwald armer
Sandbdden (WK) im Plangebiet vorhanden. Dieser beinhaltet die Hauptbaumart Kiefer
(Pinus sylvestris). Im Unterstand sind vorwiegend die Baumarten Ahorn, Roteiche,
Stieleiche, Eberesche und spatbliihende Traubenkirsche vorhanden. Der Waldbestand
setzt sich in westlicher Richtung auch aufRerhalb des Plangebietes fort. Daran angren-
zend befindet sich ein Wohnhaus mit Hausgarten (OEL/PH). Im Randbereich zur an-
grenzenden Verdener Strafe (OVS) hat sich eine schmale Ruderalflur (UR) entwickelt.
Auf dieser befinden sich Einzelbaume der Baumart Stieleiche (Quercus robur) mit ei-
nem Stammdurchmesser von ca. 0,2 - 0,4 m. Eine weitere Ruderalflur hat sich im Nor-
den entlang der angrenzenden Wohnbebauung (OEL/PH) entwickelt. In westlicher
Richtung geht die Ruderalflur in einen Scher- und Trittrasen (GR) uber. In der nord-
westlichen Ecke des Plangebietes ist ein kleines Geb&ude zur Energieversorgung (OK)
vorhanden. Beidseitig des Weges ,Vorm Fladmoor” haben sich Strauch-Baumhecken
(HFM) entwickelt. Daran angrenzend befindet sich eine Aufforstung eines jungen Ei-
chenwaldes (WQj). Sudlich des Plangebietes ist das Gelande der ehemalige Lungen-
klinik (ONZ/PA) vorhanden. Dieses beinhaltet neben Bebauungen und Stellplatzen
auch unbefestigte Flachen, die Rasen und Gehdlzbestinde beinhalten. Ostlich der
Verdener Stral3e sind weitere Strauch-Baumhecken auf Ruderalfluren vorhanden. Die-
se gehen zu Teil in kleine Eichenmischwélder (WQ) Uber. Ansonsten sind umliegend
weitere landwirtschaftliche Flachen vorhanden, die ackerbaulich genutzt werden.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin land- bzw. forst-
wirtschaftlich genutzt werden. Die Stral3en und Wege wéren zur Erschliel3ung der um-
liegenden Flachen erforderlich und vorhanden. Der Gehdlz-/Waldbestand wiirde voll-
standig bestehen bleiben.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche veran-
dert und ergénzt wurden.

Wertstufe 5 (kurz: W 5) = Biotoptyp mit sehr hoher Bedeutung; W 4 = Biotoptyp mit hoher Bedeutung;
W 3 = Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung; W 2 = Biotoptyp mit geringer Bedeutung;
W 1 = Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung; W 0 = Biotoptyp keiner Bedeutung (versiegelte Flachen).

Biotoptyp Wertstufe Wertstufe
Ist-Zustand | Soll-Zustand
Innerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 0-1
- Zierhecke (BZH) 2 0-1
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 0-1
- Strauch-Baumhecke / Ruderalflur (HFM/UR) 3 0-2
- Sonstige befestigte Flache (OF) 0 0-1
- Gebaudekomplex der Energieversorgung (OK) 0 0-1
- StralRe (OVS) 0 0
- Weg (OVW) 0 0
- Ruderalflur (UR) 3 0-1
- Kiefernwald armer Sandbéden (WK) 5 0-2
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE) 3 0
AulRerhalb des Plangebietes
- Acker (A) 1 1
- Ziergebisch aus Uberw. einheimischen Ge- 2 2
holzarten (BZE)
- Scher- und Trittrasen (GR) 1 1
- Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe / Ruderal- 3-4 3-4
flur (HBE/UR)
- Strauch-Baumhecke / Ruderalflur (HEFM/UR) 3 3
- Locker bebautes Einzelhausgebiet / Hausgar- 0-1 0-1
ten (OEL/PH)
- Sonstiger offentlicher Geb&udekomplex / 0-3 0-3
Parkanlage (ONZ/PA)
- Parkplatz (OVP) 0 0
- StralRe (OVS) 0 0
- Weg (OVW) 0 0
- Ruderalflur (UR) 3 3
- Kiefernwald armer Sandbéden (WK) 5 5
- Bodensaurer Eichenmischwald (WQ) 5 5
- Bodensaurer Eichenmischwald, junge Auspra- 4-(5) 4-(5)
gung (WQj)
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Mit dem geplanten Vorhaben wird im Wesentlichen eine Ackerflache tberplant. Zudem
werden mit dem Kiefernwald, die Strauch-Baumhecken auf Ruderalfluren, Ruderalflu-
ren und sonstige Einzelbaume Biotoptypen von mittlerer und sehr hohe Bedeutung
Uberplant. Mit der Beseitigung dieser Biotoptypen ergeben sich erhebliche Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Pflanzen. Hierfur sind entsprechende Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich.

Der betroffene Wald ist auch i.S. des NWaldLG Wald und fur die erforderliche Beseiti-
gung ist eine Waldumwandlung erforderlich. Demzufolge sind die entstehenden Beein-
trachtigungen durch die Beseitigung des Waldes durch einen entsprechenden Kom-
pensationsbedarf nach dem NWaldLG zu kompensieren. Nahere Erlauterungen erfol-
gen im Kap. 8.3.4.2 ,Waldumwandlung®.

Der betroffene Waldbestand setzt sich in westlicher Richtung auch aul3erhalb des
Plangebietes fort. Dieser verbleibende Waldbestand beinhaltet auch zukinftig Wald
I.S. NWaldLG, aufgrund seiner Ausgestaltung und Gr63e von ca. 50 m x 70 m. In Nie-
dersachsen existieren keine gesetzlichen Abstandsregelungen zu Wald. Die Raumord-
nungsplane des Landes und des Kreises enthalten lediglich Abstandsempfehlungen
von 100 m bzw. 50 m, welche jedoch in Einzelfallen unterschritten werden kénnen. Bei
Planungen an Waldrandern sind jedoch die Waldbelange und die Sicherheit der Bevol-
kerung zu bericksichtigen. Um Beeintrachtigungen auf den angrenzenden Waldbe-
stand mit der Planung ausschliel3en zu kénnen, wird mit der Baugrenze ein Abstand
von ca. 35 m zum verbleibenden Waldrand eingehalten. Dahingehend wird mit dem
gewdhlten Abstand zur Gefahrenabwehr der Waldbestand ausreichend beriicksichtigt.
Beeintrachtigungen auf den angrenzenden Wald mit dessen Waldfunktionen kann aus-
geschlossen werden.

8.3.4.2 Waldumwandlung (8 8 NWaldLG)

Nach dem NWaldLG (Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschafts-
ordnung, 2002) ist Wald wegen seiner wirtschaftlichen Bedeutung (Nutzfunktion), we-
gen seiner Bedeutung fur die Umwelt, die dauernde Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbar-
keit, das Landschaftsbild (Schutzfunktion) und seiner Bedeutung fiir die Erholung der
Bevolkerung (Erholungsfunktion) zu erhalten, zu mehren und seine ordnungsgemale
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

Der Wald im Plangebiet ist als Wald i.S. des NWaldLG zu beurteilen. Einer gesonder-
ten Waldumwandlungsgenehmigung durch die Untere Waldbehorde des Landkreises
bedarf es, gemall § 8 NWaldLG, nicht soweit die Umwandlung durch Regelungen in
einem Bebauungsplan oder einer stadtebaulichen Satzung erforderlich werden. Fur die
Beseitigung von Wald ist eine angemessene Ersatzaufforstung gem. 8 8 Abs. 4
NWaldLG zu leisten.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) weist darauf hin, dass die Entscheidung tber die
Zulassigkeit einer Waldumwandlung nicht der ,normalen* stadtebaulichen Abwéagung
unterliegt, sondern allein den Kriterien des § 8 NWaldLG. Das offentliche Interesse an
der Erhaltung der Waldfunktionen des 8§ 8 Abs. 3 NWaldLG sei nur zu Uberwinden,
wenn die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit oder beachtlichen wirt-
schatftlichen Interessen der waldbesitzenden Person dient.
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Dahingehend wird im Folgenden der Wald hinsichtlich seiner Schutz-, Erholungs- und
Nutzfunktion beschrieben und bewertet.

Zu 1. Schutzfunktionen:

a) Der betroffene Waldbestand im Plangebiet trdgt im Zusammenhang mit den umlie-
genden Waldern und landwirtschaftlichen Flachen am Stadtrand von Rotenburg zur
Frischluftentstehung und zur Verminderung von Luftschadstoffen bei. Damit sind dem
betroffenen Waldbestand u.a. lokale Klimaschutzfunktionen zuzuordnen. Fir das Plan-
gebiet sowie der Stadt sind mit der Waldumwandlung jedoch keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Klima zu erwarten, da die Stadt Rotenburg die wesentliche Kalt- und
Frischluftzufuhr von der umliegenden freien Landschaft, insbesondere von der Wim-
meniederung erfahrt. Im Plangebiet werden die zukiinftigen Hausgarten mit Ziergehdl-
zen einen positiven Beitrag zur Frischluft beigetragen. Die Waldflache besitzt wegen
der Niederschlagsaufnahme und damit der Verringerung des Wasserabflusses eine
Bedeutung fur den Wasserhaushalt. Mit der zukinftigen Bebauung gehen diese Eigen-
schaften verloren. Im Plangebiet soll soweit mglich eine Versickerung auf den Grund-
stiicken erfolgen. Demnach dirften sich keine wesentlichen Verdnderungen in den
Grundwasserstanden ergeben. Grundsatzlich dienen Waldflaichen dem Erosions-
schutz. Dieser Schutz geht nach einer Waldumwandlung verloren. Nach dem NIBIS
Kartenserver besitzen die angrenzenden Flachen keine bis sehr geringe Wasserero-
sionsgefahrdungen. Die Winderosionsgefdhrdungen der umliegenden Freiflachen wer-
den als sehr gering bis hoch eingestuft, was u.a. an die ackerbauliche Nutzung liegt.
Der vorhandene Bodentyp mit seinen Bodenfunktionen ist gegeniiber Bodenverdich-
tungen nur gering gefahrdet. Mit der Beseitigung des Waldes und der zukiinftigen Nut-
zung lassen sich keine Auswirkungen auf die Bodenfruchtbarkeit der umliegenden
Wald- bzw. landwirtschaftlichen Flachen ableiten.

b) Mit der Beseitigung von Wald werden grundsatzlich Larm- und Sichtschutzfunktio-
nen gemindert. Das Plangebiet befindet sich am Stadtrand und der Wald tbernimmt
mit den umliegenden Waldern bzw. Gehdlzen eine Durchgriinung des Siedlungsran-
des. Diese werden mit der Beseitigung verringert.

c) Westlich des betroffenen Waldes verbleibt Wald i.S. NWaldLG. Umliegend sind wei-
tere kleine Waldbestdnde vorhanden. Es besteht die Mdglichkeit, das benachbarte
Waldbestéande durch Windwurf geringfugig stérker beeintrachtigt werden kénnen. Die
daraus moglicherweise entstehenden Schaden werden als nicht erheblich eingestuft.
Ertragsausfalle sind allenfalls nur in geringem Mal3e zu erwarten.

d) Nach dem RROP des Landkreises Rotenburg (2020) beinhaltet die Waldflache kein
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft.

e) Eine erhebliche Bedeutung kann der Waldflache fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes nicht zugeteilt werden. Um die Bedeutung des Plangebietes auf potential
Arten abschéatzen zu konnen, wird derzeit ein Artenschutzgutachten erstellt. Aussa-
gen/Ergebnisse dieses Artenschutzgutachten werden bis zur 6ffentlichen Auslegung
erganzt. Eine hohe Bedeutung fur Arten- und Biotopschutz kann dem betroffenen
Waldbestand nicht zugeordnet werden. Der Wald beinhaltet keinen FFH-Lebensraum-
typen sowie ein gesetzlich geschiitztes Biotop, gemal 8 30 BNatSchG.
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Zu 2. Erholungsfunktionen:

a) Der Wald beinhaltet nach dem RROP kein Vorranggebiet fur die Erholung. Fir die
Stadt Rotenburg wird im RROP jedoch ein Standort mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung genannt.

b) Der Flachennutzungsplan der Stadt Rotenburg (Wimme) weist fur den betroffenen
Waldbestand eine Waldflache aus. Eine verbindliche Bauleitplanung liegt fir das Plan-
gebiet nicht vor.

c) Der Waldanteil in der Stadt Rotenburg liegt bei etwa 26 % und somit in etwa beim
Landesdurschnitt von ca. 25,3 %. Dahingehend wird Wald in einem Raum beseitigt,
welcher dem Landesdurchschnitt entspricht. Das Ausgleichsverhdltnis fur die Wald-
umwandlung wurde von der Unteren Waldbehorde in Absprache mit den Niedersachsi-
schen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die Ermittlung des Ausgleichsverhaltnisses
erfolgte nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.
2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald von insgesamt ca. 10.465 m?2
eine neue Aufforstungsflache von ca. 15.700 m2 erforderlich. Somit wird sich die Wald-
flache im Landkreis Rotenburg mit diesem Vorhaben nicht reduzieren, sondern auf-
grund des 0.g. Ausgleichsverhéltnisses erhdhen.

d) Jede Waldflache stellt gewissermalRen einen Erholungsfaktor dar. Mit der Beseiti-
gung des Waldes wird diese Funktion gemindert. Aufgrund der Lage und der Ausge-
staltung des Waldes sind die Erholungsfunktionen als eher untergeordnet zu betrach-
ten.

Zu 3. Nutzfunktionen:

Das RROP weist fur den betroffenen Wald keine besondere Bedeutung aus. Der Wald
dient der forstwirtschaftlichen Erzeugung. Mit der Uberplanung als eingeschranktes
Gewerbegebiet, Strallenverkehrsflache und Regenriickhaltebecken wird die betroffene
Waldflache dauerhaft der Forstwirtschaft entzogen.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass die in § 8 Absatz 3 NWaldLG genannten
Soll-Versagungsgrinde im Fall des betroffenen Waldes im Plangebiet zum Teil zutref-
fen und zum Teil nichtzutreffend sind. Beztiglich der Erforderlichkeit der Waldumwand-
lung wird auf die Ausfiihrungen der stddtebaulichen Zielsetzung (siehe Kap. 3.1) ver-
wiesen.

Insgesamt ist bei der Waldumwandlung eine Flache von ca. 10.465 m? betroffen. Das
Ausgleichsverhaltnis fur die Waldumwandlung wurde von der Unteren Waldbehdrde in
Absprache mit den Niedersachsischen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die Ermitt-
lung des Ausgleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfiihrungsbestimmungen zum
NWaldLG (RdErl.d. ML v. 05.11.2016). Demzufolge ist bei einer Beseitigung von Wald
von insgesamt ca. 10.465 m2 eine neue Aufforstungsflache von ca. 15.700 m2 erforder-
lich. Die waldrechtliche AusgleichsmaRnahme wird im Kap. 8.4.2 ,Ausgleichsmafinah-
men“ beschrieben. Mit der Malinahme erfolgt eine Neuaufforstung eines standortge-
rechten, heimischen Laubwaldes von insgesamt ca. 15.700 m2.
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8.3.4.3 Tiere

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Ackerflache und einem Waldbe-
stand. Umliegend der Ackerflache und entlang der Verdener Stral3e sind weitere Ge-
holzbestadnde vorhanden. Ackerflaichen stellen grundsatzlich einen potentiellen Lebens-
raum fir Offenlandarten dar. Durch die angrenzende bauliche Nutzung sowie dem Ge-
holzbestand dirfte die Lebensraumbedeutung des Ackers eher von geringer Bedeu-
tung sein. Der Waldbestand sowie die Gehdélze stellen grundsatzlich einen geeigneten
Lebensraum fur eine Vielzahl von Tieren dar. Diese Bestande sind von hoher Bedeu-
tung, aber aufgrund der Lage an der Verdener Stral3e (B 215) sind auch hier Ein-
schrankungen in Eignung als Lebensstatte gegeben. Um die Bedeutung des Plange-
bietes auf potential Arten abschéatzen zu kénnen, wird derzeit ein Artenschutzgutachten
erstellt. Aussagen/Ergebnisse dieses Artenschutzgutachtens werden bis zur oOffentli-
chen Auslegung erganzt.

Ohne die Durchfiihrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin land-
bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Lebensraumeignung diirfte jedoch auch
weiterhin durch die Bundesstral3e deutlich eingeschrénkt sein.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Die Storeinflisse um das Plangebiet sind bereits als hoch anzusehen, sodass ein Vor-
kommen von gefdhrdeten Arten eher gering ist, jedoch nicht ausgeschlossen werden
kann. Die Bedeutung wird derzeit durch ein Artenschutzgutachten geklart. Der Wald
bietet mindestens fir typische Gehdlzbriter einen Lebensraum. Die Eignung der
Ackerflache wird durch den umliegenden Gehdlzbestand und der Bundesstralie deut-
lich eingeschrankt. Wahrend der Bautatigkeit kobnnen zeitweilig grof3ere Storeinfliisse
aufgrund von Larm und Staub im Plangebiet auftreten. Fur das Schutzgut Tiere erge-
ben sich insgesamt durch die Beseitigung des Waldes erhebliche Beeintrachtigungen.
Aufgrund der erforderlichen Kompensationsmal3hahmen fiir den Ausgleich des Waldes
entsteht an anderer Stelle ein neuer Waldbereich der langfristig Tierarten einen &hnli-
chen Lebensraum bietet.

8.3.5 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Stadtrand von Rotenburg, zwischen der ehema-
ligen Lungenklinik und der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung. Siddstlich grenzt die
Verdener Strafle (B 215) an das Plangebiet an. Das Plangebiet selbst wird entweder
landwirtschaftlich genutzt oder beinhaltet eine forstwirtschaftliche Flache. Ansonsten
sind umliegend weitere Wald- und landwirtschaftlich genutzte Flachen vorhanden. In
westlicher Richtung befindet sich die Wimmeniederung. Die vorhandenen Wald- bzw.
Gehoélzbestande gliedern und durchgriinen den Landschaftsraum und werten ihn deut-
lich auf.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet weiterhin land- bzw.
forstwirtschaftlich genutzt werden. Der vorhandene Gehdlz-/Waldbestand wirde wei-
terhin seinen Beitrag zur Durchgriinung beitragen. Eine Bebauung wéare unzuléssig.
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Bewertung, Auswirkungen der Planung

Waéhrend der Bauzeit kénnten sich aufgrund von Baufahrzeugen kurzzeitig héhere
Larmimmissionen ergeben. Zudem werden wahrend der Bauphase der Baubetrieb und
die Baustelle visuell und auditiv wahrnehmbar sein. Grundsatzlich stellen Errichtungen
von baulichen Anlagen in der freien Landschaft erhebliche Beeintrdchtigungen auf das
Schutzgut Landschaft dar. Das Plangebiet ist jedoch von Geholz- bzw. Waldbestanden
umgeben, sodass eine Wahrnehmung aus der freien Landschaft nur bedingt gegeben
ist. Eine direkte Wahrnehmung wird es lediglich aus Richtung der Verdener Stral3e
geben. Diese Auswirkungen werden mit der Begriinung des Larmschutzwalles und
dem Geholzbestand im Bereich der B 215 deutlich gemindert. Weiterhin sind zur
Durchgrinung des Plangebietes in den Allgemeinen Wohngebieten je Grundstiick ein
Laubbaum anzupflanzen. Die Hohe der baulichen Anlagen wird im eingeschrénkten
Gewerbegebiet auf 10 m beschrankt. Der verbleibende Gehdlzbestand wird mit den
Anpflanzungen im Plangebiet auch zukinftig fiir eine ausreichende Eingriinung sorgen.
Mit den o.g. MaRRnahmen konnen die entstehenden Beeintrachtigungen deutlich ge-
mindert werden und zusatzliche Kompensationsmaflinahmen sind nicht erforderlich.

8.3.6  Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Wohnumfeld

Die nachstgelegene wohnbauliche Nutzung befindet sich nordéstlich des Plangebietes.
Ein Einzelhaus grenzt im Stidwesten an das Plangebiet. Zudem befindet sich stdwest-
lich der StralRe ,Zur Kumpwisch* das Gelande der alten Lungenklinik, welches derzeit
durch das Weiterbildungszentrum der Rotenburger Akademie genutzt wird. Ansonsten
ist das Wohnumfeld von der landwirtschaftlichen, z.T. nicht stérenden gewerblichen
Nutzungen sowie der Bundesstral3e 215 gepragt.

Immissionen

Das Plangebiet ist an seiner Sudostseite den Verkehrslarmemissionen der B 215 aus-
gesetzt. Weiterhin sind die Belastungen aus der vorgesehenen gewerblichen Nutzung
im Plangebiet zu erwarten. Die Schalluntersuchungen beziehen sich im Wesentlichen
auf die Auswirkungen durch die Ansiedlung des Gewerbebetriebes sowie die Schal-
limmissionen durch den StraRenverkehr. In den Bebauungsplan werden aktive und
passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz schutzbedurftiger Nutzungen aufge-
nommen.

Durch die nahegelegene Abwasserreinigungsanlage (ARA) kdnnen Gerliche auf das
Plangebiet einwirken. Die Wahrnehmungshaufigkeiten gem. GIRL werden unterschrit-
ten.

Erholung

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2020) befindet sich westlich des
Plangebiets ein Vorranggebiet fir einen regional bedeutsamen Wanderweg. Die
Wimmeniederung beinhaltet ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft, Natura 2000
und Biotopverbund. Zudem wird westlich des Plangebietes ein Vorranggebiet fir eine
zentrale Klaranlage dargestellt. Der ndrdlich angrenzende Siedlungsbereich beinhaltet
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nach dem RROP das zentrale Siedlungsgebiet der Stadt Rotenburg. Direkt an den
Planungsraum angrenzend ist mit der Bundesstral3e eine Hauptverkehrsstrall3e abge-
bildet. Das Plangebiet beinhaltet eine Ackerflache sowie eine Waldflaiche. Demnach
kann dem Plangebiet eine besondere Erholungsfunktion nicht zugeordnet werden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung

Das Plangebiet ist bereits durch die angrenzende eingeschrénkte gewerbliche Nutzung
und Wohnbaunutzung vorgeprégt. Die Uberwiegenden Flachen im Plangebiet werden
landwirtschaftlich intensiv genutzt. Demzufolge kdnnen dem Plangebiet keine besonde-
ren Erholungsfunktionen zugeordnet werden. Lediglich mit der Beseitigung des Waldes
erfolgt eine geringflgige Beseitigung von Erholungsfunktionen. Das RROP weist flr
den betroffenen Wald keine besondere Bedeutung aus. Der Wald dient der forstwirt-
schaftlichen Erzeugung, sodass der Verzicht in Bezug auf die Erholungsfunktion ver-
tretbar ist. Die umliegenden Wegeverbindungen stehen weiterhin uneingeschrankt der
Erholung zur Verfigung. Mit dem geplanten Vorhaben ergeben sich auf das Schutzgut
Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

8.3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- und sonstige Sachgtiter sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Bewertung, Auswirkungen der Planung
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguiter sind nicht zu erwarten.

8.3.8 Auswirkungen auf das Wirkungsgefuge der

(Wechselwirkungen)

einzelnen Schutzguter

Beeintrachtigungen des
Schutzgutes

= Wirkung auf das Schutzgut

Boden und Wasser

Tiere und Pflanzen

Uberbauen, Versiegeln, Aufschiitten, Abgra-
ben, Einbringen von Fremdmaterialien inner-
halb des geplanten eingeschrankten Gewer-
begebietes, Allgemeinen Wohngebietes, Fla-
chen fir Wasserwirtschaft und StraRenver-
kehrsflache

Verlust, Veranderung, Stérung von Lebensraumen oder
Teillebensraumen

Landschaft

Verstarkte technische Uberpragung eines bereits vorbe-
lasteten Kulturlandschaftsbereiches

Klima/ Mensch

Aufwérmung, Verstarkung der Staubentwicklung

Landschaft

Mensch

Verstarkte technische Uberpragung des Land-
schaftsraumes, Immissionsbelastungen

Weitere Einschrankung des Landschaftserlebens

8.3.9
riante)

Entwicklung des Gebietes ohne Verwirklichung des Vorhabens (Nullva-

Bei einer Nichtdurchfiilhrung der Planung wiirden die Flachen im Plangebiet weiterhin
land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt werden. Die Ansiedlung eines Gewerbebetriebes,
der aktuell seinen Standort in der Verdener Stral3e hat, und die Deckung der Nachfra-
ge an Wohnbaugrundstiicken wéare nicht moglich.
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8.4 Maflnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Bau- und
Naturschutzrecht sind durch 8 18 BNatSchG miteinander verknlpft. Im Rahmen der
Abwagung sind durch Anwendung der Eingriffsregelung nach dem Naturschutzgesetz
gemal § 1 a Abs. 2 und Abs. 3 BauGB auch die Vermeidung und der Ausgleich zu
erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft zu bertcksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 BNatSchG sind Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Es qilt der Grundsatz, dass Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbild nicht mehr als unbedingt nétig beeintréchtigen dirfen (8 15 BNat-
SchG).

Diesem Grundsatz wird Rechnung getragen, indem ein Standort gewahlt wurde,

— der als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere eher eine geringe Bedeutung be-
sitzt,

— der sich am Siedlungsrand befindet,

— der durch angrenzende gewerbliche Nutzung und Wohnbaunutzung vorgepragt
ist,

— der verkehrlich bereits gut erschlossen ist, und

— der bereits ausgebaute Wege nutzt.

Im Bebauungsplan festgesetzte MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Auswirkungen:

— Anpflanzung von Bdumen je Baugrundstiick im Allgemeinen Wohngebiet

— Bepflanzung des Larmschutzwalles mit Strauchern,

— Beschrankung der H6he von baulichen Anlagen im GE/E durch Festlegung der
Firsthohe auf max. 10 m ,

— Beschrankung der Hohe von baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
durch Festlegung der Firsthéhe auf max. 8 m.

Schutzgut / Wirkfaktor Beeintrachtigungen

Schutzgut Boden

Uberbauung / Versiegelung von Boden Baubedingt:
(eingeschrénktes Gewerbegebiet, Allge- | Die Bauarbeiten (Lagerung von Baumaterialien,
meines Wohngebiet, Flachen fir Was- | Baustellenverkehr) fihren zu Beeintrachtigungen
serwirtschaft und StralRenverkehrsfla- | der Bodenfunktionen durch Verdichtungen. Nach
chen) Bauende sind Bodenverdichtungen durch Locke-
rung des Bodens zu minimieren.

=> Keine dauerhaften erheblichen Beeintréch-

tigungen

Anlagenbedingt:
Durch die Versiegelung / Bebauung entsteht ein
Verlust / BeeintrAchtigung der Bodenfunktionen von
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Boden
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Wasser

Uberbauung / Versiegelung von Boden
(eingeschrénktes Gewerbegebiet, Allge-
meines Wohngebiet, Flachen fir Was-
serwirtschaft und Straf3enverkehrsfla-
chen)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind keine negativen Aus-

wirkungen zu erwarten.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers soweit mdglich im Plangebiet

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut Klima/Luft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(eingeschrénktes Gewerbegebiet, Allge-
meines Wohngebiet, Flachen fir Was-
serwirtschaft und Straf3enverkehrsfla-
chen)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase kdnnten sich geringfugig

héhere Immissionsbelastungen (durch Baumaschi-
nen) ergeben
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Aufgrund der umliegenden gro3rdumigen Frisch- u.
Kaltluftentstehungsgebiete sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Schutzgut biologische Vielfalt

Inanspruchnahme /
Vegetationsflachen
(eingeschrénktes Gewerbegebiet, Allge-
meines Wohngebiet, Flachen fir Was-
serwirtschaft und Straf3enverkehrsfla-
chen)

Uberbauung von

Baubedingt:
Durch die Beseitigung des Waldes sind baubedingt

Beeintrachtigungen zu erwarten.
= Erhebliche Beeintrdchtigung

Anlagenbedingt:
u.a. Beseitigung von Biotoptypen mittlerer und sehr
hoher Bedeutung.

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Landschaft

Uberbauung / Versiegelung von Flachen
(eingeschrénktes Gewerbegebiet, Allge-
meines Wohngebiet, Flachen fir Was-
serwirtschaft und Straf3enverkehrsfla-
chen)

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar und stellen eine
temporéare Beeintrachtigung dar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Erweiterung von baulichen Anlagen in einem vor-
gepragten Raum.

= Erhebliche Beeintrdchtigung

Schutzgut Mensch

Ausweisung eines Allgemeinen Wohnge-
bietes und eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes

Baubedingt:
Wahrend der Bauphase sind der Baubetrieb und

die Baustelle visuell wahrnehmbar.
= Keine erhebliche Beeintrachtigung

Anlagenbedingt:
Es werden weitere bauliche Anlagen errichtet.
Schallimmissionen werden durch die Festsetzung
aktiver und passiver SchallschutzmalRnahmen be-
grenzt.

= Keine erhebliche Beeintrachtigung
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Die aufgrund der Planung zu erwartenden oben beschriebenen erheblichen Beein-

trachtigungen

e des Schutzgutes Boden (durch Abgrabung, Uberbauung, Uberschiittung, Ver-
siegelung und Einbringen von Fremdmaterialien) und
e des Schutzgutes Pflanzen und Tiere (durch Verlust eines Waldes und Biotopty-

pen mittlerer Bedeutung), und

e des Schutzgutes Landschaft (durch die Erweiterung baulicher Anlagen in er

freien Landschatft)

sind Eingriffe im Sinne von § 14 BNatSchG. Sie sind durch geeignete Maflinahmen
ausgleichbar. Die Ausgleichsmalinahmen werden im folgenden Abschnitt beschrieben.

8.4.1 Ausgleichsberechnung

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmalinahmen in der Bauleitplanung (Niedersachsische Stadtetag, 9. Auflage,
2013). Diese Bewertung orientiert sich nach v. Drachenfels (2011/12), welche veran-

dert und ergénzt wurden.

Ist-Zustand Flache (m?) | Wertfaktor | Flachenwert
Acker (A); besonderer Schutzbedarf — Boden * 45.265 1 45.265
Zierhecke (BZH); besonderer Schutzbedarf — Boden * 10 2 20
Scher- und Trittrasen (GR); besonderer Schutzbe- 280 1 280
darf — Boden *
Strauch-Baumhecke / Ruderalflur (HFM/UR); 1.975 3 5.925
besonderer Schutzbedarf — Boden *
Sonstige befestigte Flache (OF); besonderer 10 0 0
Schutzbedarf — Boden *
Gebaudekomplex der Energieversorgung
(OK); besonderer Schutzbedarf — Boden * 5 0 0
StralRe (OVS); besonderer Schutzbedarf — Boden * 2.630 0 0
Weg (OVW); besonderer Schutzbedarf — Boden * 340 0 0
Ruderalflur (UR); besonderer Schutzbedarf — Boden * 1.550 3 4.650
Kiefernwald armer Sandbdden (WK); besonde- 10.465 5 52.325
rer Schutzbedarf — Boden *
Sonstiger Einzelbaum/Baumgruppe (HBE); 2 Baume 3 120
besonderer Schutzbedarf — Boden * (pro Baum 20 m?)
Gesamt 62.530 108.585
Planung (Ausgleichsberechnung) Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 12.375
(versiegelbare Flache, max. 80 %) (15.470) 0 0

davon eingeschranktes Gewerbegebiet

(nicht versiegelbare Flache, Grunflache) 3.095 1 3.095
Allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis WA 5) 14.060
(versiegelbare Flache, max. 50 %) (28.120)

davon allgemeines Wohngebiet (WA 1 bis

WA 5) (nicht versiegelbare Flache, Haus- 14.060 1 14.060

garten)
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Stral3enverkehrsflache 11.490 0 0
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 165 0 0
mung, hier Geh- und Radweg

Offentliche Griinflache, hier Spielplatz 585 1 585
Offentliche Griinflache, hier LArmschutzwall 2.150 2-3 6.450
Flachen fur Wasserwirtschaft, hier Regen- 4530 2 9.060
rickhaltebecken

Flachen fir Versorgungsanlagen, hier Elekt- 20 0 0
rizitat

Gesamt 62.530 33.250

Differenz: - 75.335
Externe Ausgleichsflachen
Ist-Zustand Zukinftig Ausgleichsbedarf in m2

Fist. ,Flur , Gem. — | Aufforstung ...... (o) | e m2(......... WE)

...... (...

Wertstufe ..... Wertstufe 4-(5) Aufwertung um ... Wertstufen
Fist. ,Flur , Gem. - ... (P ) ] m2(....... WE)

...... (...

Wertstufe ... Wertstufe .... Aufwertung um ... Wertstufen
Erlduterung:

* Schutzbedarf aufgrund Ausweisung als podsolierter Regosol It. Bodenkarte (BK 50). Die Seltenheit des
Bodens ist nicht ausgleichbar, daher keine zusatzliche Kompensation.

Der Ausgleich fur die mit dem geplanten Vorhaben im Plangebiet verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild
erfolgen auRerhalb des Plangebietes in stadteigene Okopools. Die Details der Aus-
gleichsmalinahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

8.4.2  AusgleichsmalRhahmen

Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes

Die AusgleichsmaRnahmen in den stadteigenen Okopools werden bis zur 6ffentlichen
Auslegung ergénzt.

Nach der Durchfihrung der oben beschriebenen AusgleichsmafRnahmen gelten die
entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen als vollstandig kompensiert.

8.5 Planungsalternativen unter Berlicksichtigung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die erforderliche Umsiedlung eines
Gewerbebetriebes, der seinen Standort an der Verdener Stral3e, 6stlich der Berufsbil-
denden Schule, aus betrieblichen Grinden aufgeben muss. Die Stadt Rotenburg
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mochte den Gewerbebetrieb in der Stadt halten. Das Gewerbegebiet Hohenesch im
Norden der Stadt, das noch freie Grundstiicke aufweist, kommt flr den neuen Standort
jedoch nicht in Frage, da die schweren Maschinen des Betriebes die Amtsbriicke im
Ortskern nicht Uberqueren kénnen. Fir den Betrieb ist die Erreichbarkeit der Orte sud-
lich von Rotenburg jedoch unverzichtbar. Somit kommen fur die geplante Umsiedlung
nur Flachen siudlich der Amtsbriicke in Betracht. Die Orte nordlich von Rotenburg wer-
den bereits vorwiegend vom Betriebsstandort in Sittensen abgedeckt, sodass sich dar-
aus keine Nachteile fur den neuen Standort ergeben. Weitere Betriebsvoraussetzung
ist die direkte Lage an einer Bundesstral3e, auch um Immissionen durch die schweren
Maschinen auf Wohnstral3en weitestgehend zu vermeiden. In Richtung Unterstedt sind
zwar weitere Flachen entlang der Verdener Stral3e vorhanden, diese wirden aber
neue Siedlungsansatze in der freien Landschaft schaffen. Am geplanten Standort kann
hingegen ein Lickenschluss vorgenommen werden. Ein Anschluss an die Bundesstra-
Be ist bereits vorhanden. Die Umsiedlung des Betriebes wird aufgrund der hohen
Nachfrage durch die Schaffung von Wohnraum begleitet. Auch hierfiir bietet sich der
Standort aufgrund seiner abrundenden Lage und der mdglichen Uberortlichen Er-
schlielBung an. Die Vereinbarkeit der geplanten Nutzungen wurde gutachterlich nach-
gewiesen. Es bieten sich aus den o0.g. Griinden daher keine besser geeigneten Alter-
nativen fir die Planung an.

8.6 Erlauterungen und Hinweise zur Durchfithrung der Umweltprifung

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben haben sich keine Probleme
ergeben.

Angewendete Verfahren
Die Biotoptypenkartierung und artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgten auf der
Grundlage von Ortsbesichtigungen.

8.7 MaRRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen nach Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes (Monitoring)

e Uberpriifung der gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 7 umgesetzten Bepflan-
zung des Larmschutzwalles zu Beginn der Vegetationsperiode und im 3. Jahr
nach Anpflanzung. Als angewachsen gilt ein Gehdlz, wenn ein erkennbarer
Austrieb stattgefunden hat. Die Uberprifung wird nach 7 Jahren zum letzten
Mal durchgefiihrt und dokumentiert. Die Ergebnisse der Uberprifung sind als
Protokoll und Fotodokumentation bei der Stadt Rotenburg (Wimme) zu hinter-
legen.

e Das Monitoring zu den Ausgleichsmafinahmen wird bis zur 6ffentlichen Ausle-
gung erganzt.

8.8 Ergebnis der Umweltprifung
Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-

lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.



45

9. ARTENSCHUTZ

Um die Artenschutzrechtliche Situation beurteilen zu kénnen, wird derzeit eine arten-
schutzrechtliche Potentialabschatzung durchgefiihrt (IFONN GmbH, Bremervorde,
2022). Ziel der Untersuchung ist es, eine Vorprifung (Potentialeinschatzung) nach Ar-
tenschutzrecht als Bestandteil einer Artenschutzprifung durchzufiihren und soweit
erforderlich eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestinde vorzunehmen sowie
Maflinahmen zur Vermeidung oder Minimierung zu benennen.

Aussagen/Ergebnisse des Artenschutzgutachtens werden bis zur 6ffentlichen Ausle-
gung erganzt.

10. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die vorgesehene Ansiedlung eines
Gewerbebetriebes, der aktuell in der Verdener Stralle, Ostlich der Berufsbildenden
Schule seinen Standort hat. Neben der Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbe-
gebietes entlang der Verdener Stral3e, fur die Ansiedlung des Gewerbebetriebes, wer-
den die weiteren Flachen einer Wohnbauentwicklung mit der Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes zugefiihrt. Somit wird ein flieRender Ubergang zwischen der
Bestandsbebauung des Wohngebietes ,Kleekamp® geschaffen und der anhaltend ho-
hen Nachfrage nach insbesondere Einfamilienhausgrundsticken im Stadtgebiet Ro-
tenburgs nachgekommen. Zusatzlich soll der raumordnerischen Aufgabe der Stadt
Rotenburg, der Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten, Rechnung getragen wer-
den. Neben der Errichtung von Einfamilienhausern soll auch die Option fur die Beriick-
sichtigung von vereinzelten Reihenhausanlagen am Rand des Geltungsbereiches offen
gehalten werden. Die Stadt Rotenburg verfolgt mit dieser Planung das Ziel, den bereits
vorhandenen Siedlungsansatz an der Verdener Straf3e mit der Kernstadt zu verbinden
und damit einen dauerhaften Abschluss in diesem Bereich zwischen dem Klinikgelande
und der vorhanden Wohnbebauung sowie der nicht stérenden gewerblichen Nutzung
des Gebietes ,Kleekamp” zu schaffen. Zugunsten dieser stadtebaulichen Entwicklung
ist es erforderlich, eine Waldflache im stddstlichen Bereich des Plangebietes zu besei-
tigen und an anderer Stelle zu kompensieren. Trotz des Eingriffs in Natur und Land-
schaft sollen die Voraussetzungen fir die Entwicklung von dringend erforderlichen
Wohnbauflachen sowie der Sicherung des bereits ansassigen und etablierten Gewer-
bebetriebes in Rotenburg geschaffen werden. Die Stadt Rotenburg gewichtet die fur
eine Wohnbauentwicklung und Umsiedlung des Gewerbebetriebes sprechenden Be-
lange hoher, als das oOffentliche Interesse an der Erhaltung des Baumbestandes.

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt tGber die von der Verdener
Stral3e ins Plangebiet miindende Straf3e ,Zur Kumpwisch®. Durch die Berticksichtigung
einer Linksabbiegespur von der BundesstralRe in das Plangebiet, welche im Rahmen
der weiteren ErschlieBungsplanung im Zuge der Durchfihrung der Planung berick-
sichtigt wird, kann die Verkehrssicherheit weiterhin gewahrleistet werden. Die Erschlie-
Bung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber eine neu herzustellende Ringerschlie-
Bung, sodass auch die Abfallentsorgung gewéhrleistet werden kann. Eine direkte Er-
schlieBung Uber die Verdener Stral3e wird durch die Festsetzung eines Zu- und Ab-
fahrtverbotes ausgeschlossen. Eine Erschliefung des Plangebietes Uber die Stralie
.-vorm Fladmoor“ wird durch das vorgesehene Regenrtickhaltebecken sowie das fest-
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gesetzte Zu- und Abfahrtsverbot im Bereich des Gebietes WA 5 ausgeschlossen. Eine
Verbindung fur Ful3- und Radfahrer wird jedoch, auch vor dem Hintergrund der Er-
reichbarkeit der Montessori-Schule und des Spielplatzes im Kiebitzweg, bertcksichtigt.

Fir das Plangebiet wurde ein Geruchsgutachten zur Entwicklung von Wohn- und Ge-
werbeflachen erstellt, da sich im emissionsrelevanten Umfeld (ca. 380 m nordwestlich
des Plangebietes) eine Abwasserreinigungsanlage (ARA) und ein Lageplatz fur Grin-
schnitt befindet. (Geruchsimmissionen, Gutachten zur Entwicklung von Wohn- und
Gewerbeflachen, Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart, 13.12.2019). Unter
den gegebenen Annahmen kommt es im Bereich der Planfliche zu maximalen Wahr-
nehmungshaufigkeiten von bis zu 4 % der Jahresstunden. Die hier anzusetzenden
Richtwerte von 10 % der Jahresstunden (fur Wohn- und Mischgebiete) und 15 % der
Jahresstunden (fur Gewerbe/Industrie) werden durch die umliegenden emissionsrele-
vanten Anlagen deutlich eingehalten.

Dariber hinaus wurde fiir das Plangebiet eine schalltechnische Untersuchung durch-
gefuhrt, um zum einen die Gerduschimmissionen, verursacht durch die geplante An-
siedlung eines Gewerbebetriebes, an den umliegenden Bebauungen innerhalb und
aul3erhalb des Plananderungsgebietes zu ermitteln und nach TA Larm /1/ zu beurtei-
len. Zum anderen wurden die Verkehrslarmimmissionen, die auf das Plan&nderungs-
gebiet einwirken sowie die Auswirkungen des Ziel und Quellverkehrs untersucht
(Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 123
~Westlich Kleekmap® der Stadt Rotenburg (Wimme), INGENIEURBURO TETENS,
Osterholz Scharmbeck, 14.03.2022).

Die schalltechnischen Berechnungen haben bzgl. der Ansiedlung des Gewerbebetrie-
bes, unter Beriicksichtigung der im Gutachten vorgesehenen Betriebsablaufe und
Emissionsansdtze zum Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm /1/ tags und nachts an allen Immissionsorten (sowohl an den umliegenden Be-
standsbebauungen als auch innerhalb der neu geplanten Wohngebietsflachen) durch
den Beurteilungspegel eingehalten oder unterschritten werden. Hinsichtlich der Ver-
kehrslarmimmissionen fiihrt die schalltechnische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
es durch den StraBenverkehr zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 /2/, bzw. der Grenzwerte der 16. BImSchV /8/ im Plangebiet kommt. Aus diesen
Grunden sind entsprechende Festsetzungen in Form von aktiven und passiven Schall-
schutzmafinahmen im Bebauungsplan beriicksichtig worden. Des Weiteren wurde Im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die Auswirkungen des Ziel- und Quell-
verkehrs betrachtet. Die Untersuchung ergab, dass es auf 6ffentlichen Verkehrswegen
stadteinwarts tags und nachts zu einer Erhéhung des Beurteilungspegels von 0,2 dB
kommt. Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts wird dabei bereits an zwei Immissionspunkten ohne den Mehrverkehr erreicht
bzw. Uberschritten. Stadtauswarts verandert sich der Beurteilungspegel durch den
Mehrverkehr nicht. Aus Sachverstandiger Sicht ist die Erh6hung von 0,2 dB jedoch in
aller Regel einer Abwéagung zu Gunsten des Bauvorhabens ohne weitere Schall-
schutzmaflinahmen zuganglich, da diese Erhéhung weder messtechnisch nachweisbar
noch subjektiv wahrnehmbar ist. Hinzu kommen Prognoseunsicherheiten und die tagli-
chen Verkehrsschwankungen, so dass die Erh6hung von 0,2 dB aus Sachverstandiger
Sicht nicht als besonders kritisch einzustufen ist. Larmkonflikte kdnnen somit ausge-
schlossen werden.
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Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Stadtrand von Rotenburg, zwischen der ehema-
ligen Lungenklinik und der ndrdlich gelegenen Wohnbebauung. Stddstlich grenzt die
Verdener StralRe (B 215) an das Plangebiet an. Das Plangebiet beinhaltet im Wesentli-
chen eine Ackerflache und eine forstwirtschaftliche Flache. In westlicher Richtung be-
findet sich die Wimmeniederung.

Mit der geplanten Erweiterung der gewerblichen und wohnbaulichen Nutzungen und
der damit vorgesehenen Uberbauung und Versiegelung ergeben sich erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaft. Durch den
Verlust eines Waldbestandes ist eine Waldumwandlung erforderlich. Insgesamt ist bei
der Waldumwandlung eine Flache von ca. 10.465 m? betroffen. Das Ausgleichsverhalt-
nis fur die Waldumwandlung wurde von der Unteren Waldbehdrde in Absprache mit
den Niedersachsischen Landesforsten auf 1:1,5 festgelegt. Die Ermittlung des Aus-
gleichsverhaltnisses erfolgte nach den Ausfuhrungsbestimmungen zum NWaldLG
(RdErl.d. ML v. 05.11.20186).

Die entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sind im Sinne
des Naturschutzgesetzes ausgleichbar. Sie werden auf3erhalb des Plangebietes auf
externen Flachen vollstandig kompensiert. Die AusgleichsmalRnahmen in den stadtei-
genen Okopools werden bis zur 6ffentlichen Auslegung erganzt.

Nach Durchfiihrung der KompensationsmafRnahmen gelten die erheblichen Beeintrach-
tigungen der Schutzguter Boden, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild als vollstéandig
ausgeglichen.

Unter der Voraussetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind nachtei-
lige Umweltauswirkungen aufgrund der Planung als Ergebnis der Umweltpriifung nicht
zu erwarten.

11. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begriundung wurde vom Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) in seiner
Sitzung am .......ccceveeeiiiiie beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den .........ccccceeeveennen..

Der Birgermeister

Stand 03/2022
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