Praambel

der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes
Nr. 7 von Rotenburg

— Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf -

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 sowie 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)

und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diese 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg - Zwischen Forst
Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf - bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen in seiner Sitzungam __ . .202_ als
Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den . .202_

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)
hier: Landwirtschaftliche Dienstleistungen

Grundflachenzahl als Dezimalzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Oberkante als Hochstmalf}
OK 12 m (§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bezugspunkt OK Fahrbahn Gemeindeweg, 38,03 m 4.NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

0,4

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

A Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
- e zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T T T F

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

I
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
B (§9Abs.7BauGB)

6. Kennzeichnung ohne Normcharakter

vorhandene Grundstlicksgrenzen

29 Flursticksnummern

38.03 8

Hohenmesspunkte gem. Bestandsplan

Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

8 Bemaliung in Metern

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 11 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet "Landwirtschaftliche Dienstleistungen" gem. § 11 Abs. 2 BauNVO sind zulassig:

- Anlagen zur Annahme, Lagerung und Aufbereitung nachwachsender Rohstoffe und organischer Diingemittel
(Grunschnitt, Gulle, Garreste, Mist, 0.3.) sowie von Nebenprodukten der Lebensmittelverarbeitung,

- Anlagen zur Stromspeicherung,

- befestigte Arbeitsflachen,

- Betriebsgebaude.

- Anlagen zu Entwasserung,

- Nebenanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §19 Abs. 2 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,7.

3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)
Im Plangebiet ist die Hohe der baulichen Anlagen auf eine Oberkante (OK) von 12,00 m Hohe (gemessen von der

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1. Auf der festgesetzten Flache fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist die bestehende Gehdlzpflanzung aus standortgemafen heimischen Baumen und
Strauchern dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Bdume 1. Ordnung:

7% Rotbuche (Fagus sylvatica), 8% Stieleiche (Quercus robur),

Bdume 2. Ordnung:

5% Salweide (Salix caprea), 10% Eberesche (Sorbus aucuparia),

Straucher:

10% Haselnuss (Corylus avellana), 15 % Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), 15% Schlehe
(Prunus spinosa), 10% Hundsrose (Rosa canina), 10% Grauweise (Salix cinera), 10% Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra)

Qualitat: Heister: 2 x verpflanzt, Hohe von 150 bis 175 cm und Straucher, 2 x verpflanzt, Hohe 60 bis
100 cm, Pflanzabstand: Eine Pflanze pro m2.

4.2. PflegemalRnahmen:
Ein regelmaRiger Schnitt der Straucher ist erforderlich, um einen dichten, strauchartigen Wuchs zu

erhalten.

Fahrbahnoberkante des westlich angrenzenden Gemeindeweges; siehe Bezugspunkt in der Plangrundlage) begrenzt.

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Hinweise als nachrichtliche Ubernahme:

1. Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IlIA des Trinkwasserschutzgebietes (WSG) Rotenburg Stadt
der Stadtwerke Rotenburg. Die Verordnung des Landkreises Rotenburg (Wimme) Uber die Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Wasserwerk Rotenburg der Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH vom 02.10.2013
ist zu beachten.

2. Denkmalschutz:
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaR § 3 Abs. 4
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehoérde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt
werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

3. Bauzeitenregelung zum Artenschutz
Als Vermeidungsmaflnahme gegen mdgliche Verstolie gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) haben die Rickbauarbeiten an den Fermenterbehaltern nach Beendigung der
Brutzeitperiode (April bis Juni) stattzufinden. Brutaktivitat ist durch eine vorherige Kontrolle auszuschlie3en.

4. CEF-MaBnahme
Als CEF-MaRnahme (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) sind nach Beendigung der Riickbauarbeiten an den
verbleibenden Fermenterbehaltern 20 Ersatznistkasten fur Stare (Fluglochdurchmesser 45 mm) und 17
Ersatznistkasten fiir Sperlinge anzubringen. Die Untere Naturschutzbehorde ist dariiber zu informieren. Die
Ersatznistkasten sind einmal jahrlich im Herbst zu reinigen und zu prifen.
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am 13.10.2021 die Aufstellung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg -
Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf -
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs.1 BauGB am
16.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .2022

Der Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am 23.03.2022 der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg -
Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf - und der
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.04.2022 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg - Zwischen Forst Ahlsdorf
und Stadtgrenze Wohlsdorf - hat vom 11.04.2022 bis 13.05.2022
gem. § 3 Abs. 2 Bau GB offentlich ausgelegen.

Rotenburg (Wimme), den __._ .2022

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)

MaRstab: 1: 1.000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: © 2021 c*
LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN)

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und
Plétze (mit Stand vom 23.06.2021) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Die Vervielfaltigung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 ( Nds. GVBI.
Nr. 1/2003, Seite 5) nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

ScheeRel, den ........ccoevvvrererinnas

Gerald Schroder
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wiimme) hat der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg -
Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf - nach Priifung
aller eingegangenen Stellungnahmen geman §3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am __._ .20__ als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den __._ .20___

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg - Zwischen Forst Ahlsdorf
und Stadtgrenze Wohlsdorf - ist gemaf} §10 Abs. 3 BauGB am
__._.202_ im Amtsblatt des Landkreises Rotenburg (Wimme)
bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
von Rotenburg - Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze
Wohlsdorf - ist damit am __._ .202_ rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

Der Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg - Zwischen Forst Ahlsdorf
und Stadtgrenze Wohlsdorf - wurde ausgearbeitet durch das Biiro:

MOR GBR
SCHEESSELER WEG 9
27356 ROTENBURG (WUMME)

Rotenburg (Wimme), den __._ .2022

Planverfasser

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 von Rotenburg -
Zwischen Forst Ahlsdorf und Stadtgrenze Wohlsdorf - sind die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung
von Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwagungsvorganges beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

Der Birgermeister

Koordinatensystem: UTM32

Die Hohenangaben beziehen sich auf NHN (DHHN2016)

MITTELSTADT & SCHRODER
Offentl. best. Verm.-Ing.
Vareler Weg 24 - 27383 ScheeRel
Tel.: (042 63) 9 36-0 Fax: 9 36-300
office@mittelstaedt-schroeder.de

Planunterlage / Bestandsplan

Gemeinde: Gemarkung, Flur:
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Die gelieferten Koordinaten beziehen sich auf das amtliche Lagesystem des Liegenschaftskatasters (ETRS89).
Ihre Abbildung erfolgt mit der Universalen Transversalen Mercatorprojektion (UTM).
Aufgrund dieser Projektion kénnen die berechneten Strecken von den vor Ort ermittelten MaRen bis zu 4 cm / 100 m abweichen.
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Entwurf zum Satzungsbeschluss
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