Stadt Rotenburg (Wiimme)
Der Biirgermeister

Rotenburg (Wiimme), 16.05.2023

Beschlussvorlage Nr.: 0264/2021-2026

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fiir Planung und Hochbau |25.05.2023

Verwaltungsausschuss 31.05.2023

Bebauungsplan Nr. 89 - Hohenesch Siid / Kesselhofskamp -, 1. Anderung;
Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Planentwurf, Beschluss zur Beteiligung der
Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung der Planunterlagen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t gemaR § 2 Abs. 1 BauGB, die 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 89 - Hohenesch Sud / Kesselhofskamp — im vereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist im nachfolgenden Lageplan
dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zu und beschlief3t, die Behérden
sowie sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen und
den Entwurf des Planes und der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.
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Begriindung:

Im Bereich des GEE 1 im Siudwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 89 ist
aktuell eine bauliche Anlage vorhanden, die fir die Unterbringung von Obdachlosen und
Vereinen werden soll. Diese Nutzung soll planungsrechtlich dauerhaft gesichert werden. Die
jeweiligen Nutzungen lassen sich im Einzelfall nicht nach den allgemeinen Zweckbestimmungen
differenzieren. Deshalb sollen samtliche in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Zwecke
zulassig sein.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 89 werden nicht verandert. Die genannten
ausnahmsweise Nutzungen, die allgemein zugelassen werden, ordnen sich dem festgesetzten
Mal der baulichen Nutzung unter.

Die zusatzlich méglichen Nutzungen sind immissionsschutzrechtlich unproblematisch. Sie 16sen
selbst keine zusatzlichen Immissionen aus, die auf die benachbarten Gebiete negativ einwirken.
Die festgesetzten immissions-schutzrechtlichen Grenzwerte werden eingehalten. Weiterhin sind
die flachenbezogenen Schallleistungspegel im 6éstlich angrenzenden GEE 3 so festgesetzt,
dass die immissionsschutzrechtlichen Grenzwerte, insbesondere nachts, die einem Mischgebiet
nach § 6 der BauNVO entsprechen. Aufgrund des vorhandenen Abstandes ist sogar davon
auszugehen, dass die immissionsschutzrechtlichen Vorgaben auch tagsiber fir ein
vergleichbares Mischgebiet, in dem die geplanten Nutzungen allgemein zulassig sind,
eingehalten werden.

Auswirkungen auf umwelt- und naturschutzrelevante Belange sind nicht zu erwarten, da ein
geringeres Bauvolumen auch zu einer geringeren Ausnutzung auf den Baugrundstiicken flihrt.
Das Landschaftsbild wird weniger beeintrachtigt, das Verkehrsaufkommen verringert sich
voraussichtlich etwas.

Da die bisherigen Grundzige der Planung nicht berihrt werden, soll die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 89 im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
erfolgen.

Torsten Oestmann
Anlage:

Entwurf Satzung mit Begriindung
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