TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemalf § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Im Allgemeinen Wohngebiet darf als H6he der baulichen Anlagen gemaf § 18 BauNVO eine
Traufthdéhe (TH) von 8,00 m und eine Firsthéhe (FH) von 13,00 m nicht Uberschritten werden.
Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO ist jeweils die Oberkante der an das Grundstlick
angrenzenden Stral3e, jeweils gemessen in der Mitte der StraBenfront des Grundstiicks. Die
festgesetzte Traufthdhe gilt nicht fir Gauben.

3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen
gemal § 12 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflache der Fuhrenstra3e nur in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFEN

1. DACHER

Als Dachform fiur die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 15° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen gemdaR § 12 BauNVO, Wintergarten, begriinte Dacher, untergeordnete
Bauteile und Dachaufbauten. Flachdachanteile auf Hauptgebduden sind zulassig, wenn deren
Flache im Verhéltnis zu der Gebaudegrundflache maximal 30% betragt.

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE

Die Oberkanten der ErdgeschossfuBbéden (OKFF) dirfen héchstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der
StraBenfront des Grundstiicks) liegen.

3. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Gemal § 9 Abs. 2 NBauO missen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke als
Grunflachen gestaltet sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.
Die Anlage von flachigen Schotter- oder Steingarten ist nicht zulassig.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit
GeldbulRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
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HINWEISE

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. I S. 3786).

2.ALTLASTEN

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder
Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziiglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres

einzustellen.

3.BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind VersttRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kbnnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen sind zu beachten,
dass die Baufeldfreimachung auRRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufthren und tber eine
Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Végeln durch die

Baumalnhahmen zerstort werden.

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 7
1. Anderung

-- Beiderseits der Fuhrenstral3e --

Aufgrund des 8§ 1 Abs. 3 und des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der 88 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt

Rotenburg (Wimme) diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den

L.S. T. Oestmann
(Der Burgermeister)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
.................. die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am
.................. ortstiblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den

L.S. T. Oestmann
(Der Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Landesvermessung Niedersachsen 2022"

<A

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-

lichkeit ist einwandfrei méglich.

Rotenburg, den

L.S. Katasteramt Rotenburg
(Suppe)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am .2023 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.7 und der Begrindung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat
inder Zeitvom .........ccccooeeienn 2023 gemafR 8§ 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern offentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................. Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den

LS.

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 nach Prifung der Stellungnahmen geméal? 8 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am ................... als Satzung § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ........

LS.

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 7 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............. im
Elektronischen Amtsblatt fur den Landkreis Rotenburg
(Wumme) bekannt gemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist damit am
.................. rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den .........ccee..

LS.

(Der Biirgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 wurde ausgearbeitet von der
Planungsgemeinschaft Nord GmbH.

Rotenburg (Wimme), den

(Planverfasser)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 A sind die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften
Uber das Verhélinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Mangel des Abwéagungsvorganges beim
Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 A
nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (WUmme), den .........cccceeveivvnenenne

LS.

(Der Burgermeister)
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