TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UBERSICHTSPLAN HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG E]__ IthAUSUTZLtJNGSVEROdRDNUNBG (ECSNVO; i | ok t X 119017 Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung
S gl 1e baunutzungsverordnun au IN der Fassun er beKkanntmacnung vom . . I h d dt hat i i i ’ ! .
Im allgemeinen Wohngebiet sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 5 BauNVO ausnahmsweise i B GgBI. |'S. 3786). g g ( ) g g ?_‘_e_r__Y_e_'_r_\T_i_tur;?zaussi:fzste||§,295tadér atl_m ;,?&Z‘Q}L%tzungdtz Z:J Verwa'tf;”ogzs;”zz:“ssE?]f\:vf;adt d':’r‘t i” Z‘?ggu%tzggg

Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl? § 2 Abs. 1 BauGB am
.................. ortstiblich bekannt gemacht.

zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Bebauungsplanes Nr.7 und der Begrindung zugestimmt
und die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.
2.ALTLASTEN Rotenburg (Wiimme), den Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............... ortstblich
Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen oder bekannt gemacht.
. . . . . L.S. T. Oestmann Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 hat
5 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir (Der Birgermeister) in der ZEIt VOM weoeooo 2023 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
. %, Wasserwirtschaft und StraBenbau, unverziiglich schriftich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres offentlich ausgelegen. o .
Im Allgemeinen Wohngebiet darf als H6he der baulichen Anlagen gemaf § 18 BauNVO eine A % einzustellen. iﬁ’;chtﬁf[f;f,ﬂe&?,’; T”"gem°“§2.‘2§2irheﬁez'S?%‘ie.fﬁﬁ;d,?ah,rﬂg
Traufthdéhe (TH) von 8,00 m und eine Firsthéhe (FH) von 13,00 m nicht Uberschritten werden. gegeben.
Bezugspunkt gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Oberkante der an das Grundstiick 3 BELANGE DES ARTENSCHUTZES Planunteriage Rotenburg (Wiimme), den
angrenzenden Verkehrsflache der Fuhrenstralie, jeweils gemessen in der Mitte der 7 ] ] B ) ) )
StraRenfront des Grundstiicks. Die festgesetzte Traufhohe gilt nicht fir Gauben, NPy Mit der"Umsetz.ung der P!anung sind VerstéRe gegen die Zug.rlffsverbote .des § 44 BNatSchG nlcht zu erwarten ' Ls.
Help [ o bzw. kbnnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflinahmen sind zu beachten, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (Der Biirgermeister)

[ . .
] dass die Baufeldfreimachung auRerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis 15.07.) durchzufihren und Uber eine ngj}‘;‘f’mﬁ;ﬁfden Geobasisdaten

Begehung der Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Végeln durch die der Landesvermessung Niedersachsen 2022"
Baumafnahmen zerstort werden.

- CKindergartén( 3

3. NEBENANLAGEN UND GARAGEN

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen

Satzungsbeschluss

gemal 8§ 12 BauNVO entlang der offentlichen Verkehrsflache der Fuhrenstra3e nur in der 9
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. \d Der Rat der Stadt hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
. ) . Nr. 7 nach Prifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landes- BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung § 10

vermessung Niedersachsen (LGLN)

. L BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
Regionaldirektion Otterndorf

Rotenburg (Wimme), den ........

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas- LS.
ters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach.

Kreismusikschule/

ORTLICHE BAUVORSCHRIFEN

Lohmarkﬁ ] (Der Biirgermesister)

{ Schule = 1

1 i giaqisihule

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 7

1. DACH ER . Inkrafttreten
Als Dachform fiir die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 1 Anderun Ste Ist hinsichilich der Darstelling der Grenzen und der baulichen

) - p ) g ) g g gung . g Anlagen geometrisch einwandfrei. Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
mindestens 15° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 ) ) Nr. 7 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ... im
BauNVO, Garagen gemafl 8 12 BauNVO, Wintergarten, begriinte Déacher, untergeordnete :ljrﬁkléﬁ?g{ae?:v?/g(r?;‘rgﬁngztﬂcﬁu bildenden Grenzen in die Ort- (E\ﬁ::;%:gcg:;anﬁm;sé?#iht% rdcéin Landkreis  Rotenburg
Bauteile und Dachaufbauten. Flachdachanteile auf Hauptgeb&uden sind zuléassig, wenn deren . . ' Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist damit am
Flache im Verhaltnis zu der Gebé_udegrundﬂache maximal 30% betré_gt. -- Be|derse|ts del’ FUhrenStraBe - rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg, den
Rotenburg (Wimme), den ........cccee..

L.S. Katasteramt Rotenburg Ls

2. HOHENLAGE DER GEBAUDE Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 10 und 58 des (Supee) (0er urgemersen

Die Oberkanten der Erdgeschossfulbéden (OKFF) dirfen héchstens 50 cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der
StraBenfront des Grundstiicks) liegen.

Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Rotenburg (Wimme) diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung

Verletzung von Vorschriften

f
~. /MLienhophaus

4 == v & y

"‘;(L N e ey N gy, 4 B des Bebauungsplanes Nr. 7 sind die Verletzung von Verfahrens-
| Le A S ""we;,gg‘ o/ Planverfasser oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tber das
N N A e . Verhéaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
| gsp gsp
3. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN | / " ROtenbUfg (Wumme); den Der Ent ¢ der 1. And des Beb | und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen der 1.
. .. . . .. . .. T [/ er Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes i i
Gemall 8 9 Abs. 2 NBauO miussen die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke als ,%9 N = ﬁ N, 7 wurde ausgearbeitet von der VAVE?SZ:Q des Bebauungsplanes Nr. 7 nicht geltend gemacht
Grunflachen gestaltet sein, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. e f s L.S T. Oestmann Planungsgemeinschaft Nord GmbH.
Die Anlage von flachigen Schotter- oder Steingarten ist nicht zulassig. & ) _ . Rotenburg (WGmme), den ..........c...oormmernens
= (Der Burgermelster) Rotenburg (Wimme), den
/2 N LS.
HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN — .

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Q'-G'-N Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Landesvermessung Niedersachsen

Bestimmungen der ortlichen Bauvorschrift (ber Gestaltung zuwiderhandelt. Die
Ordnungswidrigkeiten nach 8 80 Abs. 3 NBauO kbénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit

GeldbuRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Stadt
Rotenburg (Wimme
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