Praambel

des Bebauungsplanes
Nr. 2 von Borchel
— Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht nordlich
Littje Dorp -

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 sowie 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Stadt Rotenburg (WUmme) diesen Bebauungsplan Nr. 2 von Borchel -
Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht nordlich Littje DOrp - bestehend aus
der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen in seiner
Sitzungam __.  .202_ als Satzung beschlossen.

Rotenburg (WUmme), den . .202_

Der Burgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung

bauraumbezogene maximal zulassige Grundflache -
GR 250 GR mit Flachenangabe in m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

SO Nutzungsschablone
Fischzucht & Bauliche Nutzung: Sonstiges Sondergebiet
Heizzentrale . .
Bauweise: Offene Bauweise
Firsthohe in m, Hochstmalf: 9.00

O |[FH9.00m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzungam __._ .20__ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale
und Fischzucht nérdlich Littje Dorp - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR §2 Abs.1 BauGB am
__.__.20__ ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .202_

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: ©2023 “
LGLN
Landesamt fir Geoinformation
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN)
Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und

Plétze (mit Stand vom 22.08.2023) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglich.

Die Vervielfaltigung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 ( Nds. GVBI.
Nr. 1/2003, Seite 5) nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

Visselhdvede, den ...

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am __._ .20__ dem Bebauungsplan Nr. 2 von
Borchel - Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht nérdlich Littje
Dorp - und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemal §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ .20__ ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 von Borchel - Sondergebiet
Heizzentrale und Fischzucht nérdlich Littje Dorp - hat vom

_ . .20__bis__.__.20__gem. § 3 Abs. 2 Bau GB o6ffentlich
ausgelegen.
Rotenburg (Wimme), den __._ .202__

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) hat den Bebauungsplan Nr.
2 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht nordlich
Littie Dorp - nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen
gemal §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam __._ .20__ als
Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den . .20

Der Blrgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung Fischzucht & Heizzentrale festgesetzt.
Zulassig sind ausschlieBlich folgende Nutzungen:

- die Errichtung und der Betrieb einer Heizzentrale

- die Errichtung und Betrieb einer Fischzucht- und Lagerhalle

- die Errichtung eines Betriebsleiterwohnhaus.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB)
Innerhalb der mit 1-3 bezeichneten Flachen wird bauraumbezogen je Flache eine maximal zulassige Grundflache
festgesetzt.
Nr. 1: max. GH: 250 m?
Nr. 2: max. GH: 250 m?
Nr. 3: max. GH: 600 m?

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO)
Die Hohe der Gebaude wird durch die Festsetzung der maximal zulassigen Firsthohe (FH) auf 9,00 m beschrankt.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 von Borchel -
Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht nérdlich Littje Dorp -
wurde ausgearbeitet durch das Biro:

MOR GBR
SCHEESSELER WEG 9
27356 ROTENBURG (WUMME)

Rotenburg (Wimme), den __._ .20__

Planverfasser

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 2 von Borchel -
Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht nérdlich Littje Dorp - ist
gemaR §10 Abs. 3 BauGB am __._ .202_ im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 2 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale
und Fischzucht nérdlich Littje Dorp - ist damitam __._ .202_
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

Der Burgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgte in der Zeitvom __.__.20___ bis __._ .20___ gemaR
amtlicher Bekanntmachung vom __._ .20__ .
Rotenburg (Wimme), den .. .202__

Der Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 2 von Borchel - Sondergebiet Heizzentrale und Fischzucht
nordlich Littje Dorp - sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

Der Burgermeister

SO
Fischzucht &
Heizzentrale

Der obere Bezugspunkt zur Messung der Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern die Oberkante der Dachhaut (Firsthdhe)
am héchsten Punkt.
Sportanlage Die untere Bezugshéhe ist die Hohe der Oberkante des privaten ErschlieBungsweges mittig zum Ubergang ins
Sondergebiet.
4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) EE
Festgesetzt wird eine offene Bauweise (0) in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine
Gesamtlange von 50,00 m nicht Uberschreiten dirfen. O e n u rg u m m e
5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Stellplatze, Carports und Garagen, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie Anlagen zur Oberflachenentwasserung
und Lagerplatze sind, mit Ausnahme eines 3 m breiten Streifens entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze zum |-
Dorfgemeinschaftshaus, auch auRerhalb der tUiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4. Verkehrsflachen
' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Hier: private Erschlielung

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen unterirdisch
—O—<0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

SchieBstand
6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a und 25b BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist auf 5 m Breite eine 3-reihige Hecke anzulegen. Zu verwenden sind
Geholze der Pflanzliste des Maflnahmenblattes V ,Feldhecke® des Landkreises Rotenburg (Wimme), das der Begriindung
als Anlage beigefugt ist.

Dies kénnen z. B. sein: Hainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium),
Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Faulbaum (Rhamnus frangula).

Die Pflanzqualitat der Straucher soll je nach Art und GréRe betragen: baumartige Geholze als leichte Heister 100- 150 cm,

6. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

60000000 A A A strauchartige als verpflanzte Straucher 60 -100 cm, ggf. Hochstdmme (Stammumfang 10-12 cm).
° 9 Umgr.enzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November bis April) nach Beginn der
g g sonstigen Bepflanzungen Baumalnahmen und ist anschlieBend zu sichern, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der festgesetzten

00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzung sind max. 2 Durchfahrten mit bis zu 5 m Breite zulassig.

7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fir die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichnete Flache wird ein Leitungsrecht zur Fiihrung unterirdischer
Versorgungsleitungen zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Geltungsbereich (§ 84 Abs. 3 NBauO)
Die nachstehende o6rtliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Sondergebiet Heizzentrale
und Fischzucht nordlich Littje Dorp" von Borchel.

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

ROTENBURG
WUMME

Flachen far Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

N % 2. Daécher - Dachneigung (§84 (3) Nr. 1 NBauO)

[
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

= = Es sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 15 Grad zugelassen. Bauliche Nebenanlagen im Sinne des
[ | [ | (§ 9 Abs. 7 BauGB) - X § 14 BauNVO, Carports oder Garagen kénnen auch mit flacheren Dachern versehen werden.
" . poiors 13 ‘. » ebauungsplan Nr.
L ] ‘ 7 8 =~ 3. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften
@ S Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich oder fahrlassig
R . . . zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbufRe geahndet werden.
i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen f 4
. l (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Flur 31 3N
o o o o [ W 15
h o 5 HINWEISE

1. Artenschutz ]
8. Kennzeichnuna ohne Normcharakter & I Die Herstellung der Bauflachen hat im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kdnnen - S o d e e b et
g Bauarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung n r I
. , durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass keine Brutgeschéfte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden. ] u
& vorandene Grundsiicksgrenzen Heizzentrale und Fischzucht

2.  Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde

_— Gemarkungsgrenze Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich der nm = = L um
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen. Malnahmen, die zur Beeintrachtigung n o rd I I c h L I ttj e D o rp -
—_ Flurgrenze oder Zerstorung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.
96 . 3. Altablagerungen
4 Flurstiicksnummern Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu

Tage, so ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StralRenbau, Hopfengarten 2,
27356 Rotenburg (Wimme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

Gebaudebestand mit Nebengebauden _ Scoping
4. Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist

. unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
% Bemafung in Metern Niedersachsen, zu informieren. Stand 1 3_ 09 _2023
AQ Mischwald 5. Niederschlagswasserabfluss
Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundstiicksflachen zu versickern. Ist eine Versickerung M 1 u 1 0 0 0
A A Nadelwald 0 10 20 30 40 50 Meter aufgrund der Bodenverhltnisse nachweislich nicht méglich, so ist mit dem Landkreis Rotenburg (Wiimme) im Zuge einer = Ll

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung eine alternative Lésung abzustimmen.

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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