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1. LAGE UND GRENZEN DES PLANGEBIETES

Das Plananderungsgebiet befindet sich im Gewerbegebiet Hohenesch in der
Stadt Rotenburg und liegt im Nordwesten des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 42 C ,Hohenesch-Westlicher Rand“ am Westrand des beste-
henden Gewerbegebiets Hohenesch-West. Der raumliche Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42C ,Hohenesch — westlicher Rand*
umfasst eine Flache von ca. 1,78 ha und befindet sich in der Flur 30 der Ge-
markung Rotenburg. Er umfasst Teile der Flurstiicke 8/175, 8/141, 8/138 und
8/139.

Abb. 1: Lage und rdumlicher Geltungsbereich
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Abb. 1: Lage des Planadnderungsgebietes

Der Standort befindet sich im beplanten Bereich gemaf? 8 30 BauGB. In seiner
Nahe befinden sich die Siedlung Luhne im Osten, die Siedlung Kesselhofskamp
im Sdden und die Ortschaft Waffensen im Stidwesten. Sudlich des Geltungsbe-
reichs verlauft die Bundesstra3e B 75, dstlich vom Standort Hohenesch fihrt

die Bundesstraf3e B 71 zur ca. 10 km entfernten Bundesautobahn A 1. Angren-
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zend an das Plananderungsgebiet befinden sich im Siden und Osten gewerb-
lich genutzte Betriebsflachen. Im Norden schliel3t das Gelande des Verkehrs-

landeplatzes Rotenburg an.

2. BISHERIGE ENTWICKLUNG UND GEGENWARTIGER ZUSTAND

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und entwickelt, in Teilen befinden sich Ob-
jekte in der Realisierungsphase. Die Flachen sind mit Ausnahme der Griunfla-

che von industriell-gewerblicher Nutzung gepragt.

3. RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundséatze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungspléanen. Die 88 5 bis 7
BauGB regeln Inhalte und die Genehmigung von Flachennutzungsplanen.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch - BauGB

- Baunutzungsverordnung — BauNVvO

- Art. 84 der Niederséchsischen Bauordnung — NBauO

- Planzeichenverordnung — PlanzV

4. DARSTELLUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Das Plangebiet ist bereits Uberplant. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet im Wesentlichen als gewerbliche Bauflache dar. Im Norden
wird das Plangebiet eingegrenzt von Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Der Bebauungsplanent-
wurf halt sich an die Vorgaben des Flachennutzungsplanes und ist daher aus
der vorbereitenden Bauleitplanung entwickelt. Eine parallele Anderung des Fla-

chennutzungsplans ist nicht notwendig.
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5. FESTSETZUNGEN UND TEILAUFHEBUNG DES RECHTSVERBIND-
LICHEN BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 42C ,Hohenesch — westlicher Rand® ist am 30.06.2016
in Kraft getreten. Der Bebauungsplan Nr. 42C, 2. Anderung, sieht ein einge-
schréanktes Industriegebiet fur das Plananderungsgebiet vor. Die GRZ liegt bei
0,7, die Baumassenzahl betragt 4,0. Art und Mal® der baulichen Nutzung ent-
sprechen somit den Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr.
42C ,Hohenesch — Westlicher Rand".

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 42C ,Ho-
henesch — westlicher Rand“, die vom Anderungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes lberplant werden, werden mit Inkrafttreten der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42C aufgehoben.

6. ERFORDERLICHKEIT UND PLANUNGSZIELE

Rotenburgs Aufgabe als Mittelzentrum ist es, ausreichend Flachen fur gewerbli-
che Entwicklung bereit zu stellen, um damit zur Sicherung und Entwicklung von
Arbeitsplatzen beizutragen. Um die angestrebte Entwicklung des Gebietes zu
erreichen, wird der bestehende Bebauungsplan Nr. 42C ,Hohenesch — westli-

cher Rand” im Bereich des Plananderungsgebietes geandert.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan soll angepasst werden, da sich konkrete
Ansiedlungsvorhaben im Wesentlichen nicht auf flugaffine Betriebe beschrén-
ken. Der Rollstreifen sowie die Zufahrt auf das Flugplatzgelande werden daher
in der urspringlich geplanten Form nicht mehr benétigt. Im Zuge dessen sollen
die Flachen des eingeschrankten Industriegebietes um 18 Meter nach Norden
erweitert werden und den Bereich der im Ursprungsplan festgesetzten o6ffentli-
chen Griunflache miteinbeziehen. Angesichts der hohen Nachfrage in Kombina-
tion mit der eingeschrankten Verfligbarkeit gewerblicher Flachen kann Firmen,

welche eine VergroRerung ihrer Betriebsflachen anstreben, eine entsprechende
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Erweiterung ermoglicht werden. Die zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzte Ausgleichsfliche im Norden des
Plananderungsgebietes bleibt von der Erweiterung der Uberbaubaren Flache

unberihrt.

Ferner soll der geplante Zugang zum Gelande des Flugplatzes Rotenburg in
Richtung Westen verlagert werden. So wird die Zuganglichkeit zum Flugplatz
fur den Eigentimer des Flursticks 8/141 auch nach dem Wegfall des Rollstrei-
fens gewabhrleistet. Im Zuge dessen soll auch die GroRe des Wendehammers
im Bereich der Hinrich-Heineke-Stral3e verkleinert werden, da dieser nicht mehr
in der ursprunglich vorgesehenen Grol3e benétigt wird. Die Baugrenzen werden
dementsprechend an den StraR3enverlauf angepasst.

7. PLANINHALT

7.1 Art der baulichen Nutzung

Alle Baugebietsflachen sind als eingeschréankte Industriegebietsflachen festge-
setzt. Generell richtet sich die Zulassigkeit der Nutzungen nach § 9 BauNVO.
Dabei wurde der Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen nach § 1 Abs. 5
BauNVO in der Festsetzung Il Nr. 1 — wie in anderen Teilbereichen des Gewer-
bestandortes Hohenesch — zum Schutz der innerstadtischen Funktionen vorge-

nommen.

Die Festsetzung lautet: ,Gemaf § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO
sind in Industriegebieten Handelsbetriebe, die an Endverbraucher verkaufen,
unzuléssig, mit Ausnahme von Handelsbetrieben fir Fahrzeuge, Fahrzeugteile,
Fahrzeugreifen sowie Kraft- und Schmierstoffe. Der Einzelhandel mit Waren in
einem Fertigungsbetrieb ist zulassig, wenn die Gro3e der Verkaufsflache Klei-

ner ist als die Geschossflache fur Fertigung und/oder Reparatur.”
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Da sich die betroffenen Flachen auf3erhalb des Siedlungsgefiiges befinden,
wird mit dem prinzipiellen Ausschluss aller Einzelhandelseinrichtungen auch
dem Grundsatz der Raumordnung gefolgt, durch eine geeignete Zuordnung der
verschiedenen Raumnutzungen zur Verkehrsvermeidung beizutragen (8 2 Abs.
2 Satz 12 ROG).

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine Anderungen. Der
Plan setzt einen flachenbezogenen Schallleistungspegel LWA von 75/63 dB(A)
fest. Die Nutzung der Industriegebietsflachen ist durch die Festsetzung maximal
zulassiger Flachenschallleistungspegel eingeschrankt und gegliedert; danach

befinden sich die Nachtwerte unter denen eines Industriegebietes.

Auf den Baugebietsflachen sind Betriebsleiterwohnungen ausdricklich nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit soll Immissionskonflikten vorgebeugt
werden, die ggf. zu einer Einschréankung der Entwicklungsmoglichkeiten der
Industriebetriebe fuhren konnen.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Malifestsetzungen entsprechen denen der benachbarten Abschnitte des
Gewerbe- und Industriestandortes Hohenesch-West. Dabei findet auch Bertick-
sichtigung, dass sich das Gebiet aul3erhalb des Siedlungszusammenhanges

am Ortseingang Rotenburgs befindet.

Die Grundflachenanzahl wurde mit 0,7 beibehalten und bietet den ansiedlungs-
willigen Firmen einen ausreichenden Planungsspielraum. Auch die festgesetzte
Baumassenzahl von 4,0 wurde tbernommen. Die Baumassenzahl (BMZ) gibt
dabei an, wie viel m3 Baumasse je m2 Grundstucksflache zuldssig sind und eig-
net sich insbesondere fur die Festsetzung bei Baugebieten mit unterschiedli-
chen Geschosshdhen respektive Hallenbauten und somit fir Gewerbe-, Indust-

rie- und Sondergebiete.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im beschrankten Bauschutz-
bereich des Verkehrslandeplatzes, eine Erlaubnis der Luftfahrtbehorde ist fur
jedes Bauvorhaben daher in jedem Fall zwingend erforderlich. Die Bauh6hen-
beschrankung auf 20 m Uber Gelande und die Ausnahmeregelungen fiur be-
triebstechnisch erforderliche Uberschreitungen bis zu einer Ho6he von maximal
30 m Uber Gelande sind aus Sicht der Behdrde grundsatzlich unbedenklich. Die
Festsetzungen ermdglichen die im Hallenbau tblicherweise erforderlichen und
realisierten Hohen.

7.3 Bauweise, Baugrenzen und uberbaubare Grundstiucksflachen

Um den Eigentumern gréf3tmaogliche Flexibilitat in der Bebauung zu gewahrleis-
ten und die Entstehung bedarfsgerechter Gebaudekdrper zu erméglichen, wird
von der Festlegung einer konkreten Bauweise abgesehen. Die Anordnung der
Baugrenzen entlang der Planstral3e wird grundsétzlich nach dem Muster der
benachbarten Baugebietsabschnitte vorgenommen, sodass zwischen der 6f-
fentlichen Verkehrsflache und der Uberbaubaren Grundstucksflache ein Ab-
stand von 3 Metern eingehalten wird. Dabei werden die Baufelder in die Flache
des ehemals geplanten Rollstreifens erweitert, um den Firmen, welche eine An-
siedlung planen, eine Erweiterung der Betriebsflachen zu ermoglichen. Die je-
weiligen Baugrenzen enden 3 Meter vor Beginn der Kompensationsflache. Zu-
dem erfolgt eine Anpassung der Baugrenzen an die verdnderte Dimensionie-
rung der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Der Bereich zwischen zwei parallellaufenden Baugrenzen ist nach Festsetzung
V der Errichtung von Lagerplatzen und offenen Stellplatzen einschliel3lich ihrer
Zufahrten vorbehalten. Der Abstand zwischen den beiden Baugrenzen betragt 3

Meter.

Die Textliche Festsetzung IV. regelt, dass 15% der Grundstucksflache von Ver-
siegelung freizuhalten und zu begrinen sind. In die Berechnung dieser Flache
kénnen nach Textlicher Festsetzung IV. Nr. 2 anzulegende drei Meter breiten

Pflanzstreifen mit Einzelbaumen und Staudensdaumen entlang der Erschlie-
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BungsstralRe einbezogen werden. Dies beugt einer tberméafigen Versiegelung

vor und tragt zur dezentralen Regenwasserversickerung bei.

7.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung wird tUber die Verlangerung der Karl-Gox-StraRe nach Wes-
ten, die ,Trinidadstraf3e“, sowie die ,Hinrich-Heinicke-StralRe“ nach Norden ge-
sichert. Im StraBengrundstick befinden sich zudem Ver- und Entsorgungslei-

tungen.

7.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Elektroenergie, Strom und Wasser sind durch die
Stadtwerke Rotenburg bedarfsgerecht zu erweitern. Ein mdglicherweise erfor-
derlicher Standort fur eine Trafo- und eine Gasregelstation ist im nachfolgenden

Verfahren zu klaren.

Am Ende der StichstralBe befindet sich ein Wendekreis, welcher fir 2-achsige

Miullfahrzeuge ausgelegt ist.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von den Dachflachen ist gemafl stad-
tischer Satzung bei geeignetem Untergrund zu versickern. Die geotechnischen
Erkundungen des Ing.-Biros Holst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 42C zeigen eine eingeschréankte Versickerungsféahigkeit des Bodens.
In z.T. geringer Tiefe stehen sehr dicht gelagerte Geschiebelehme mit hohem
Feinkornanteil (unter 0,06 mm) an. Bei der Nassanalyse war daher keine ge-
naue Bestimmung des Ki — Wertes moglich. Es ist eine GrofRenordnung von
unter 10”7 m/s anzunehmen. Die versickerungsfahigen Decksandschichten
schwanken in ihrer Machtigkeit und weisen eine durchschnittliche Tiefe von
1,40 Meter auf. Wegen der zu erwartenden Ausbildung eines Stauwasserhori-
zontes sind am Standort die Voraussetzungen zur Niederschlagsversickerung

kaum gegeben.
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Wie in den angrenzenden Bereichen des Gewerbestandortes Hohenesch sollen
jedoch auch dann, wenn keine Versickerung mdoglich ist, auf den Grundstticken
fur mindestens 50% des zu erwartenden Oberflachenwasser eine private Re-
genwasserruckhaltung vorgesehen werden. Aufgrund der vorliegenden Grund-
wasserspiegel ist dies in aller Regel realisierbar. Die Abflussmengen lassen

sich so drosseln.

Fir die Ruckhalteanlagen sind je nach baulicher Ausbildung (Regenwassermu-
Ide, Regenwasserrickhaltebecken etc.) ein Erlaubnis- bzw. Genehmigungsan-
trag bei der Unteren Wasserbehorde einzuholen.

Die zentrale Regenwasserbewirtschaftung erfolgt tGber das Regenwasserrick-
haltebecken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 42A. Aus diesem
Becken erfolgt die gedrosselte Abgabe in den Regenwasserkanal-/-graben sud-
lich der B75, der das Wasser zum zentralen Regenwasserrickhaltebecken
,2Hohenesch Sud* fuhrt.

Die Léschwasserversorgung fur die Baugebietsflachen ist durch die Stadtwerke

Rotenburg bzw. die Stadt sicherzustellen.

7.6 Griun- und Freiflachen

Die innere Begrinung des Plangebietes ist an den Grenzen entlang der Plan-
straRe durch die Textliche Festsetzung IV. Nr. 2 gesichert. Diese Bepflanzun-
gen sollen insgesamt eine Flache von 15% der privaten Grundstiicksflache ein-
nehmen (TF IV. Nr.1). Eine Mindestausstattung an Grunstrukturen sichert eine
Gliederung und optische Aufwertung des Standortes. Die unversiegelten Fla-
chen und deren Bepflanzung wirken zudem positiv auf das Kleinklima im hoch-
versiegelten Gewerbegebiet. Gerade blattreiche Pflanzungen erhéhen die Luft-
feuchtigkeit im Gebiet und binden Staub.

Die Pflanzstreifen entlang der Vorgartenzonen dirfen durch Zu- und Abfahrten

und Flachen fur Abfall unterbrochen werden.
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Zur langfristigen Sicherung der Bepflanzungen schreibt die Festsetzung IV. Nr.

3 eine dauerhafte Pflege und den Ersatz bei Abgang vor.

8. Altlastenverdachtsfalle

Im sidlichen Geltungsbereich des 6stlichen Bebauungsplanes Nr. 42B wurden
im damaligen Verfahren aufgrund von militarischen Auseinandersetzungen im
II. Weltkrieg Altlastenverdachtsflachen vermutet. Weitergehende Untersuchun-
gen bestatigten diese Vermutungen jedoch nicht. Die im Verfahren beteiligte
Fachbehorde teilte der Stadt ebenfalls keine Altlastenverdachtsflachen mit. Das
vorliegende Verfahren geht deshalb davon aus, dass im Plangebiet solche Ver-

dachtsflachen ausgeschlossen werden kdonnen.

Sollten bei Erdarbeiten unnattrliche Bodenverfarbungen und/oder Geriliche

festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich zu informieren.

9. Bauschutzbereich

Fur den Verkehrslandeplatz Rotenburg ist nach 8§ 17 Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) ein beschrankter Bauschutzbereich festgelegt worden, in dem auch
der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt. Fur die im Umkreis
1,5 km um den Landebahnbezugspunkt vorgesehenen Bauvorhaben ist die Zu-
stimmung der zusténdigen Luftverkehrsbehérde zwingend erforderlich.

Gegen die im Bebauungsplan festgesetzten Bauhdhenbeschrankungen gibt es
keine grundsatzlichen Bedenken, jedoch ist eine Einzelfallprifung immer erfor-
derlich.

Der Ausschluss bestimmter Nutzungen infolge der damit verbundenen Sicher-
heitsrisiken fur die Luftfahrt durch Rauchaussto3 o. &. kann ebenfalls nur im
Einzelfall beurteilt werden. Aus der Nahe zum Verkehrslandeplatz kénnen sich
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Einschrankungen der zulassigen Nutzungen ergeben, die im vorhabenbezoge-
nen Genehmigungsverfahren zu regeln sind. Der Geltungsbereich liegt im be-
schrankten Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes, und es ist fur jede
Baumal3nahme die Zustimmung der zustandigen Luftverkehrsbehdrde einzuho-
len. Mit einer Unzulassigkeit muss ggf. dann gerechnet werden, wenn infolge
produktionsbedingter Staub- und Rauchausstél3e oder durch das Auftreten von
Vogelschwarmen bei der Lagerung/Verarbeitung organischer Stoffe Behinde-
rung oder Gefahrdungen des Flugverkehrs zu befiirchten sind.

10. Denkmalschutz

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bo-
dendenkmale gemal3 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-

zes).

Nach 8§ 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durch-
fuhrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehor-
de, die bei baugenehmigungspflichtigen MalRBhahmen zusammen mit der Bau-
genehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat bean-
tragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung

muss gerechnet werden.

Um unnotige Verzégerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. Baumalnah-
men zu verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bagger verschiedene
Suchschnitte Uber das Plangebiet zu legen, um zu lberprufen, in welchem Ma-
Be archaologische Bodendenkmale betroffen sind. Diese dirfe nur im Einver-
nehmen mit der unteren Denkmalschutzbehérde und durch von ihr benanntes

Fachpersonal durchgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.
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11. Belange des Umweltschutzes

Das Plangebiet ist vorwiegend durch industriell-gewerbliche Nutzung gepragt
und teilweise bebaut. Zurzeit befindet sich der Umweltbericht fur die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42C ,Hohenesch — westlicher Rand® in Erarbei-
tung. Folgende Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf die

Schutzguter werden angenommen:

Schutzgut Mensch

Im Rahmen des Umweltberichtes des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 42C
wurden Auswirkungen auf die Erholungsfunktion im Zuge der Entstehung des
Gewerbegebietes festgestellt, da bislang landwirtschaftlich genutzte Flache er-
heblich versiegelt wird. Das Plangebiet ist mittlerweile von gewerblicher Nut-
zung gepragt, weshalb die Erholungsfunktion ohnehin als gering einzustufen ist.
Im Zuge des Wegfalles der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung
Rollbahn zugunsten der tberbaubaren Grundstiicksflache sind Auswirkungen
auf die Erholungsfunktion nicht zu erwarten. Hinsichtlich der kleinklimatischen
Regulierungsfunktion der Grinstrukturen im Plangebiet kann punktuell von ei-
ner unerheblichen Verdnderung aufgrund der zusatzlichen Versiegelung aus-
gegangen werden.

Eine Erweiterung der gewerblichen Nutzung kann mit einer Verschlechterung
der La&rmimmissionssituation in der Luhner Siedlung, der Siedlung Kesselhofs-
kamp und in Waffensen verbunden sein. Zum Schutz der dortigen Wohnbebau-
ung wurden im Ursprungsbebauungsplan immissionschutztechnische Festset-
zungen in Form von flachenbezogenen Schallleistungspegeln getroffen. Erheb-
liche, durch den Verkehr erzeugte Immissionen wurden im Zuge des Umweltbe-
richtes ausgeschlossen. Insofern ist angesichts der lediglich geringfligigen Ver-
groRerung der Uberbaubaren Flache nicht von einer Verschlechterung der Im-

missionssituation durch die Planung auszugehen.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42C sind tber-
wiegend wenig wertvolle Biotoptypen zu finden. Ein Grof3teil der Flache ist von
gewerblicher Nutzung gepragt, im Norden finden sich verschiedene Grinstruk-
turen. Die 2. Anderung sieht einen Wegfall der unversiegelten Rollbahn vor,
welche an dieser Stelle nicht mehr benétigt wird. Kompensationsmalinahmen
fur die geplante VergréfRerung der Uberbaubaren Grundsticksflache zulasten
der offentlichen Grinflache missen im Zuge des Umweltberichtes festgelegt
werden. Die im Ursprungsplan als Ausgleichsmalinahme festgesetzte Geholz-
Sukzessionsflache in Form einer halbruderalen Gras- und Staudenflur mit der
Pflanzung von Initialgeholzen bleibt von der Anderung unberiihrt. Von einem
Verlust schitzenswerter Biotoptypen ist nicht auszugehen.

Tiere

Aufgrund der vorwiegend industriell-gewerblichen Nutzung sowie der Lage in
direkter Nachbarschaft des Flugplatzes kommt dem Plangebiet eine eher gerin-
ge Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere zu. Mit dem Wegfall der unversiegelten
Rollbahn sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften zu erwarten.

Die Gehdlzstrukturen im Bereich der Kompensationsflachen, welchen eine ho-
here Lebensraumqualitiat zugeschrieben werden kann, sind von der Anderung

nicht betroffen.

Boden

Ein GrofRteil der Boden im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 42C wird aufgrund der festgesetzten Gewerbeflache baulich genutzt
und ist zum Teil versiegelt. Es finden sich vornehmlich nicht besonders hoch-
wertige Podsolbdden, wobei angesichts der ehemaligen landwirtschaftlichen
Nutzung von einer erheblichen Vorbelastung durch stoffliche Eintragungen aus-
gegangen werden kann. Ein Verlust wertvoller Boden wird durch die zusatzliche

Versiegelung im Bereich der urspringlich geplanten Rollbahn nicht erwartet.
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Allerdings zerstort die bauliche Inanspruchnahme der unversiegelten Flache die
Bodenfunktionen in diesem Teilstlick. Das genaue Ausmal ist hierbei im Rah-

men des Umweltberichtes zu klaren.

Wasser

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Wasser ist nach Grund- und Oberfla-
chenwasser zu unterscheiden.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich weder
im Trinkwasserschutzgebiet, noch innerhalb bedeutender Grundwasserneubil-
dungsbereiche. Natlrliche Oberflachengewésser sind im Plangebiet nicht vor-
handen.

Die im Rahmen der urspringlichen Planung durchgefuhrte Untersuchung auf
grundwassergefahrdende Stoffe im Sinne von etwaigen Altlasten ergab, dass

keine Anhaltspunkte fir eine Umweltgefahrdung vorliegen.

Angesichts der Geschiebelehmschichten in weniger als 1,40 Meter Tiefe kann
eine eingeschrankte Versickerungsfahigkeit angenommen werden. Das Ober-
flachenwasser soll nach Mdéglichkeit auf dem Grundstiick selbst versickert wer-
den. Der dbrige Teil wird im Regenwasserriickhaltebecken Hohenesch-
Nordwest zwischengespeichert und in den Everinghausen-Scheel3eler-Kanal

eingeleitet.

Durch die Erweiterung der tberbaubaren Grundstiicksflache zulasten unversie-
gelter Bereiche ist eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung in diesem
Bereich zu erwarten. Ferner wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens ange-
sichts der potenziellen zusatzlichen Versiegelung weiter eingeschrankt. Auf-
grund des eher geringen Umfanges der Neuversiegelung ist allerdings nicht mit
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu rechnen.
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Luft und Klima

Das Plangebiet besitzt aufgrund der gewerblichen Nutzung und dem damit ein-
hergehenden hohen Versiegelungsgrad keine hohe Bedeutung fir das Schutz-
gut Luft und Klima. Eine Erweiterung der tberbaubaren Grundsticksflache
kann punktuell zu kleinklimatischen Verschlechterungen fuhren, wobei ange-
sichts der Geringfligigkeit der zusatzlich versiegelten Flache nicht von erhebli-
chen Beeintrachtigungen auszugehen ist. Ferner kann die Ansiedlung von Ge-
werbe- und Industriebetrieben auch mit luftverunreinigenden Emissionen ver-
bunden sein. Es bestehen jedoch keine Anhaltspunkte dafir, dass die Betriebe
auf den Flurstiicken nennenswerte luftverunreinigende Emissionen produzieren
respektive dass sich die Emissionssituation aufgrund der geringfligigen Erweite-

rung der Baugrenzen verschlechtert.

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der zweiten Anderung der Bebauungsplanes Nr. 42C um-
fasst Teile eines eingeschrankten Industriegebietes. Aufgrund des von gewerb-
licher Nutzung gepragten Plangebietes ist ohnehin von Stérungen des Land-
schaftsbildes auszugehen. Durch die geringfugige Erweiterung der tberbauba-
ren Grundsticksflache zulasten des unversiegelten Rollstreifens sind keine ne-

gativen Einflisse auf das Landschaftsbild zu erwarten.

12. Flachenbilanz

Industriegebiete (Uberbaubare und nicht Gberbaubare Flachen): ca. 1,19 ha
Offentliche Grunflachen, bestehende Gehdlze und MaRnahmenfl.: ca. 0,49 ha

StraRenverkehrsflachen: ca. 0,11 ha

Gesamtflache: ca. 1,78 ha
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Rotenburg, den

gez. T. Oestmamm L.S.

Burgermeister



