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1. GRUNDLAGEN

1.1 Lage, Grol3e und Grenzen des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im dstlichen Bereich der Rotenburger Kernstadt ent-
lang des Wohlsdorfer Weges und wird im Osten durch ein Sondergebiet begrenzt.
Im nordlichen und westlichen Bereich schlieBen sich Wohngebiete an. Die Er-
schlieBung erfolgt Gber den Wohlsdorfer Weg, den Hirtenweg und im Siden durch
die Harburger Stral3e (Bundesstral3e 71). Der Finteler Weg und der Stemmer Weg
erschlieBen das Gebiet als Stichstral3en.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A, ,Wohlsdorfer Weg*,
4. Anderung umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha. Das Plangebiet befindet sich in
Flur 6 der Gemarkung Rotenburg und bezieht den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 A, 2. Anderung aus dem Jahr 1992 mit ein.

&

Abbildung 1 — Lageplan



1.2

1.3

Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet ist bebaut, entwickelt und durch eine in Teilen heterogene Wohn-
bebauung gepragt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes 4A ,Wohlsdorfer Weg*
diente der Erweiterung der weiter sudlichen und westlich angrenzenden Wohnge-
biete in Richtung des Sondergebiets ,Fachmarktzentrum Wammepark®. Im Suden
des Plangebietes verlauft die Harburger Straf3e (Bundesstral3e 71).

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 4 A, 2. Anderung aus dem Jahr 1992 setzt
im sudlichen Bereich ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,5 fest. Im nordlichen Bereich befinden sich mehrere
Allgemeine Wohngebiete mit Grundflachenzahlen von 0,25 bzw. 0,3. Die Anzahl
der Vollgeschosse ist in den Allgemeinen Wohngebieten teilweise auf ein Vollge-
schoss begrenzt. Im Bereich des Mischgebietes sowie im Bereich der weiteren
Allgemeinen Wohngebiete im Inneren des Plangebietes ist die Errichtung von zwei
Vollgeschossen zulassig. Weiterhin ist im gesamten Plangebiet eine offene Bau-
weise vorgeschrieben.

Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Im Plangebiet ist eine Umwidmung des Mischgebietes zum Allgemeinen Wohnge-
biet sowie eine Nachverdichtung, d.h. eine Erhdéhung der baulichen Dichte
innerhalb eines bestehenden, bereits bebauten Siedlungsbereiches geplant.

Das Plangebiet besitzt eine GesamtgroRe von ca. 5,4 ha. Bei einer geplanten
Grundflachenzahl von 0,4 liegt die zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs.
2 BauNVO unter 20.000 m2. Den Anforderungen des § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
wird somit entsprochen. Im Umfeld befindet sich kein Bebauungsplan, der in einem
raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang steht, bei dem die Grund-
flachen zu beriicksichtigen sind. Zudem ist zu beachten, dass mit der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 4 A ,\Wohlsdorfer Weg*“ die Grundflachenzahl lediglich um
0,1 bzw. 0,15 auf 0,4 angehoben werden soll. Eine Grundflachenzahl von 0,4 ist
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 4A festgesetzt. Die Erhéhung der
GRZ 1l auf 0,6 erméglicht dabei den Bau der nachzuweisenden Stellplatze.

Insofern kann das Verfahren gemaR § 13 a BauGB als MalRnahme der Innenent-
wicklung bzw. Nachverdichtung durchgefiihrt werden.

Demnach sind etwaige Eingriffe, ,die auf Grund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig” (§ 13 a BauGB) anzusehen.

Dementsprechend wird von einer Umweltprifung abgesehen. Es ist kein Umwelt-
bericht zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen



eingeholt. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt. Die Eingriffsregelung ist nicht
abzuarbeiten, da die Eingriffe als vor der Planung erfolgt oder zulédssig anzusehen
sind.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf Gartenflachen und
Parkflachen. Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 A, ,Wohlsdorfer Weg*
wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeits-
prufung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung® (UVPG) oder
dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften
zum Umweltschutz” unterliegen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage. Es sind keine
Auswirkungen auf wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fiir das Planaufstellungsverfahren ist damit
gegeben.



2.

2.1

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
VORAUSSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundsatze
und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen. Die 88 5 bis 7 BauGB
regeln Inhalte und die Genehmigung von Flachennutzungspléanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch - BauGB
- Baunutzungsverordnung — BauNVvO
- Art. 84 der Niederséachsischen Bauordnung — NBauO
- Planzeichenverordnung — PlanzV

Die grunordnerischen Festsetzungen haben des Weiteren folgende Rechtsgrund-
lagen:

- Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
- Niederséachsisches Ausflihrungsgesetzt zum Bundesnaturschutzgesetz —
NAGBNatSchG

Die immissionsschutzfachlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundla-
gen:

- DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
- 16. BImSchV — Verkehrslarmschutzverordnung
- DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

Landes- und Regionalplanung

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet
und gehort damit dem Planungsraum und dem Foérdergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird
im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wimme)
als Mittelzentrum eingestuft. Mittelzentren sollen fur den Planungsraum zentrale
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs be-
reitstellen. Die Stadt Rotenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten, ,Erholung®
sowie ,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten®.

Aufbauend auf der raumordnerischen Funktionszuweisung verfolgt das stadtebau-
liche Leitbild der Stadt Rotenburg einerseits eine kontinuierliche Neuordnung und
Nachverdichtung bereits bebauter Siedlungsbereiche, andererseits auch eine
maldvolle wachstumsorientierte Siedlungsentwicklung.



2.3

Die Planung ist an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Fur die Planung malf3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungspro-
gramm (LROP 2012) des Landes Niedersachsen sowie im Regionalen
Rauordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg. Durch geeig-
nete nachhaltige MaRnahmen des Stadtebaus ist fir ein entsprechendes Angebot
an Wohn- und gewerbliche Flachen zu sorgen.

Der Innenentwicklung, insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebau-
ung, ist grundsatzlich gegenuber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten
Flachen im AuRRenbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen sind
anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzuwirken. Diesem
Grundsatz entspricht die Planung. Damit wird die Funktion des Ortes als Mittelzent-
rum weiter gestarkt.

Die Planung steht damit im Einklang zu den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen IV. Flachennutzungsplan, Teilbereich Kernstadt, der Stadt Ro-
tenburg (Wimme) ist der Bereich der Anderung, welcher an die Harburger StraRe
grenzt als gemischte Bauflache (M) dargestellt. Der weitere Teil des Plangebietes
ist als Wohnbauflache (W) dargestellt. Angesichts der Umwidmung des Mischge-
bietes in ein Allgemeines Wohngebiet wird der Bebauungsplan nur in Teilen aus
den Vorgaben des Flachennutzungsplanes entwickelt. Kunftig soll der gesamte
Geltungsbereich als Wohnbauflache gekennzeichnet sein. Eine nachtragliche Be-
richtigung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig.

Abbildung 2 - Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 1V, Teilbereich Kernstadt



3.

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Anlass der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A, ,Wohlsdorfer
Weg“ ist die Schaffung von Voraussetzungen, die eine Nutzung von Nachverdich-
tungspotentialen im Bestand erméglichen. So kann eine zeitgemafRe und
gleichzeitig vertragliche Bebauung mit einer erhéhten stadtebaulichen Dichte er-
reicht werden. Im Zuge dessen soll eine dem Bedarf entsprechende Umwidmung
des Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet erfolgen.

Das Plananderungsgebiet wird aktuell durch den Bebauungsplan Nr. 4 A, ,Wohls-
dorfer Weg*, 2. Anderung, tiberplant.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes setzt die Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1, WA 2 und WA 3 gemal3 § 4 BauNVO fest.

Die Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der Harburger StraRe be-
grundet sich in einem nicht hinreichenden Bedarf fir eine Mischnutzung an dieser
Stelle. Mischnutzungen finden sich vor allem im zentrumsnahen Bereich der Har-
burger Strale. Eine in  Mischgebieten angestrebte ausgewogene
Nutzungsmischung lasst sich an diesem Standort nicht realisieren. Einerseits be-
steht eine gewisse Entfernung zum Stadtkern, andererseits sind die rickwartig
angrenzenden Bereiche des Plangebietes von Wohnbebauung gepragt. Eine Um-
widmung der Flachen zu einem Allgemeinen Wohngebiet beugt
Entwicklungshemmnissen durch den an diesem Standort nicht zu realisierenden
Gewerbeanteil vor und ermdglicht eine Erweiterung der Wohnnutzung.

Der bestehende Bebauungsplan setzt in den Allgemeinen Wohngebieten Grund-
flachenzahlen von 0,3 respektive 0,25 sowie 0,4 im Bereich des Mischgebietes
fest. Weiterhin wird eine offene ein- bis zweigeschossige Bebauung sowie in Teilen
des Plangebietes eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgelegt.

Die Grundflachenzahlen sowie Geschossflachenzahlen sind angesichts der
GrundsticksgroRen fur die angestrebte stadtebauliche Entwicklung nicht ausrei-
chend. Daher sieht die vorliegende Anderung eine Erh6hung der Grundflachenzahl
aller Allgemeinen Wohngebiete auf 0,4 sowie eine Aufhebung der Geschossfla-
chenzahl vor. Die offene Bauweise wird beibehalten. Ferner ist eine
Grundflachenzahl Il von 0,6 festgelegt, um die Errichtung ausreichender Stellplatze
und Nebenanlagen zu ermdglichen. Des Weiteren werden die Baugrenzen sowie
die zulassigen Gebaudehdhen angepasst, um eine effizientere und gleichermal3en
stadtebaulich vertragliche Nutzung der Grundsticksflache in Kombination mit der
erhohten Grundflachenzahl zu erméglichen.

Die Planung fligt sich damit in die vorhandenen Strukturen ein.



Zusammenfassend werden mit der Aufstellung dieser 4. Anderung die folgenden
Ziele verfolgt:

o nachhaltige Nutzung eines innerdértlichen Nachverdichtungspotenzials
o Steuerung der zukunftigen baulichen Entwicklung
o Rucksichtnahme auf bestehende Siedlungsstrukturen.



4.

4.1

4.2

4.3

STADTEBAULICHE PLANUNGSKONZEPTION UND FESTSETZUNGEN

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Mit dem stadtebaulichen Konzept der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A
verfolgt die Stadt Rotenburg (Wimme) das Ziel, bestehende Siedlungsflachen wei-
terzuentwickeln und in einem vertraglichem Mal3e nachzuverdichten, um den
Flachenverbrauch zu verringern. Zudem werden Anpassungen in der Art der bau-
lichen Nutzung vorgenommen, um moglichen Entwicklungshemmnissen
vorzubeugen sowie eine Erweiterung der Wohnnutzung zu erméglichen.

Mit der Planung wird einer ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung im Sinne
des § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Die planerische Feinsteuerung der Nachver-
dichtung hinsichtlich der Hohenentwicklung und der baulichen Dichte erfolgt Gber
entsprechende Festsetzungen.

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanentwurf setzt die Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 3 gemall 8 4 BauNVO fest. Das bislang festgesetzte Mischgebiet im Bereich
der Harburger StraRe wird im Zuge der 4. Anderung Teil des Allgemeinen Wohn-
gebietes WA 2. Die bisherigen Regelungen Uber die Zulassigkeit von Nutzungen
in den Allgemeinen Wohngebieten bleiben von der Anderung unberiihrt.

In den ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 BauNVO sind die zu-
lassigen Ausnahmen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Fir diese Nutzungen besteht in den vorliegenden Allgemeinen
Wohngebieten kein Bedarf. Tankstellen und Gartenbaubetriebe sind zudem sehr
emissionsreich und nicht mit dem Siedlungsbild in Einklang zu bringen.

Mal? der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet auf 0,4 angehoben. Diese An-
passung entspricht damit den Orientierungswerten fur Allgemeine Wohngebiete
nach 817 Abs.1 BauNVO. Eine Erh6éhung der Grundflachenzahl ist notwendig, um
dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaf 8la Abs. 2 BauGB Rech-
nung zu tragen. Eine ErschlieBung bislang nicht baulich genutzter Flachen kann
durch das Erméglichen von Nachverdichtung in gewisser Weise verringert werden.

Zusatzlich darf die zulassige Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von maximal 0,6 tUberschritten werden. Dies betrifft die Errich-
tung von Stellplatzen, Garagenanlagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO. So kdonnen Parkflachen fiur die zusatzlichen Wohnein-
heiten geschaffen werden.
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Eine Festsetzung der Geschossflachenzahl entfallt, da die Ausgestaltung der Bau-
korper hinsichtlich der GroRe Uber die Trauf- und Firsth6he respektive die
festgelegte Anzahl der Vollgeschosse sowie die Grundflachenzahl gesteuert wird.

Ferner wird eine Anpassung der zulassigen Gebaudehdhen vorgenommen. Dies
erfolgt in Teilen durch die Erh6hung der Anzahl der Vollgeschosse und teilweise
durch die erganzende Festlegung von Trauf- und Firsthohen.

Im Zuge der 4. Anderung wird die Anzahl zulassiger Vollgeschosse in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 vereinheitlicht, sodass auf allen
Grundstiicken eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen maglich ist. Die Festlegun-
gen Uber die Anzahl der Vollgeschosse im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes
WA 3 bleibt von der 4. Anderung unbertihrt.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 1 wird zur Steuerung der Gebau-
dehohen erganzend eine Traufhéhe von 7 Metern sowie eine Firsthdhe von 10,5
Metern festgelegt.

Die Traufhdhe (TH) ist das MaRR zwischen der unteren Bezugshdhe und der dulRe-
ren Schnittlinien und Dachhaut. Bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der
Attika. Der hdchste Punkt der Attika bei Flachdéachern entspricht der max. zulassi-
gen Traufhdhe von sieben Metern. Bei der Errichtung von Staffelgeschossen mit
Flachdach ist eine Uberschreitung der zulassigen Traufhthe ebenfalls unzuléssig.
Die Traufhdhe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhéhe der niedrigeren Seite.

Als Firsthbhe (FH) ist das MalR zwischen der unteren Bezugshohe und der Ober-
kante der obersten Dachbegrenzungskante definiert. Bei Pultdachern betragt die
max. zulassige Firsthéhe 8,50 Meter.

Bezugspunkt zur Bestimmung der First- und Traufhéhe ist die mittlere Hohenlage
der Fahrbahnoberkante der jeweiligen ErschlieBungsstral3e. Fur die Bebauung auf
den Flurstiicken 449/28 und 449/26 stellt die Fahrbahnoberkante des Wohlsdorfer
Weges die Bezugshohe dar, fur das Flurstiick 449/51 die Fahrbahnoberkante des
Hirtenweges.

So soll das bestehende kleinrdumige, von Einfamilienhausbebauung gepragte
Siedlungsbild im Bereich Wohlsdorfer Weg/Hirtenweg erhalten bleiben und eine
stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung gewéhrleistet werden. Baukorper mit
einer massiven dreigeschossigen Wirkung sind nicht mit dem vorhandenen Orts-
bild in Einklang zu bringen.

Aufgrund der eher heterogenen Bebauungsstruktur im Bereich Finteler Weg/Stem-
mer Weg wird von einer zusatzlichen Festlegung von Gebaudehdhen in diesem
Bereich abgesehen.
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4.4 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Im Bebauungsplan werden die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch die Bau-
grenzen bestimmt. Diese werden im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete
teilweise angepasst respektive erweitert und zusammengefasst, sodass im Re-
gelfall ein Abstand von 3 Metern zur 6ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.
Die Baugrenzen sind so grofl3 gefasst, dass ein ausreichender Spielraum fir die
Anordnung der Gebaude beziehungsweise der baulichen Anlagen besteht und
Nachverdichtungspotenziale effizient genutzt werden konnen. Die Neuerrichtung
von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen ist angesichts der grof3zi-
gigen Ausgestaltung der Baugrenzen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Sonstige Stellplatze sind aufgrund des recht geringen Abstandes der Baugrenzen
zu den offentlichen Verkehrsflachen auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.
Aufgrund der Einmindungssituation im Bereich Wohlsdorfer Weg/Harburger
Stral3e wird an dieser Stelle ein Abstand von 6 Metern zwischen Baugrenze und
offentlicher Verkehrsflache eingehalten. Die Baugrenzen beachten die vorhande-
nen Leitungen sowie die Abstande zu den benachbarten Grundstiicken.

Ferner wird eine offene Bauweise festgesetzt. Eine Entstehung von Geb&udekdr-
pern in einer geschlossenen Bauweise entspricht nicht dem aufgelockerten
Charakter des bestehenden Wohngebietes.

4.5 Grunordnung

Die nicht Uberbauten und nicht von zulassungsfahigen Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatzen genutzten Flachen der Baugrundstiicke sind ohne die Verwen-
dung von Schotter und sonstigen Befestigungen gemald § 9 Abs. 2 NBauO
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Eine gartnerische Nutzung
der nicht tberbauten Flachen beugt der tiberméaRigen Versiegelung vor und dient
auch der dezentralen Regenwasserversickerung. Auch die vorgeschriebene
Pflanzung eines Laubbaumes 1. oder 2. Wuchsordnung je 500m2 Grundstiicks-
flache stellt eine ausreichende Eingriinung des Plangebietes sicher.

4.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird von der Harburger Stral3e tUber den Wohlsdorfer Weg und
Hirtenweg erschlossen. Eine innere Erschlie3ung findet Gber den Finteler Weg
und den Stemmer Weg statt. Nordlich des Finteler Weg erschliel3t eine Privat-
straRe Teile des Allgemeinen Wohngebietes WA 2. Diese Stral3e ist lediglich
einseitig ausgebaut und verbindet finf Geb&dude mit dem o6ffentlichen Stral3en-
netz. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte sind zugunsten offentlicher Trager und
Nutzer im Bebauungsplan ausgewiesen.



4.7

4.8

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4A wird festgesetzt, dass der Hir-
tenweg vor der Kreuzung mit dem Waldweg fur Kfz-Verkehr gesperrt wird. Hiermit
soll verhindert werden, dass der Gewerbe- und Kundenverkehr den Hirtenweg
zur Umgehung der Harburger Stral3e benutzt.

Ruckwartig errichtete Gebaude auf den Baugrundstiicken sind Uber gemeinsame
Zufahrten mit dem Vordergeb&ude an die jeweilige 6ffentliche Verkehrsflache an-
zuschlielen.

Kinderspielplatz

Im Plangebiet ist im studostlichen Teil ein Kinderspielplatz festgesetzt. Er ist
ausreichend bemessen und fur die Kinder aus dem Gebiet gefahrlos zu errei-
chen.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfol-
gen durch die jeweiligen Leitungstrager.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen Anschluss
an die Schmutzwasserkanalisation.

Die Einleitung des anfallenden Oberflachenwassers ist Uber die stadtische Regen-
wasserkanalisation gesichert.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch die Stadt Rotenburg
unterstiutzt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH. Loschwasser wird
bei Bedarf dariiber hinaus tber Loschbrunnen bzw. Vorfluter zur Verfiigung ge-
stellt.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Rotenburg (Wimme). Fir die
Baugrundstticke im ruckwartigen Bereich erfolgt die Mullabfuhr Giber die vorhande-
nen Stral3en. Die Mullbehalter sind durch die Bewohner zur Stral3e zu bringen.
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4.9

Immissionsschutz, Bodenbelastungen

Gemal § 50 BImSchG sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltwirkungen auf die angrenzenden
schutzbedirftigen Gebiete soweit wie moglich vermieden werden. Zur Ermittlung
und Beurteilung der Larmimmissionen ausgehend vom Schienenverkehr sowie
vom Verkehr der Harburger Stral3e ist das Buro T & H Ingenieure aus Bremen mit
der Ausarbeitung einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt worden. Die
wesentlichen Aussagen und Ergebnisse der Untersuchung sind in den nachfolgen-
den Ausfuhrungen dargestellt.

Die Berechnung der schalltechnischen Untersuchung haben ergeben, dass die
Grenzwerte der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete im sudlichen und nord-
lichen Teilbereich tagsiber um bis zu 11 dB Uberschritten werden. Nachts sind in
allen Teilen des Plangebietes Uberschreitungen des Grenzwertes der 16. Bim-
SchV festzustellen. Ferner wird der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung im
nordlichen Bereich zur Nachtzeit um 2 dB Uberschritten.

Im sidlichen und nérdlichen Teilbereich des Plangebietes setzt die Planzeichnung
daher den Larmpegelbereich 5 fest. Der restliche Teil des Plangebietes ist dem
Larmpegelbereich IV zugeordnet.

Zum Schutz der Anwohner gelten fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich
geéndert werden folgende Schallschutzanforderungen:

Die Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, missen je nach Aul3enlarmpegelbereich die Anforderungen an
die Luftschallddmmung gemald Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar
2018 fur Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schalldammmal} von 30
dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schalldamm-
Male R'w,res) in den n der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche
IV bis V fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn-
und Aufenthaltsraumen durch die Aul3enbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderliches bewertetes SchalldAmm-

AulBRenlarmpegel in | Mal3 (erf. R'w,res) der AulRenbauteile in
dB(A) dB

Wohnrdume Blroraume

66-70 40 35
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71-75 45 40

Im Plangebiet ist fir Schlaf- und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten
Luftungsoffnungen oder eine Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzu-
sehen. Auf den Einbau von schallgedammten Luftungsoffnungen oder eine
Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage fir schlaf- und Kinderzimmer kann
verzichtet werden, wenn im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens nachgewie-
sen wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte fur
einzelne Raume nachhaltig ein Beurteilungspegel von < 50 dB(A) vorliegt.

Hausnahe AulRenwohnbereiche sind auf der zur Harburger Strafl3e und zum Hirten-
weg abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation
mittels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlichen Effekten ein geringerer Larmpegel und
damit verbunden gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.

Mehr als unerhebliche Stérungen, Beldstigungen oder Beeintrachtigungen durch
elektromagnetische Felder, Erschitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im
Plangebiet nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Be-
standssituation zu beftrchten.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemaf3 § 3 Nr. 5a BIm-
SchG vorhanden. Insofern sind gemalR 8§ 50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte
gemal 8§ 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu erwarten.

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Rotenburg (Wimme) frei
von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fur das
Planungsgebiet ergeben. Sollten bei Erdarbeiten unnatirliche Bodenverfarbungen
und/oder Geriche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich
zu informieren.

4.10 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Planungsgebiet befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauwerke. Im Gebiet
des Bebauungsplans werden keine archdologischen Funde vermutet (Bodendenk-
male gemall 8 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).
Der Fund von Bodendenkmalen bei Erdarbeiten kann dennoch nicht ganzlich aus-
geschlossen werden. Daher wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass
Bodendenkmaler der Anzeigepflicht nach Art. 14 DSchG unterliegen.
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5.

UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE

Das Plangebiet im nordéstlichen Bereich der Kernstadt von Rotenburg besitzt aus
stadtebaulicher Sicht Potenzial fur eine sinnvolle Nachverdichtung der bestehen-
den Siedlungsstruktur.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 4 A ,Wohlsdorfer Weg*“, 2. Anderung sind
keine zu erhaltenden Geholze vermerkt. Auf privatem Grund durfen etwaige Ge-
hoélze auch nur auf3erhalb der Vegetationsperiode nach den Vorgaben des
Bundesnaturschutzgesetzes entfernt werden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Wohlsdorfer Weg* sieht eine ge-
ringfigige Erhdhung der Grundflachenzahl auf 0,4 im gesamten Plangebiet vor.
Durch die Lage, sowie die bereits vorgenommenen Eingriffe insb. in den Boden
und Wasserhaushalt ergeben sich durch die erweiterte Versiegelung voraussicht-
lich keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen auf Umwelt- und
Naturschutzbelange.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf die Nutzung von
Brachflachen und Gartenflachen, die derzeit mit Grasern, kleinen Geholzen und
krautigen Pflanzen bewachsen sind. Der unmittelbar anstehende Boden besteht zu
erheblichem Teil aus technogenem Substrat (insb. Pflaster, Bauschutt), Sand und
Mutterboden. Tiefere Bodenschichten sind derzeit nicht einsehbar.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
findet somit nicht statt. Dementsprechend sind weder ein Umweltbericht noch die
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, erforder-
lich.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch den Bebauungsplan weder
begriindet noch vorbereitet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrach-
tigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und Européaischen
Vogelschutzgebieten.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung, die
eine maximale Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, von der Anwen-
dung der Eingriffsregelung frei, indem fir diese Bebauungsplane unterstellt wird,
dass die in der Planfolge zu erwartenden Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zuléssig waren.
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5.1

Belange des Umweltschutzes

Die Empfindlichkeit gegentuber der Planung ist im Bestand wie folgt einzuschat-
zen:

Schutzgebiete

Im Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete. Mit einer Beeintrachtigung ist
nicht zu rechnen.

Boden/ Wasser/ Luft und Klima

Das Plangebiet ist bebaut. Aufgrund der vorhandenen Versiegelung und Bebau-
ung liegt bereits eine Beeintrachtigung der Naturhaushaltsfaktoren Boden,
Wasser, Luft und Klima vor. Daher weist das Plangebiet eine geringe Empfind-
lichkeit gegeniiber der Planung auf. Oberflachengewasser sind von der Planung
nicht betroffen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand von 1 m
zum hodchsten Grundwasserstand einzuhalten. Ob dies hier gegeben sein wird
und auch die Durchlassigkeit tatsachlich ausreichend ist, muss im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen werden.
Grundsatzlich darf bei Wohngebieten das Niederschlagswasser von Stellplatzfla-
chen oder sonstigen Hof- und Wegeflachen nur nach Vorreinigung tber die
belebte Bodenzone versickert werden.

Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes ist durch die
bestehende Bebauung gepragt, sodass von einer geringen Empfindlichkeit ge-
genuber der Planung ausgegangen wird.

Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes,
der an dieser Stelle keine hoherwertigen Strukturen dokumentiert. Es besteht auf-
grund der Planlage und der rechtmaf3ig vorgenommenen Bebauungen kein
akuter Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf flr geschutzte Ar-
ten.

Detaillierte faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand wird durch das Planvorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung,
Storung oder gar ein Verlust von Lebensstatten besonders oder streng geschiitz-
ter, wildlebender Tiere oder wildwachsender Pflanzen ausgelost.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde von besonders geschutzten Tier- und
Pflanzenarten gemal § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, (z.B. Verbot, wildle-
bende Tiere zu fangen, zu verletzen sowie zu téten oder Fortpflanzung- und
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Ruhestatten wildlebender Tiere zu beschéadigen oder zu zerstéren) sind nachfol-
gend bei der Baugenehmigung oder 0©kologischen Baulberwachung zu
bericksichtigen.

Altlasten

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
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FLACHENBILANZ

GroRe des Plangebiets — Bebauungsplan Nr. A, 4. An- ca. 54.771 m2
derung ,Wohlsdorfer Weg*

Allgemeines Wohngebiet ca. 43.366 m2
Verkehrsflachen ca. 8.894 m2
Offentliche Grunflachen ca. 1.994 m2

Rotenburg (Wimme), den

gez. T. Oestmann L.S.

Blrgermeister
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