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Am Sandhasenweg, 27356 Rotenburg (Wimme)

Auftraggeber: Stadt Rotenburg (Wimme)
Bauamt
Grolde Str. 1, 27356 Rotenburg (Wimme)

Planer Freianlagen: Green Management — Ingenieurbiro fur Landschaftsbau

Dirk Schulz
Fallersleber Stralie 2, 38442 Wolfsburg

info@greenmanagement.de

www.greenmanagement.de

2 Ubersicht

Die Stadt Rotenburg (Wimme) plant im Zuge der stadtebaulichen Férderung den Um- und
Neubau des Jugenbolzplatzes am Sandhasenweg im ,Wohngebiet - Auf dem Loh®.

Der Jugendspielplatz soll als Sport- und Freizeitanlage fiir Jugendliche im Alter von 12-18
Jahren mit unterschiedlichen Sportgeraten, sowie Freizeit- und Aufenthaltsmoglichkeiten
neugestaltet werden.

Fir die Planung hat die Stadt Rotenburg (Wimme) mit Ihrem Jugendausschuss eine
gemeinsame Arbeitsgruppe gebildet, um die Winsche und Vorschldge der Jugendlichen mit
einflielen zu lassen.

Eine Umfrage vom Bereich Jugend der Stadt Rotenburg (Wimme) wurde an mehreren
Schulen durchgeflihrt, ohne Beteiligung des Planers.

Im Erlauterungsbericht zum Entwurf werden vom Planer die Leistungen und Planungen
zusammengefasst, entsprechend der Dokumentation zur Leistungsphase 1-3.

Die Entwurfsplanung wurde weitergeflihrt und unterschiedliche Bereiche mit Varianten
ausgearbeitet.

Vor dem endgltigen Entwurf sind in der Politik und beim Auftraggeber die grundsatzlichen
Anforderungen festzulegen.

Da die unterschiedlichen Varianten in Art, Nutzung und Kosten stark variieren, sind
Abstimmungen mit allen Beteiligten wesentlicher Bestandteil zum Fortschritt des Projektes.

Die Gestaltungsgrundlage bildet dann die ausgesuchte Variante nach Klarung und
Abstimmung.
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3 LP 1 - Grundlagenermittiung
3.1 Grundstick — Lage und Verkehrsanbindung

Das Grundstlick mit ca. 3738,00 m? liegt als zusammenhangendes Flurstlick 3 der
Gemarkung Rotenburg (Wimme) im Baugebiet ,Auf dem Loh* zwischen der Harburger
Stralde, potsdamer Stralle und der GroRen Gartenstralie. Der Geh- und Radweg ,Am
Sandhasenweg" kreuzt die Zufahrt von der Groflien Gartenstral3e.

Das Grundstick ist mit einem bestehenden Geh- und Radweg von der Potsdamer Stralle am
westlichen Rand mit dem Sandhasenweg verbunden.

Nach Ricksprache innerhalb der Stadt Rotenburg (Wimme) muss der bestehende Radweg
erhalten werden. Zuerst wurde Uberlegt, diesen zu schliel3en, dagegen bestanden Einwande
und Grinde.

Das Grundstiick ist seitens der GroRen Gartenstrale befahrbar, die Zufahrt und
Rettungswege sind Uber diese gegeben. Die Zuwegung erfolgt iiber den Sandhasenweg.

3.2 Bestand

Die Flache besteht hauptsachlich aus einer Rasenflache mit Méglichkeiten zum Ful3ball
spielen und einer gepflasterter Basketballflache mit zwei Kérben und kleineren
Sitzmdglichkeiten.

Die randlaufige Bepflanzung an drei Seiten des Grundstlicks besteht aus Uberalterten
Baumen und Strauchern, hauptsachlich Fichten, einige Kiefern und Ahorn und Birken.

Die Bepflanzung ist teilweise im Baumkataster verzeichnet und weist eine Uberalterte
Struktur auf, die im Zuge der Verkehrssicherung als Abgangig zu bezeichnen ware.

Die Einfriedung besteht aus einem Ballfangzaun aus Maschendraht im Bolzbereich mit einer
Hohe von ca. 3 Metern und einer Einfriedung mit ca. 3 Metern Héhe als Maschendrahtzaun
an der nordlichen zum Wohngebiet und westlichen Seite und dem Augenzentrum.

Die Einfriedungen sind Uberaltert und sollten im Zuge der neuen Grenzen abgebrochen und
erneuert werden.

3.21 Altersgruppe und jetzige Nutzung

Der bisherige Bolzplatz dient einer Altersgruppe von 6-18 Jahren zum Fufball- und
Basketballspielen und fiir andere Nutzungen und Freizeitaktivitaten. Der Platz ist mit dem
Fahrrad befahrbar und wird aus Sicht der Jugendsozialarbeiter auch tagstuber zum ,Chillen®
und Ausspannen der Jugendlichen genutzt.

Leider bietet der bisherige Platz nicht ausreichend Sitzmdglichkeiten, da nur einige altere
Balken als Anlehnmdoglichkeiten dienen.

Der Ballsportbereich ist durch die dauerhafte Nutzung extrem verdichtet und der
Rasenbereich abgenutzt. Die Tore sind nicht verschiebbar, die Spielflache damit nicht
variabel nutzbar.

Die bestehende Basketballflache ist gepflastert, tberaltert und als Belag nicht
verletzungsfreundlich.

3.3 Vermessung
Die Bestandsvermessung wurde im Zuge der Planung bereits im Jahr 2024 vorgenommen.

Dabei wurde festgestellt, dass die Einfriedung im westlichen Bereich zum Augenzentrum
nicht auf der Grenze verlauft und etwa 3-5 Meter in der Flache liegt. Somit wird nach den
Baumfallungen und Rodungen das bisher eingefriedete Grundstlck grofler.

Seite 3 von 24



~><<"_Green

Management

Ingenieurbiire fir Landschaftsbau

ROTENBURG
WUMME
T ——

3.4 Bestand - Baume und Straucher

Da die Bepflanzung zum grof3en Teil Gberaltert ist und hohe Baume in den Grenzbereichen
aufweist, die nicht oder nur bedingt gepflegt wurden, ist eine Fallung und Rodung, auch aus
Sicht der Kosten und des Neubaus sinnvoll. Im Zuge der Neugestaltung kénnen Baume und
Straucher neu gepflanzt und entsprechend den gesetzlichen Mindestabstanden gepflanzt
werden. Die Kosten fiir eine Erhaltung sind nicht rentabel, die Pflanzung kann ebenso aus
Grunden des vorgesehen und erforderlichen Larmschutzes nicht erhalten werden.

Die Fall- und Rodungsarbeiten sind in den Zeitrdumen bis Ende Februar 2025. (Anm.: Die
Fall- und Rodungsarbeiten sind im Januar 2025 bereits erfolgt)

Die 4 Baume im Seitenstreifen zum Sandhasenweg bleiben bestehen als Teil der
Alleegruppe. Zwei Kiefern wurden entfernt.

Der Grinstreifen mit hohen Strauchern im alten Gleisbett zwischen dem Geh- und Radweg
»,Am Sandahsenweg“ und der GrofRen Gartenstralde bleibt bestehen und dient als westliche
und sudliche

Im Zuge der Neubepflanzung wird der Ausgleich und Ersatz entsprechend den
Bestandsbaumen ermittelt und wieder angepflanzt.

3.5 Erschliessung
Das Grundsttick ist nicht erschlossen mit Wasser, Abwasser und Strom.

Fir die Nutzung als Spielplatz ist die nicht vorhandene Erschliessung vorerst obsolet, da
keine Bauten und Anlagen geplant sind.

Die Beleuchtung kann Uber die Stral’enlaternenanschlisse gekoppelt und erweitert werden.

Eine Trinkwasserversorgung fiir einen Trinkwasserbrunnen kénnte Uber die GrolRe
Gartenstral3e bei Bedarf gelegt werden.

Seite 4 von 24



~><<"Green

Management

Ingenieurbiire fir Landschaftsbau

ROTENBURG
WUMME
T ——

NEREE = . N

Abbild-ung 1 - Grundfldchen Spielplatz

4 Befragung — Schiler
Die Ergebnisse der Umfragen an Schulen wurden in der Planung berlcksichtigt.

Allerdings sind die Abstimmungen fir die Kletterwande nicht aussagekraftig. Siehe weiter
unten.

Die Ausstattungen und Méglichkeiten fur Sitzbanke, Tische und Chillmébel wurden
aufgenommen eingearbeitet.

Der Wunsch nach getrennten Spielflachen fir Fussball und Basj ketball oder Volleyball sollte
berlcksichtigt werden. Wenn nur eine Multifunktionsarena oder ein Platz fur alle zur
Verfligung gestellt wird, konkurrieren die Nutzer ohne ausweichmdglichkeiten.

Der Jugend- Spiel- und Bolzplatz wird hauptsachlich nach der Schule am Nachmittag bis in
den Abend genutzt und in den Ferien ganztags, dieses vom Frihjahr bis zum Spatsommer.

Daher sollte ein breites Angebot fur alle zur Verfligung gestellt werden. Mit zwei Platzen
ware dies gegeben. Sollte nur ein Platz umgesetzt werden, so sollte die Planung die
Flachennutzung fur eventuelle Erweiterung gleich bericksichtigen.
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5 Planungen - Freianlagen

Im Zuge der ersten beiden Treffen mit dem Jugendausschuss und den anderen Beteiligten
der Stadt Rotenburg (Wimme) bildeten sich in der Vorplanung folgende Wiinsche und
Erwartungen heraus.

5.1 Larmschutz und Erdwall

Da im Zuge der bisherigen Planungsbesprechungen ein Larmschutz und Sichtschutz von
allen Beteiligten zum Baugebiet im nordlichen Bereich gewunscht wurde und als sinnvoll
betrachtet wird, besteht die Moglichkeit eines Erdwalls mit einer technischen Konstruktion
aus verzinktem Stahl und Geotextilvlies, sowie einer Bepflanzung als ,begrinter Wall®.

Aus Kostengriinden kénnen die Aushubmassen der Erdarbeiten im Wall verfillt werden und
mussen nicht teuer entsorgt werden. Der Erdwall soll eine Hohe von 3 Metern aufweisen und
ist baugenehmigungspflichtig. Die Grenzabstande liegen bei 3 Metern und sollen den
ndrdlichen und westlichen Bereich vor Spiellarm zum Wohngebiet schitzen.

Eine reine Bepflanzung als Randstreifen zu den benachbarten Wohngebieten wiirde keinen
ausreichenden Larmschutz zum Wohngebiet bieten, da gerade die Ballgerdusche an Toren,
auf dem Pflaster und an den Stahlkonstruktionen immer wieder zu einem unangenehmen
scheppernden Gerauschpegel fiihren wirden. Ebenso wurde seitens der Nachbarn erwahnt,
dass seit den 70er Jahren, immer wieder Balle in Ihrer Liegenschaft landen, auch weil die
Ballfangzdune und Grenzeinfriedungen nicht hoch genug sind.

Um diese stérenden Faktoren abzustellen, ist der Erdwall und eine Spielfeldumrandung mit
Ballfangnetz sinnvoll. AuRerdem kann der Erdwall als begriinte Wand Végeln Nistplatze und
anderen Tieren als Lebensraum dienen. Eine Pflege besteht hinsichtlich der Kosten aus
einem jahrlich durchzufuhrend Heckenschnitt der Bepflanzung.

Hierbei sind die Kosten des Erdwalls insgesamt glnstiger als eine Abfuhr und
Bodenentsorgung und einer zusatzlichen Randbepflanzung mit Baumen und Strauchern und
deren Folgekosten.

|
1
S—e
4

51640 - 62,790 s, iy I

Lammschutz System KNL H & jims e

3.093

Phlanzstreifen | T T il

OK Gelande: Il

|
Schottertragschicht |44 } — o o i o

| +
E frcrrm | p—— i - 15
I == 5 e
Filllsandkoffer W o ma/ ] &

nachBedat . nded

Abbildung 2 - Schnitt Erdwall - K-Nord

nnnnnnn

Seite 6 von 24



~><<"Green

Management

Ingenieurbiire fir Landschaftsbau

ROTENBURG
WUMME

Abbildung 3 - Beispiel Erdwall - K-Nord - [k]nord - Larmschutzwand begriint 2022

5.2 Spiel- und Freizeitmoglichkeiten

Fir die neue Nutzung soll der Spiel- und Bolzplatz entsprechend der bereits vorhandenen
Altersstruktur von 6-18 Jahren fir Ballspiele ausgelegt werden und Freizeit und
Aufenthaltsraume fur Jugendliche von 12-18 Jahren bieten.

Die Altersgruppe 6-12 Jahren ist nur hinsichtlich der Ballsportaktivitaten als ,Randgruppe® zu
betrachten. Spielmdglichkeiten flr 6-12-jahrige Kinder gibt es in der Umgebung genug, daher
sollten keine Spielgerate verbaut werden, die bereits auf anderen 6ffentlichen Flachen
vorhanden sind. Eine Abwanderung von anderen Spielplatzen soll somit vermieden werden.

Die Altersgruppe der Jugendlichen soll vermehrt Sitz- und Aufenthaltsraume in einer
parkahnlichen Gestaltung geboten werden. Die Ballsportaktivitdten nehmen am meisten
Raum ein und sollten im Zuge der Planung witterungsbestandige und verletzungsfreundliche
Belage aufweisen.

Die Nutzung liegt auferhalb der Ferien in den Nachmittagsstunden bis in die friihen
Abendstunden, innerhalb der Ferien teilweise ganztags. Die Nutzung sollte, mit Ausnahmen
der jahreszeitlichen Gegebenheiten, von Anfang Marz bis Ende Oktober und einer
Hauptnutzungszeit von 14-20 Uhr betrachtet werden.

Die Freizeitaktivitaten und Aufenthaltsraume sollten mehreren Gruppen und einzelnen
Jugendlichen gleichzeitig die Nutzung ermoglichen, ohne dass sich die Gruppen zeitlich
abstimmen missen.
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5.3 Vorschlage — Jugendausschuss

In den ersten beiden Gesprachen mit der Stadtverwaltung und dem Jugendausschuss
wurden unterschiedliche Nutzungsmoglichkeiten und Wiinsche evaluiert und
zusammengetragen. Im Zuge der Planung soll durch die Jugendsozialarbeiter in der
Altersgruppe in den Schulen und Jugendeinrichtungen der Stadt Rotenburg (Wimme) eine
Befragung stattfinden, um Wiinsche und Anregungen fir die Nutzung und Mdéglichkeiten der
Jugendlichen auszuarbeiten und diese in die Planung mit einflieRen zu lassen. (siehe Absatz
9, Seite 5)

Im Zuge der Planung sollen diese Vorgaben betrachtet werden und in ein Gesamtkonzept
mit eingearbeitet werden.

5.3.1 Multifunktionsarena - Multisportanlage

Eine Multifunktionsarena oder auch Multisportanlage bietet auf kleinem Raum eine
Spielmdglichkeit flir Gruppen und/ oder einzelne Personen flir Ballsportarten in einer
geschlossenen Anlage. Die Arena ist durch ein Stahlrohrrahmen oder eine Plattenbauweise
seitlich begrenzt und kann durch ein Ballfangnetz bis auf 5 Meter Hohe eine immer
wiederkehrenden Ballverlust verhindern.

Die heutigen Multifunktionsarenen sind ausgelegt fur Ballspiele, Basketball und Volleyball.

Die Belage konnen als Polyurethanflachen gelenkschonend und verletzungsfreundlich oder
mit einer Kunstrasenflache ausgelegt werden.

Eine Kunstrasenflache bietet sich auf Grund der Pflegekosten nicht an. Die
Polyurethanbelage sind dauerhaft bespielbar und bei Regen entwassern die Flache in den
Untergrund.

Der Flachenbedarf liegt etwa bei 12x 24m fur die reine Flache der Arena zuzuglich der
umrandeten Sicherheitsbereiche und Stehflachen. Hier bietet sich eine 1,5-2 Meter breite
Pflasterung an, auch um den innenliegenden Bereich vor Verschmutzung zu schitzen.
(Sandeintrag).

Abbildung 4 - Beispiel Multifunktionsanlage — Kompan

Die Arena bietet die Méglichkeit auf einer Flache mehrere unterschiedliche Ballsportarten
auszufuhren.
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5.3.1.1 Gleichzeitige Nutzung und getrennte Spielflaichen

Im Zuge der Vorplanung tauchte die Frage auf, ob es generell sinnvoll sei, zwei
unterschiedliche Flachen, getrennt fir gleichzeitiges Spiel flr FuRball und Basketball/ oder
Volleyball zu planen und zu bauen.

Der Wunsch nach zwei separaten Spielflachen wirde dann eine Multifunktionsarena flr
FuRball mit Ballfangzaun und eine freie Spielflache oder kleine Arena fir Basket- oder
Volleyball bedeuten.

Da bei Basket- und Volleyball der Ballwurf zwar héher ausfallt, jedoch nicht wie beim
Fussball in alle Richtungen, wirde ein Ballfangnetz an den Kérben bzw. Enden der
Grundflachen ausreichen. Somit kdnnte grundsatzlich ein separates Basketballfeld oder ein
Kombi- Spielfeld flr Basketball und Volleyball getrennt von der Multifunktionsarena geplant
werden.

5.3.1.2 Platzbedarf mehrerer Flachen
Basketball — Half- Court

Hierbei besteht die Mdglichkeit ein Basketballplatz als Half- Court mit einem Korb und einer
kleineren Flache zu bauen, die ein Spiel mit 3 gegen 3 Spieler ermdglicht. Die Spielflache
liegt bei 15,24 x 14,33m zzgl. Sicherheitsabstéande. Das Spielfeld wird nur in Richtung
bespielt, ist allerdings nur fir Basketball nutzbar und nicht fir weitere Arten.

Basketball — Full- Court

Eine Spielflache fiir Basketball liegt normalerweise bei 28x 15m zzgl. Sicherheitsbereiche’ im
Normspielfeld und kann ebenso als bedingt verkleinertes Spielfeld mit zwei Kérben auf einer
kleineren Grundflache geplant werden.

(Anm. d. Planers): Die Flachen fiir einen Gesamtplatz sind fiir eine gelegentliche Nutzung im
Spielplatzbereich zu grof3, der Bau zu teuer. Diese Art von Anlage ist nur bei Sportstatten
und im eventuellen Schulbereich realisierbar.

Kombispielfeld — Basketball und Volleyball

Fir die gemeinsame Nutzung und die Bespielbarkeit mit mehreren Ballsportarten bietet sich
ein gesondertes, verkleinertes Spielfeld mit einer Gréfke von ca. 9x 19m an mit einem
Polyurethanbelag.

Sollten zwei separate Ballspielflachen, bestehend aus einer Multifunktionsarena (ohne
Basketball) fir Fulball und einer extra Flache fir Basketball und andere Spielarten,
gewunscht sein, sind wesentliche Mehrkosten im Bau und in der Unterhaltung zu erwarten.

Im Vorfeld sollte daher wirklich Gberlegt werden, ob der Wunsch der Jugendlichen nach einer
getrennten Bespielung auf zwei getrennten Flachen, tatsachlich realistisch ist.

Sollte nur eine Multifunktionsarena fur alle Ballsportarten umgesetzt werden, missten sich
die Nutzer fir die Spielzeiten gegebenenfalls absprechen.

Da die Nutzungszeiten, anders als in der Schule und in Vereinen, hierbei frei gestaltet
werden kdnnen, gabe es aus kostentechnischer Sicht, sicherlich die Moglichkeit der
Absprachen zur Nutzung. Weiterhin kdnnte der eingesparte Platz lieber als Freiflache mit
Rasen genutzt werden, auch hier kénnte man, wie bisher, ein Volleyballnetz aufstellen.

Im Endeffekt konkurrieren somit nur die Basketballer und Fu3baller mit der
Multifunktionsanlage und gleichzeitigen Nutzung.

' DGUV (Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung) = 19x32m
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(Anm. d. Planers): Aus Sicht des Planers ware eine vernunftige Multifunktionsanlage nicht
ausreichend. Kosten-, Nutzungs- und Wartungsspezifisch sind zwei getrennte Flache nur fur
Basketball und Fuf3ball sinnvoll.

Sollte dennoch dem Wunsch der Jugendlichen entsprochen werden, ist ein Half- Court mit
einem Korb flr 3x3 Spieler zwar kostengunstiger, jedoch nur bedingt sinnvoll.

Ein Volleyballnetz kdnnte als 3. Flache auf dem Rasen (wie bisher) installiert werden.

Der Half- Court oder eine separate Arena kénnte in der Planung bertcksichtigt werden und
zur Ausflihrung spater vorgesehen werden. Wenn die Multifunktionarena gebaut ist, kann
man auch die Nutzung realistischer abschatzen. Mehrkosten oder Doppelkosten waren in der
Multifunktionsarena somit nur die beiden Korbwande mit Halterung.

<

Abbildung 5 - Beispiel Half Court - Basketb;zllplatz Bausatz - OnCourt Online
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5.5 Calisthenics- Anlage

Auf vielfachen Wunsch wird eine Calisthenics Anlage gewinscht, die fir Sport und
Muskeltraining bei Jugendlichen und jungen Erwachsenen immer beliebter werdende
Sportart genutzt werden kann.

Die Stadt Rotenburg (Wimme) ist Mitglied im Deutscher Calisthenics und Streetlifting
Verband e.V. — DCSV zur Férderung der Sportart.

Am Grof3en Bullensee befindet sich bereits eine etwas altere Anlage, die gern von dieser
Sportcommunity genutzt wird.

Der Wunsch ist eine ahnliche Anlage, die aus Sicht der Nutzung angepasst und spater auch
erweitert werden kann. Die modulare Bauweise des Herstellers und die Sicht der
Ersatzteilbeschaffung und Wartung sprechen hier fur eine produktbezogene und
herstellerbezogene Ausstattung.

Der Sozialarbeiter Herr Eduard Hermann hat hier gute Kontakte zum Verband und zur
Community.

Eine Anlage sollte, anders als am Grof3en Bullensee, nicht in Sand, sondern auf einem
Sportboden mit Polyurethanbelag installiert werden. Erweiterungsmaoglichkeiten sollten vom
Platzbedarf mit einberechnet werden.

Méoglichkeiten flur eine Erweiterung fiir eine kleine Parcour- Anlage konnten in Betracht
gezogen werden, missten aber mit dem Platzbedarf abgestimmt werden.

Abb/?dung/6 B p/el Ca//sthen/cs Anlage Turnbar - Eiden & Wagner Meta//balj GmbH
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5.6 Fitnessgerite

Als Erganzung zur Calisthenics Anlage kdnnen einzelne einfache Elemente zur Férderung
und sportlichen Aktivitat erganzt werden.

Hierzu zahlen neben kleinen fest installierten Steppern auch eine Turnbank fir
Kraftibungen.

Abbildung 7 - Beispiel Calisthenics Anlage - Turnbar - Eiden & Wagner Metallbau GmbH

Abbildung 8 - Beispiel Calisthenics Anlage - Turnbar - Eiden & Wagner Metallbau GmbH
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5.7 Weitere Spielmdglichkeiten

Als weitere Spiel- und Freizeitmoglichkeiten kénnen Kletter- und
Bewegungsspielmoglichkeiten fiir die Zielgruppe ermdglicht werden.

Anders als bisher vorhandene kleinere Spielnetze oder Klettertiirme auf anderen
Spielplatzen, sollten die Kletterméglichkeiten fir Jugendliche entsprechend interessanter
ausgestaltet sein.

Hierflr bieten sich entweder Boulderwande oder Kletterboxen an, da die motorischen
Anspriiche der Altersgruppe gerecht werden.

5.7.1 KLETTER BLOQX - KOMPAN

Die Kletterboxen Kletter- Blogx von Spielgeratehersteller Kompan kénnen auch als 5er oder
6er mit einer 3er Anlage kombiniert werden. Die Altersgruppe beginnt bei 8+ Jahren und ist
fur Jugendliche und Gruppenaktivitaten beliebt und dient ebenso als Aussicht zum Sitzen.

Abbildung 9 - Beispiel Kletter BLOQX — Kompan
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5.7.2 Kletterwand — Boulderwand

Als weitere Moglichkeit besteht die Planung mit einer reinen Boulderwand, diese kdnnte vor
dem Erdwall als lineares Element in der Rasenflache integriert werden. Fallhéhen sollten
allerdings von 2,00m nicht Uberschritten werden, somit ergibt sich eine Wandhdhe von max.
3,00m.

Bei der Umfrage der Jugendlichen wurde leider mit dem Bild eines Kletterparks suggeriert,
dass diese Uberdachte Variante auf dem Spielplatz umsetzbar ware. Die Anforderungen
eines Spielplatzes sind maximal 3m Héhe, andernfalls waren Bedingungen zu erfillen, die
eher ein Kletterpark erfillen kann. Daher ist das Bild und die Baubarkeit nicht gegeben.

Abbildung 10 - Bild Kletterpark — Umfrage

Sinnvoll ist eine Kletterwand zum Bouldern im Alltag, wie es auch an manchen Schulen
bereits verbaut ist. Die Kletterwand sollte beidseitig benutzbar sein und bendtigt somit in
allen Richtungen 2,5m Fallschutz aus Polyurethan oder Rindenmulch. Sand ist eher
ungeeignet. Ein Einbau an dem Erdwall ist nicht moglich.

Auch wenn die Kletterblocke in der Umfrage gegentber dem oberen Bild nicht gewinnen
konnten, so waren aus Sicht des Planers, die Blécke reizvoller und anspruchsvoller als eine
Wand.

bbildung 11 - Boulderwand 3 Meter - Frma Turneyer
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5.7.3 Drehspiele fir Jugendliche

Ein allseits beliebtes Spielgerat flr Jugendliche bietet der Drehring Supernova von dem
Spielgeratehersteller Kompan. Dieses Gerat wird auf einem kugelgelagerten Ring mit
Schraglage genutzt und bietet die Moglichkeiten fir Kinder und Jugendliche kleine
Wettbewerbe und ,Challenges® durchzuflhren.

Die Sicherheit wird durch eine Fallschutzboden aus Polyurethan gewahrleistet.

Abbildung 12 - Beispiel Drehring Supernova - Kompan

5.8 Inklusion

Wichtig ist auch die Betrachtung der Inklusion und barrierefreien Zugangen und
Spielmdglichkeiten flr beeintrachtigte Personen und Jugendliche.

Nicht bei allen Spielgeraten ist dies grundsatzlich moglich (z.B. Kletter Blogx), dennoch
sollten grundsatzlich alle Spiel-, Sport und Freizeitgerate und Anlagen von Menschen mit
Beeintrachtigungen genutzt und bespielt werden konnen.

Die barrierefreien Zugange und das ebene Gelande mit Zuwegungen zu allen Bereichen
sollte daher vorgesehen werden, dass die Spielbereiche mdglichst Gber befestigte Flachen
erreicht werden kdnnen.

Zu Uberlegen ist auch, ob geeignete Spielgerate fir Rollstuhlfahrer mit Begleitpersonen als
Spielmdglichkeit integriert werden kénnen.

Hierflr bietet sich ein ebenerdiges Karussel an, dass von allen Personen genutzt werden
kann und Interaktivitat und Zusammenspiel aller Nutzer ermdglicht.

Weiterhin ist die Multifunktionsarena mit einem barrierefreien Zugang auszugestalten, damit
auch hier die Nutzung nicht eingeschrankt wird.
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Abbildung 13 - e/sp/el Drehkarrussel ebenerdig - Inklusion

5.9 Balanciergerate

Balanciergerate mit Balken oder Ketten kénnen in einzelnen Zwischenbereichen den
Spielbereich auflockern.
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6 Nicht mogliche Anforderungen und Nutzung
6.1 Spielnetze und GroRgerate

GroRRere Spielnetze oder einzelne grofRere Spielkombinationen kénnen ein ,Eye- Catcher® fur
grolRere Spiel- und Freizeitanlagen darstellen, ziehen aber gegebenenfalls auch andere
Nutzer und Altersklassen an.

Somit kénnten andere Spielplatze der entsprechenden Altersgruppen 6-12 jahrige
entsprechend eine Abwanderung erfahren und der vorgesehene Jugendspielplatz die
Jugendlichen durch jliingere Nutzer eher ,langweilen®, da sie sich in lhrer Altersgruppe
gerade aus dem Alter und ,Kindsein“ I6sen wollen.

Es sollte keine strickte Trennung erfolgen, dennoch sollten die Méglichkeiten fir die
altersgerechte Zielgruppe der 12-18jahrigen und jungen Erwachsenen im Bereich Sport- und
Freizeitbeschaftigung liegen.

6.2 Skatebahn oder Bikerbahn

Im Vorfeld wurde Uberlegt, die Flachen hinsichtlich einer Skaterbahn oder Pumpbike- Anlage
fur BMX- Rader zu nutzen.

Fir beide Nutzungsarten ist aber die Flache zu klein, um noch andere Sportarten auf der
Flache unterzubringen.

Es gibt bereits eine Skaterbahn in Rotenburg (Wimme) und eine Bikebahn flr
Mountainbikes und BMX- Rader ist hinsichtlich der Lage und des Larmpegels nicht sinnvoll.

Die Hugel wurde mit einer Hohe bis zu 2 Metern den Schallpegel oberhalb eines
Larmschutzes in die Nachbarschaft tragen. Hierfur bieten sich andere Flachen und
Méglichkeiten an.
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7 Grundlegende Anforderungen
7.1 Flur-/ Grundstiick

Das Flurstick 3 hat eine Grundflache von ca. 3.738m?2, davon abgezogen werden die Geh-
und Radwege zur Potsdamer Stral3e. Die Uibrige Flache wird auf Grundlage

7.2 Baumbestand - Fallung/ Rodung

Im Vorfeld wurden die Bestandsbaume und Straucher innerhalb der Frist bis zum 28.
Februar bereits gefallt und gerodet. Die Erhaltung der Gberalterten Struktur war nicht
mdglich.

7.3 Geh-und Radweg - Potsdamer StraRe
Der Geh- und Radweg soll nach Angaben der Stadt Rotenburg (WUmme) erhalten bleiben.

Im Zuge des Neubaus sollte der Geh- und Radweg auf eine Breite von mind. 2,50m
verbreitert werden. Dies kénnte aus Kostengrinden mit den Bestandssteinen der
vorhandenen Basketballflache erfolgen, die abgebrochen wird. Andernfalls ware eine gesamt
neue Pflasterung flr den Geh- und Radweg durchzufihren.

7.4 Zuwegungen

Die Hauptzuwegung und Zufahrt erfolgt vom Sandhasenweg und der GroRen Gartenstralie.
Hierflir missen die notwendigen Breiten der Geh- und Radwege fiir die Feuerwehr und die
Rettungsgasse auf 3,50m verbreitert werden. Die Zufahrt dient ebenso den
Pflegefahrzeugen, die direkt auf das Gelande fahren kénnen.

Die abschliessende Lange der Zufahrt ist abhangig von der Gesamtplanung und Vorgaben
der Feuerwehr und kann gegebenenfalls noch eingekirzt werden.

Ein zweiter Nebenzugang soll weiter vorne entstehen an der Grenze zum Artztehaus.

Beide Zuwegungen kénnen mit einem Weg verbunden werden, um eine parkahnliche
Situation herzustellen.

7.5 Baumschutz - Wurzelbereiche

Im Grinstreifen zwischen dem Geh- und Radweg des Sandhasenweges und dem
Grundstuick liegt ein 6ffentlicher Grinstreifen mit 4 Bestandsbaumen. Im Zuge der
Fallarbeiten wurde bereits zwei kleinere Kiefern entnommen. Die 4 Baume sollen erhalten
werden und daher wird der Wurzelbereich geschiitzt und ohne Bebauung ausgeflihrt. In
diesem Bereich kann Niederschlagswasser in Mulden versickert werden.

Eine Hecke dient als Begrenzung und Sichtschutz.
7.6 Neubau
Larmschutz mit Erdwall

Der Larmschutz soll durcheinen 3,00m hohen und ca. 1,20m breiten Erdwall, bestehend aus
einem Metallgerust mit Geotextileinlage, und einer Bodenfullung vom Aushub der Flachen,
erstellt werden.

Da der Larmschutz fur die angrenzende Bebauung der norddstlichen und &stlichen
Bebauung in den Vorgesprachen seitens Auftraggebers und der Beteiligten als sinnvoll
betrachtet wird, ist der Erdwall eine giinstige Bauweise, da somit die Entsorgung des Bodens
entfallt.

Der Erdwall wird anschliessend an den Seiten mit Efeu auf der Schattenseite und mit Wildem
Wein bepflanzt, somit ist eine vollstdndige Begriinung innerhalb von 2-3 Jahren
gewahrleistet.
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Die obere Krone wird mit Rasen belegt, der ein- zweimal im Jahr gepflegt wird, wie die
Bepflanzung.

Der Erdwall bietet einen effektiven Larmschutz hinsichtlich der Bespielung und der
Gerauschentwicklung beim Fussballspielen innerhalb einer Arena. Ebenso dient der Erdwall
auch die Mdglichkeit 6kologische Nischen durch Aufhdngen von Nistkasten zu gewahrleisten
und dient dem Mikroklima. Zaune reichen nicht fur Sicht- und Larmschutz aus.

Zur nordwestlichen Nachbarsgrenze zum Arztehaus kann auf LarmschutzmaRnahmen
verzichtet werden, da die Planung ausreichend Abstand vorsieht. Hier soll eine Hecke und
Bepflanzung als Sichtschutz dienen.

7.7 Baume

An der norddstlichen Grenze kénnen innerhalb der Bebauung am Erdwall GroRbdume mit
Hohen Uber 15m im Abstand zur Grenze mit 8,00m gepflanzt werden. Diese dienen dem
oberen Sichtschutz und gleichzeitig langfistig auch zur Schattierung des Platzes.

An den beiden kurzen Grenzen kénnen auf Grund des niedersachsischen
Nachbarschaftsrecht nur Baume und Grof3straucher mit einer Héhe bis zu 15m gepflanzt
werden. Hierfur betragt der Abstand 3,00m, der auf 5,00m erweitert wird. Ein Einrticken auf
8,00m an diesen Grenzen wirde zu viel Platz vom Spielbereich und wegebereich
einnehmen, daher sind die Baume und Straucher kleiner.

Die Neupflanzung kompensiert den gefallten Bestand und ermdglicht eine ausreichende
Ausgleichs- und Ersatzmalinahme und eine parkahnliche Gestaltung, sowie klimatische und
Okologische Verbesserungen fur die Bebauung.

Die geplanten Grundflachen des Erdwalls und der Neubepflanzung stehen daher fest und
kdnnen nicht fur die Spielbereiche genutzt werden.

7.8 Neuplanung - Flachenausnutzung

Auf Grundlage der restlichen Nutzflache wurden anhand von den Vorplanungen und
Besprechungen die Bereiche flr die unterschiedliche Nutzung im Entwurf mit Vor- und
Nachteilen dargestellt. Auf Grundlage der Varianten soll eine optimale Flachenausnutzung
gefunden werden.

Daflr sind die Vor- und Nachteile der jeweiligen Variante ausgewiesen.
7.9 Aufenthaltsflachen

Als Aufenthaltsflachen flir einzelne Personen und Gruppen sollten auf dem Grundsttick
unterschiedliche Liege- und Sitzbereiche mit einer Auswahl an unterschiedlichen
Ausstattungen und wetterfesten Mobeln geplant werden.

Eine ,Ansammlung“ sollte bezlglich des Larms in Zonen gelegt werden, von denen auch die
Anwohner in der Grol3e Gartenstral’e, nur bedingt betroffen sind.

Eine Einhausung kann fir eine kleine Gruppe Sitzmdglichkeiten geben, auch um sich etwas
zurtckzuziehen.

Weitere Sitzbanke, moderne Sitzgelegenheiten zum ,Chillen fir mehrere Personen und
Liegewiesen mit Rasenhugeln sollten auf der Flache verteilt mehrere unterschiedlichen
Gruppen ausreichend Abstand geben.

7.10 Spielplatz — Einfriedung/ Begrenzung

In der heutigen Situation ist der Bolzplatz offen und von mehreren Seiten auch fur Tierhalter
begehbar. Ein Nutzungsverhalten von Hundebesitzern ist nur bedingt messbar,
gegebenenfalls kdnnte die Nachbarschaft (insbesondere Herr Neidel?) hierzu noch etwas
beitragen.
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Grundsatzlich sollte Uberlegt werden, ob die vordere Front zum Sandhasenweg durch einen
Zaun getrennt wird und die Zugangsmaoglichkeiten Gber zwei Tore erfolgen sollen, um eine
Nutzung flr Hunde zu unterbinden. Durch den Erdwall und die Grenze zum Augenzentrum
sind bereits drei Seiten eingefasst.

Vorteil ist auch, dass kleinere Kinder nicht den Spielplatz als Gefahrenquelle selbststandig
betreten kénnten.

Dieser Punkt sollte im Ausschuss geklart werden.
7.11 Einhausung/ Uberdachung/ Sitzmdglichkeit

Fir die zuklnftige Nutzung sollte ein kleiner Uberdachter Bereich als ,Rickzugsort” fir die
Jugendlichen mit einer Sitzmdoglichkeit geplant werden. Hier kdnnen auch kleinere Gruppen
ungestort sich zurtckziehen. Die Einhausung sollte zentral, jedoch nicht allseitig einsehbar
sein, windgeschitzt und wetterfest.

Hierfur bieten unterschiedliche Hersteller Umbauten von Fahrradabstell- oder
Buswartehduschen an. Diese kénnen mit einer Lampe (solarbetrieben mit
Bewegungsmelder) und einer Dachbegrinung ausgestattet werden.

Die Konstruktion sollte etwa 20m? Grundflache abdecken und aus Stahlstreben mit Dach
ausgefiihrt werden. Zwei Seiten kénnte man witterungstechnisch schlieRen und die Offnung
zu den Spielflachen 6ffnen. Geklart werden sollte, ob eine Baugenehmigung fiir die
Einhausung notwendig ist, da diese mit dem Erdwall gemeinsam gestellt werden konnte.

Aus der Umfrage ergab sich, dass sich viele einen Pavillion wiinschen, dieser kénnte als
Fertigbau oder Eigenbau einer Zimmerei aus Holz erfolgen. Im Vorfeld ist abzuklaren, ob
brandschutzrechtliche Klarung erfolgen musste.
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7.12 Fahrradstander

Fir den Spielplatz sind zwei Zuwegungen Uber den Sandhasen weg vorgesehen. Eine Uber
den Hautzugang von der GroRen Gartenstral’e und ein vorderer hinter dem Augenzentrum
von der Harburger Stralte. Die Flache sollte eine Verbindung der beiden Zuwegungen
aufweisen als Weg und den Spielbereich miteinander verbinden.

Fahrradstander sollten in beiden Bereichen fir die Gruppen vorgesehen werden. Somit
kénnten 16-20 Fahrradabstellplatze fur die temporare Nutzung geplant werden.

Die Fahrradstander werden nicht innerhalb des Spielplatzes geplant, da eine Befahrung nicht
erwlnscht ist.

7.13 Ausstattungen - Mulleimer

Zu den weiteren Ausstattungen sollten Milleimer innerhalb der Flache und an den Ein- und
Ausgangen vorgesehen werden. Die Mulleimer sollten auf Grund der Geruchsbelastigung
und Insekten nicht in den Sport und Sitzbereichen liegen. Um eine Entsorgung von
Kotbeuteln zu vermeiden, sollten die Milleimer aber innerhalb des umschlossenen Bereichs
liegen.

Ein weiterer Mulleimer liegt an der Kreuzung vom Gehweg Potsdamer Stral’e/ Am
Sandhasenweg, dieser dient flr den 6ffentlichen Bereich und sollte daher erhalten bleiben.

7.14 Ausstattungen — Mobel

Ein nicht unwesentlicher Faktor ist die Ausstattung mit Banken, Tischen und Liegen. Hier
wurden die Umfrageergebnisse ausgewertet und entsprechendes Mobiliar fir den
offentlichen Raum ausgewahlt.

7.15 Beleuchtung - Flutlichtanlage

Fir die Beleuchtung ist ein elektrischer Anschluss an das bestehende
StraRenbeleuchtungsnetz auf dem Grundstiick am Ubergang zur Zuwegung der Potsdamer
Strale vorhanden.

Die Wege kénnen mit kleineren Pollerleuchten ausgeleuchtet werden. Fir die Sportanlage ist
eine Flutlichtanlage vorgesehen, die zeitgesteuert den Spielbetrieb bis 20Uhr in den
Wintermonaten erlaubt und automatisch abregelt. Eine langere Nutzungszeit ist
problematisch, da die Flutlichtanlage mit etwa 5m Hohe auch Uber den Erdwall und auf die
Nachbebauung scheinen kénnte. Hierzu sollte gegebenenfalls auf Grundlage einer
Simulation und Visualisierung auch ein entsprechender Fachplaner hinzugezogen werden.

7.16 Trinkwasserbrunnen

Ein Wunsch aus dem Jugendausschuss war, auf den Sport- und Freizeitflachen fiir die
Jugendlichen einen Trinkwasserbrunnen bereitzustellen.

Dieser Trinkwasserbrunnen wirde mit einer Schleife an das Trinkwassernetz angeschlossen
werden und eine unterirdische Zahlereinheit mit Riicklaufsicherung gegen Verkeimung
enthalten.

Somit ware Trinkwasser in den Monaten April/ Mai nach der Frostperiode bis Oktober
mdglich.

Diese technische Ausstattung sollte im Vorfeld sehr gut Uberlegt werden.

Bei einer rechnerischen Nutzung von 100 Personen am Tag (sehr viel) mit je einem Liter
Wasser, wirden innerhalb eines Monats insgesamt ca. 3m? (30x100I = 3.000I)
Trinkwasserverbrauch registriert. Im Jahr also etwa 18-20m3.
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Da die tatsachliche Menge wohl durchschnittlich eher bei 20-30 Liter am Tag liegen und nur
bei Warmwetterphasen mehr genutzt wirde, ware die Entnahme wohl eher bei 1-2m? pro
Monat.

Die Kosten flr eine solche Anlage liegen ohne Einbau bereits bei ca. 18.000-20.000€ netto,
zzgl. Einbau und Anschluss an das Trinkwassernetz. Damit sind die Kosten mit etwa 28-
30.000,- netto fiur ein bisschen Trinkwasser aus dem Brunnen in Relation zusehen.

Aulerdem sind die Wartungskosten fir In- und AuRerbetriebnahme und Pflege und Spulung
zu berucksichtigen.

Aus Sicht des Planers ist der Wunsch eines Trinkwasserbrunnes nachvollziehbar, die Kosten
der Gesamtplanung lagen damit aber bei fast 5% der anvisierten Bausumme.

Die entsprechende Entscheidung sollte daher politisch nochmals diskutiert werden und nach
allen Abwagungen getroffen werden.

7.17 Baugrund und Geologie

Im Vorfeld sollte der spatere Bereich fir die Sport- und Freizeitflachen mit einem
Polyurethanbelag durch eine Bodenprobe untersucht werden, auch um Ruckschlisse fur die
Versickerungsfahigkeit und den Baugrund und damit verbundene Aufbau des Unterbaus
Aufschlusse zu geben.

Fir den Erdeinbau innerhalb des Erdwalls sind ebenfalls Beprobungen durchzufihren.

Momentan kann von einer guten Versickerungsfahigkeit ausgegangen werden, da in
Rotenburg hauptsachlich Sandbdden vorliegen. Eine Belastung kann nur durch Beprobung
dargestellt werden. Eine Altlastenflache liegt hinsichtlich Bodenschutzgesetz nicht vor.

7.18 Entwasserung

Die Liegenschaft ist bisher nicht an die Schmutz- und Regenwasserentwasserung des
Entsorgers angeschlossen. Fir den reinen Spielbetrieb ist ein Schmutzwasseranschluss
nicht notwendig.

Fir Regen- und Niederschlagsabwasser wird ebenfalls kein Anschluss bendtigt. Die
Pflasterflachen kénnen auf dem sandigen Untergrund in Mulden zur Versickerung geleitet
werden. Die Sportbelage aus Polyurethan sind versickerungsfahig, daher sollte der Aufbau
im Untergrund geprift und ausreichend versickerungsfahig geplant und gebaut werden.

Eine unterirdische Rigole zur Versickerung kdnnte im Bereich der Flachen Spitzenabflusse
aufnehmen, ist momentan aber nicht vorgesehen.

Da das Grundstiick gréRer als 800m? ist, sollte ein Uberflutungsnachweis dennoch
durchgefihrt und hydraulisch berechnet werden.
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Innerhalb der nachsten Wochen und der nachsten Bauausschusssitzung sollte festgelegt
werden, ob und welche der Varianten flr den Auftraggeber in Frage kommt.

Die weiteren Planungen sind abhangig von der Festlegung, ob ein oder zwei getrennte
Platze fur Fussball und Basketball geplant werden sollen und ob der zweite Platz auch als
Arena ausgefihrt werden soll. Hierfiir sind auch die Kosten gegenliberzustellen.

9 Kosten

Nach vorlaufiger Aufstellung der Kosten fir alle Bereiche und Einarbeitung in eine
Kostenschatzung sind die Varianten auszuarbeiten und entsprechend aufzugliedern.

9.1 Kostenplanung

Die vorlaufigen Baukosten, ohne Planungsleistungen, werden vorerst mit ca. 600.000,- brutto
vom Auftraggeber anvisiert. Die momentane Kostenberechnung wird vorerst intern zwischen
dem Planer und dem Auftraggeber abgestimmt.

Gesondert zu betrachten sind die entstehenden Kosten fir den Erdwall als Larmschutz, der
wahrscheinlich in der urspriinglichen Kostenplanung noch nicht betrachtet wurde.

10 Termine

Nach Angaben des Auftraggebers ist eine etappenweise Bauausfiihrung tber 2-3 Jahre
geplant. Hierbei ist aber zu bertcksichtigen, dass der Erdwall nur mit Aushub von Flachen,
ohne Bodenlieferung, kostengtinstig erstellt werden kann. Das bedeutet, dass der Erdwall
und der Aushub der Flachen zusammen ausgefuhrt werden sollte. Danach liegt die Flache
im Erdbau vor und sollte gleich bebaut werden.

Daher ist die Umsetzung des Erdwalls und der Bau der Anlagen zeitgleich auszufiihren.
Ausstattung und andere Teile kénnten zeitlich versetzt erfolgen.
10.1 Bauzeiten
Ausgehend vom Termin zur Vorstellung im Bauausschuss am 23.4.2025.
- Uberarbeitung und Abstimmung Entwurf und Kosten — 09.05.25
- Ausfihrungsplanung und Kosten — 23.05.2025
- Abgabe Ausschreibung Planer — 1. Bauabschnitt — 2.6.25
- Submission — 1.Bauabschnitt — 30.6.25
- Vergabe — 1.Bauabschnitt — 12.7.25
- Baubeginn spatestens 15.8.25
- Fertigstellung — 1.Bauabschnitt bis Dezember 2025

Der erste Bauabschnitt beinhaltet die groRten Mallinahmen der Erdarbeiten und Flachen,
sowie den baulichen Anlagen, in weiteren Bauabschnitten sind die Begrinung und
Ausstattungen entsprechend abzustimmen.

10.2 Weitere Termine und Ablaufe

- Fortlaufende Abstimmung zwischen Planer und Auftraggeber
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11 Genehmigungen

1. Fallantrag und Genehmigung — bereits erfolgt, Fallung und Rodung wurden im Januar
2025 durchgefuhrt

2. Die Einreichung der Baugenehmigung fur den Erdwall und Larmschutz erfolgt Gber
das Bauamt

12 Anlagen
- Plane als PDF
- Schiler- Umfragen als Word- Datei
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