Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4 NBauO)
1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Gebiet stidlich der Verdener Stral’e zwischen Holle- und
BrauerstraRe“, 1. Anderung.

2. Gestaltung der Dacher von Hauptgebduden

Es sind nur Sattel-, Walm-, und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis
50° zulassig. Bei der Errichtung von untergeordneten Gebé&udeteilen, Garagen oder
sonstigen Nebenanlagen geméal? § 14 BauNVO ist auch die Verwendung anderer
Dachformen erlaubt. Sofern bestehende oder vor der Rechtskraft der Anderung bereits
genehmigte Gebdude andere Formen und Neigungen aufweisen, sind in diesen Féllen
auch Abweichungen von der 6rtlichen Bauvorschrift zuléssig.

3. Ordnungswidrigkeiten

Wer gegen die ortliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit
gemafR § 80 Abs. 3 NBauO und kann mit einem BuRgeld belegt werden.

1. Art der baulichen Nutzung

WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

MU 1.2.4. Urbane Gebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4 2.5.  Grundflachenzanhl

Il 217. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

II-1Il | 2.7.  Zzahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HochstmaR

OK 9,0-130m 2.8. Oberkante, als Mindest- und Hochstmaf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

af 3. abweichende Bauweise
a2 3. abweichende Bauweise
0 3. offene Bauweise
[—— 3.4. Baulinie
3.5. Baugrenze

s

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und
Spielanlagen

41. Flachen fir den Gemeinbedarf

n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen

6.1. StraRenverkehrsflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir

die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

13.2.2. Erhaltung: Baume

® i

15. Sonstige Planzeichen

15.6. Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

:

r-

I 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| | ‘

re—e—e—e- 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textliche Festsetzungen

L. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1,8§ 4 und §
6a BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO sind die zulassigen
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) sowie nach § 4 Abs. 3
Nr. 4 BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bereich der Urbanen Gebiete gemand § 6a BauNVO sind die Ausnahmen geman §
6a Abs. 3 BauNVO (Tankstellen und Vergnugungsstatten) unzulassig.

1. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 18 BauNVO)

Fur den Bereich des Urbanen Gebietes wird eine maximal zulassige Gebaudehodhe
(OKmax) von 13,00 Meter (Héchstwert) sowie eine Mindesthohe der Gebaude (OKnmin) von
9,00 Metern festgelegt. Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehoéhe ist die mittlere
Hoéhenlage der Fahrbahnoberkante der jeweiligen ErschlieRungsstral3e auf Héhe der
Grundstlckszufahrt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten OKmax von 13,00 Metern durch technische
Aufbauten (z.B. Schornsteine, Antennen) ist zulassig.

1. Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO)
Ein Rucksprung von Gebaudeteilen um bis zu 3 Meter von der Baulinie ist zulassig.
V. Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise a1 ist die Errichtung von Gebaude in offener Bauweise
bei Gebaudelangen von Uber 50 Metern mit entsprechendem seitlichen Grenzabstand
zulassig.

V. Anpflanzung und Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b
BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume sind einschlielllich ihres
Wurzelbereiches dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen.

Auf den nicht baulich genutzten privaten Flachen sind je angefangener 500 m?
mindestens ein grof3kronig sich entwickelnder standortgerechter Laubbaum 1. Ordnung
mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Festgesetzte Pflanzungen muissen jeweils 1 Jahr nach Bezug der Gebdude ausgefuhrt
sein und sind bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

VL. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

a. Gewerbeldrm

Zum Schutz der Anwohner gelten fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich
geandert werden folgende Schallschutzanforderungen:

In dem Allgemeinen Wohngebiet, in denen die gewerblichen Gerauschimmissionen die
Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete der TA Larm, 8/98, veréffentlicht im
Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff, tagsuber und/oder nachts
Uberschreiten, sind schutzbedurftige Raume mit zu 6ffnenden Fenstern in Richtung des
Verbrauchermarktes auszuschlieen. Darlber

hinaus sind schutzbedurftige Aulienwohnbereiche auf den Flursticken 35/41, 35/40
und 35/39 in Richtung Norden auszuschliel3en.

Von den hier gemachten Vorgaben kann abgewichen werden, wenn durch einen
Einzelnachweis nachgewiesen werden kann, dass die Immissionsrichtwerte fir
Allgemeine Wohngebiete der TA Larm, 8/98, verdffentlicht im gemeinsamen
Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff, tagsuber und nachts durch geeignete
Maflnahmen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster von schutzbedurftigen Raumen und
den AulRenwohnbereichen eingehalten werden kénnen.

a. Verkehrslarm

Zum Schutz der Anwohner gelten fur Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich
geandert werden folgende Schallschutzanforderungen:

Die Aufienbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, missen je nach Auenlarmpegelbereich die Anforderungen an
die Luftschalldammung gemar Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar
2018 fur Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein Bau-Schalldammmaf von 30 dB
im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende erforderliche resultierende Schall-damm-
Male R'w,res) in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen
Il bis VI fir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von Wohn- und
Aufenthaltsraumen durch die Aul3enbauteile einzuhalten:

Hinweise
1. Kommunale Verordnungen und Satzungen

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Stadt Rotenburg
(Wiamme) in der jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen.

2. Bau- und Pflanzmafinahmen im Bereich von Versorgungsleitungen

Samtliche Bau- und Pflanzmaf3hahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen. Auf das
,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale®, Ausgabe 2013, der FGSV wird
hingewiesen.

3. Artenschutz

Zum Schutz von Individuen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestédtten europdischer
Vogelarten, die an Gehdélzen bruten, durfen Gehdlze im Zeitraum vom 01.03. bis 01.10.
eines Jahres nicht entfernt werden.

4. Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort dennoch Bodenverunreinigungen, unnaturliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wumme) und dem Amt fur Wasserwirtschaft und Straf3enbau
unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf Weiteres einzustellen.

5. Kampfmittel

Sofern sich im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder sonstige
Kampfmittel ergeben, ist unverziglichen der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim
Landesamt Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen zu informieren.

6. Ur- und fruhgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und frahgeschichtliche Bodenfunde im Zuge von Erdarbeiten mussen unverzaglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) mitgeteilt
werden.

7. DIN-Normen und Richtlinien

Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen bei der Stadt Rotenburg (Wumme) zur
Einsichtnahme bereit und kénnen Uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden.
Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmafig hinterlegt beim Deutschen
Patentamt.

8. Schalltechnische Untersuchung

Auf die Schalltechnische Untersuchung fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
26 ,Gebiet sudlich der Verdener Stralle zwischen Holle- und Brauerstrafie®,
Dokumenten-Nr. 24-147-GDV-01, T&H Ingenieure GmbH, Bremen, in der Fassung vom
11.09.2024 wird hingewiesen.

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
................. die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
................. ortsliblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den .........ccccceeveeene

LS.
(Der Burgermeister )

Ubersichtsplan

M 1:5.000

Praambel des Bebauungsplanes Nr. 26, 1. Anderung

-- Gebiet sudlich der Verdener Stral3e zwischen Holle- und Brauerstral3e--

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Rotenburg (Wimme), den

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wiimme) diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden Textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Der Burgermeister)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten
der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
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Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landes-
vermessung Niedersachsen(LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf
-Katasteramt Rotenburg-

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.

Stand vom Januar 2025
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ort-
lichkeit ist einwandfrei moglich.

Rotenburg (Wimme), den ....................

Katasteramt Rotenburg

L.S. (Unterschrift)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
................ dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 26 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am .................... ortsuiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 hat in
der Zeit vom .................. biS .vveerieenen gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit
Anschreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Rotenburg (Wimme), den ...........ccccoeeenee.
L.S.

(Der Burgermeister )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 26 nach Priifung aller eingegangenen Stellungnahmen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ als Satzung § 10
BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ...................

Ls. e,

(Der Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.26

ist gemal §10 Abs. 3 BauGB am .................... im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist damit am
.................... rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den ....................

LS.

(Der Burgermeister)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26
wurde ausgearbeitet vom Bauamt, Abteilung Stadtplanung
und Griin, der Stadt Rotenburg (Wimme).

Rotenburg (Wimme), den ...........cccceeeeene

Stadtplanerin Nina Egbringhoff

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 sind die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften iber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 nicht geltend gemacht
worden.

Rotenburg (Wimme), den .........cccoccoeeiieenenne

LS.
(Der Burgermeister)

Larmpegelbereich Malgeblicher Erforderliches bewertetes
AuRRenlarmpegel Schallddmm-Malz (erf. R’w,res)
in dB(A) der Aufdenbauteile in dB

Wohnraume Blroraume

Il 56-60 30 30

[ 61-65 35 30

v 66-70 40 35

\Y 71-75 45 40

\ 76-80 50 45

In Bereichen, in denen tagsuber oder nachts die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung
Uberschritten wird, sollten keine schutzbedirftigen Raume mit zu 6ffnenden Fenstern
angeordnet werden. Sofern dies nicht méglich ist, kénnen schutzbedurftige Raume mit
zu offnenden Fenstern in diesen Bereichen angeordnet werden, wenn z. B.
geschlossene Wintergarten bzw. verglaste Vorbauten vor diesen Fenstern angeordnet
werden. Dieser Bereich ist in der Planzeichnung mit der Bezeichnung BS1
gekennzeichnet.

Die SchlafrAume und Kinderzimmer sind in den gekennzeichneten Bereichen BS1, BS2
und BS3 auf der der B215 bzw. B440 abgewandten Gebdudeseite anzuordnen.
Andernfalls ist der Einbau von schallgedammten Luftungséffnungen oder eine Bellftung
mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Offene Aullenwohnbereiche sind auf der der B215 bzw. B440 abgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation in Form von verglasten
Loggien oder Wintergarten vorzunehmen. Der Bereich ist in der Planzeichnung mit der
Bezeichnung BS2 gekennzeichnet.

Von den genannten Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeab-
schirmungen oder ahnlichen Effekten ein geringerer Larmpegel und damit verbunden
gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen.
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Bebauungsplan Nr. 26
1. Anderung

-- Gebiet sudlich der Verdener Stralde
zwischen Holle- und Brauerstral3e--
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