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SATZUNG

der Stadt Rotenburg (Wimme) tber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Glummweg*“

Aufgrund des 8 1 Abs. 3, des § 10 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diese 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 am als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich
Die 8. Anderung umfasst einen Teilbereich des im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gesundheits- und Sozialwesen®
und umfass somit einen Teilbereich des Flurstiicks 129/8 der Flur 23 der Gemarkung
Rotenburg.

§2
Inhalt der Anderung

Die Baugrenze entlang der Verdener StralRe (B 215) wird dahingehend geandert, dass
sie in einem Abstand von 5,0 m zur StralRenparzelle verlauft. Folglich werden die fest-
gesetzte stral’enbegleitende ,Flache fur Aufschittungen® (Larmschutzwall), eine im
Kreuzungsbereich der B 215 und des Glummwegs festgesetzte Parkanlage und ein
Teil der festgesetzten StralRenverkehrsflache Uberplant und entsprechend der angren-
zenden Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheits- und Sozi-
alwesen“ festgesetzt. Auch im westlichen Bereich, entlang des Glummweges, wird auf
die festgesetzte straldenbegleitende ,Flache fir Aufschittungen® (Larmschutzwall) zu-
gunsten der Festsetzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gesundheits-
und Sozialwesen® verzichtet.

Entlang der Verdener Stral’e (B 215) wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt.

Um einen ausreichenden Schutz im Inneren der schutzbedirftigen Raume vor dem
Verkehrslarm der angrenzenden B 215 sicherzustellen, werden im Bebauungsplan,
anstatt der ,Flache fur Aufschuttungen® (Larmschutzwall), Larmpegelbereiche zeichne-
risch festgesetzt.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen miissen die AuRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larm-
pegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemal3 der DIN 4109-1,
Ausgabe Januar 2018 fir schutzbediirftige Wohn- bzw. Birordume einhalten.
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Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33, einschlieBlich der bereits
erfolgten Anderungen, sind durch die 8. Anderung nicht betroffen und bleiben unveran-
dert rechtswirksam.

§3

Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage der ortsuiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Rotenburg (Wimme), den

(Oestmann)
Blrgermeister




VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wumme) hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
"Glummweg" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortsub-
lich bekannt gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Burgermeister

2. Planverfasser

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 "Glummweg" wurde ausge-
arbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grol3e Stral3e 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Glummweg“ und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich be-
kannt gemacht.




Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ und der Be-
grindung haben vom bis zum offentlich ausgele-
gen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Burgermeister

4. Erneute Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (WiUmme) hat in seiner Sitzung am

dem geanderten Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Glummweg“ und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ und der Be-
grindung haben vom bis zum offentlich ausgele-
gen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wiimme) hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 ,Glummweg® nach Prifung aller eingegangenen Stellungnahmen in seiner Sit-
zung am als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrindung be-
schlossen.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister



6. Inkrafttreten

Der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg"“ ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am im elektronischen Amtsblatt des Landkreises
Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Burgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 33 ,Glummweg“ ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes bzw. sind Méangel des Abwagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den

Der Blrgermeister



PLANZEICHENERKLARUNG

(GEMASS PLANZEICHENERKLARUNG VON 1990)

| Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BUGB i.V.m.
- Zweckbestimmung: Gesundheits- und § 11 BauNvO)
Sozialwesen
| MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl (maximal) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVO)
Geschossfldchenzahl (maximal) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 20 BauNVO)
v Anzahl der Vollgeschosse (maximal) (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 20 BauNVO)
| Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
_ Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23

Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

| Verkehrsflachen

veww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| Immissionsschutz

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)
Umwelteinwirkungen im Sinn des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

(Larmpegelbereiche (LPB) llI-1V)
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1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
11 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Stadt Rotenburg (Wimme),
innerhalb des Siedlungsbereichs und grenzt nordlich an die Verdener Stra3e (B 215)
und westlich an den Glummweg.

Die 8. Anderung umfasst einen Teilbereich des im Ursprungsbebauungsplan festge-
setzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Gesundheits- und Sozialwesen®
und umfasst somit einen Teilbereich des Flurstiicks 129/8 der Flur 23 der Gemarkung
Rotenburg.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung. Die
GroRRe des Plananderungsgebietes betragt ca. 0,43 ha.
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Abb. 1
Niederséachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2025)

1.2 Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung

Innerhalb des Plandnderungsgebietes befindet sich die Zufahrt zur Gartnerei der Ro-
tenburger Werke, die auch Uber das Plananderungsgebiet hinausgeht, sowie Stellplatz-
flachen. Die stralBenbegleitenden Flachen sind als Griin- bzw. Rasenflache angelegt.

Nordlich der Verdener Stral3e befinden sich locker bebaute Wohngebiete mit ein- bis
zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern. Westlich des Planéanderungsgebietes
befindet sich auf der gegentberliegenden Stral3enseite des Glummwegs ein Fithess-
studio. Sudlich an die Gartnerei grenzen landwirtschaftliche bzw. gartenbauliche Frei-
flachen an. Sudlich daran angrenzend setzt sich die kleinteilige Wohnbebauung weiter
fort. Ostlich des Plananderungsgebietes erfolgen derzeit vorbereitende Baumafnah-
men fir den Neubau eines LIDL-Marktes. Der daran angrenzende Bereich ist bereits



teilweise bebaut und bietet Wohnraum und Arbeitsplatze sowie Freizeitaktivitaten fur
Menschen mit Behinderung, die durch die Rotenburger Werke betreut werden.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ werden die Ziele der
Landes- und Regionalplanung nicht berihrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ werden die Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Rotenburg (Wimme) nicht
beruhrt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist fiir das Plananderungsgebiet eine Son-
derbauflache dargestellt, sodass der Bebauungsplan aus diesem entwickelt wird.

2.3 Festsetzungen vorhandener Bebauungsplane

Im Bereich des Plananderungsgebietes besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan
Nr. 33 ,Glummweg*, 1. Anderung, welcher am 20.07.1976 vom Regierungsprasidenten
in Stade genehmigt wurde. Ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 33, 1. Anderung
wird aufgrund der neuen Entwicklung Uberplant. Der Bereich ist als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung flr Gesundheits- und Sozialwesen mit einer Grundflachenzahl
von 0,4, einer Geschossflachenzahl von 0,5 und 4 Vollgeschossen festgesetzt. Die
angrenzende Verdener StralRe sowie der Glummweg wurden als StralRenverkehrsfla-
che festgesetzt, an die sudlich bzw. 6stlich eine Flache fur Aufschittungen in einer
Breite von 9 m angrenzt. Im Kreuzungsbereich der B 215 und des Glummwegs sind
eine kleine Parkanlage sowie Straf3enverkehrsflachen festgesetzt.
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Abb. 3: Auszug aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg*

Ostlich an das Plananderungsgebiet grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.
124, der am 15.10.2022 in Kraft getreten ist. Im westlichen Bereich des Bebauungs-
planes ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ mit einer GRZ
von 0,8, abweichender Bauweise und einer Firsthéhe von 9,0 m festgesetzt. Im ostli-
chen Bereich sind urbane Gebiete festgesetzt, die sich in ihrem Maf der baulichen
Nutzung unterscheiden. Entlang der Verdener Stral3e ist eine GRZ von 0,6, 3-4 Vollge-
schossen in Kombination mit Trauf- und Firsthbhen, Dachneigungen sowie teilweise
einer offenen und abweichenden Bauweise festgesetzt. Im riickwartigen Bereich ist die
GRZ auf 0,4 begrenzt. Zusatzlich werden eine offene Bauweise sowie eine maximale
Firsthéhe von 12,5 m bzw. 13,5 m festgesetzt. Die angrenzende Verdener Strafl3e so-
wie die StralRe Am Kalandshof und eine PlanstraRe wurden als StraRenverkehrsflache
festgesetzt. Der vorhandene Baumbestand ist, soweit mdglich, zu erhalten und wurde
zeichnerisch beriicksichtigt. Im Rahmen einer 1. Anderung erfolgte eine klarstellende
textliche Anderung zur Héhenlage der Gebaude.
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Abb. 3: Auszug aus dem Ursprungsbebauungsbebauungsplan Nr. 124 ,Zwischen Am Kalandshof und
Glummweg*

2.4

Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ soll im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Maflnahme der Innenentwicklung
aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung dieses Verfahrens liegen

Vvor:

a)

b)

Die in den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ein-
bezogenen Flachen liegen innerhalb der Ortslage der Stadt Rotenburg. Das
Plandnderungsgebiet bzw. die direkt angrenzenden Flachen sind bereits durch
eine Gartnerei bebaut und von weiterer Bebauung umgeben. Der Bebauungs-
plan dient der Innenentwicklung der Stadt durch eine Nachverdichtung der vor-
handenen baulichen Nutzungen bzw. einer Anpassung an die Bestandssituati-
on.

Die in den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ein-
bezogene Flache hat eine GroRRe von ca. 4.300 m?, die in dem Plan&nderungs-
gebiet zuldssige Grundflache liegt mit ca. 1.720 m? also weit unter 20.000 mz2.
Fir den dstlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 124, der ebenfalls im Verfahren
gem. § 13a BauGB aufgestellt wurde und in einem engen raumlichen und mdég-
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licherweise noch zeitlichen Zusammenhang zur 8. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 33 steht, wurde aufgrund einer Grundflache von ca. 25.500 m2 gem.
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Aufstellung eine lberschlagige Pri-
fung durchgefuhrt. Die Uberschlagige Prifung hat zum Ergebnis, dass keine er-
heblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung
zu bertcksichtigen waren (Vorprufung des Einzelfalls), durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 126 zu erwarten sind. Da es sich bei der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 33 um eine geringflgige raumlich begrenzte Anpas-
sung handelt, sind ebenfalls keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Eine weitere Uberschlagige Prufung wird nicht erforderlich. Zudem handelt
es sich sachlich ausschlief3lich um die Fortentwicklung des Sondergebietes und
steht nicht im Zusammenhang mit dem Urbanen Gebiet. Es wird lediglich der
Bauraum durch die Versschiebung der Baugrenze sowie die schalltechnischen
Regelungen an die heutigen Maf3stdbe in einem kleinen Teilgebiet des alten
Bebauungsplanes angepasst.

c) Mit der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem ,Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung® (UVPG) oder dem niedersachsi-
schen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum Umwelt-
schutz® unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Nérdlich des Plan-
gebietes liegt in einer Entfernung von ca. 150 m das FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wim-
meniederung®, welches auch das Naturschutzgebiet Nr. 49 ,Wimmeniederung
mit Rodau, Wiedau und Trochelbach® beinhaltet. Das Plangebiet befindet sich
mit ca. 120 m in ausreichender Entfernung zu dem FFH-Gebiet. Zwischen den
Schutzgebieten und dem Plagebiet befinden sich bereits bebaute Plangebiete
der rechtsverbindlichen B-Plane Nr. 52 ,Ostlich Gut Gothard“ und Nr. 83 ,Ei-
chenweg/Polluxstralle”. Beide Gebiete beinhalten Wohnbebauungen und Stra-
Renverkehrsflachen. Zudem ist die BundesstraBe 215 dem Vorhabengebiet
vorgelagert. Aufgrund der Entfernung und den zukiinftigen zulassigen Nutzun-
gen im Plangebiet lassen sich keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen ab-
leiten, die in die Schutzgebiete hineinwirken kénnten. Aus diesen genannten
Grinden lassen sich mit dem geplanten Vorhaben keine wesentlichen Auswir-
kungen ableiten, die das FFH-Gebiet Nr. 38 ,Wimmeniederung“ beeintrachti-
gen kdnnen.

e) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflich-
ten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplanverfahren ist damit
gegeben.
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3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg*“ wird aufgrund eines kon-
kreten Planungskonzeptes der Rotenburger Werke als Vorhabentréager und Flachenei-
gentumer erforderlich. Das Planungskonzept wurde im Rahmen der Aufstellung des
Ostlich angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 124 Zwischen Am Kalandshof und
Glummweg“ erarbeitet und mittlerweile finalisiert. Vorgesehen ist u.a. der stralRenbe-
gleitende Bau einer Fahrradwerkstatt mit kleinflachigem Verkauf, welche dem Gesund-
heits- und Sozialwesen dienen soll. Da die Fahrradwerkstatt nach der Finalisierung des
Planungskonzeptes die Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 124 (iberschreitet und teil-
weise in den Bebauungsplan Nr. 33 hineinragt, wird die Anderung des Bebauungspla-
nes aufgrund entgegenstehender Festsetzungen erforderlich.

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes ist es vorgesehen, mit der Baugrenze
entlang der Verdener StralRe dichter an die Verkehrsflache heranzuriicken und die
Flucht der Baugrenze im dstlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 124 ,Zwischen Am
Kalandshof und Glummweg*“ aufzunehmen. Dafiir ist es erforderlich, die im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan stralenbegleitend festgesetzte Flache fir Aufschittungen
(Larmschutzwall) sowie eine kleine Parkanlage und Straf3enverkehrsflache im Einmiin-
dungsbereich der B 215 und Glummweg zu Uberplanen und entsprechend der vorhan-
denen Nutzung ebenfalls als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gesundheits-
und Sozialwesen festzusetzen. In diesem Zuge wird auch die zum westlich gelegenen
Glummweg festgesetzte Flache fur Aufschittungen zugunsten der Ausweisung eines
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Gesundheits- und Sozialwesen Uberplant.
An dem Verlauf der Baugrenze in einem Abstand von 15,0 m zur StralRenparzelle wird
weiterhin festgehalten. Da die zu Uberplanenden Nutzungen seit Rechtskraft des Be-
bauungsplanes nie umgesetzt wurden und nach heutigen Maf3staben durch andere
stadtebauliche geeignetere Malinahmen geloste werden kénnen, ergeben sich keine
Auswirkungen auf die vorhandene Nutzung. Hinzu kommt, dass sich diese festgesetz-
ten Nutzungen, die teilweise der Offentlichkeit dienen, auf dem Grundstiick des Vorha-
bentragers befinden, sodass auch eine zukinftige Umsetzung, auch aufgrund der be-
reits etablierten Gegebenheiten, auszuschlief3en ist. Eine zusatzliche Zuwegungsmog-
lichkeit zur Verdener StralRe soll mit der Anderung nicht geschaffen werden, sodass im
B-Plan im nordlichen Bereich Uber die gesamte Lange der angrenzenden StralRenver-
kehrsflache ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt wird. Die Anderung des
Bebauungsplanes wird auch im Interesse des Grundstiickseigentimers vorgenommen,
um in Verbindung mit dem anliegenden Bebauungsplan Nr. 124 und in Berlcksichti-
gung der vorhandenen Gartnerei eine bauliche Anlage (derzeit eine Fahrradwerkstadt
der Rotenburger Werke) in diesem Bereich errichten zu kénnen. Um auch zukunftig
den Anforderungen an den Immissionsschutz nachzukommen, werden den Bebau-
ungsplan, anstatt des Larmschutzwalls, die zeitgeméaRen Larmpegelbereiche zeichne-
risch festgesetzt. Es erfolgt somit fir den nordlichen Bereich des Bebauungsplanes
eine Anpassung an die Bestandssituation und an die stadtebauliche Neuentwicklung in
Zusammenhang mit der Quartiersentwicklung am ,Kalandshof®.

In einem gesonderten Verfahren wird auch der angrenzende Bebauungsplan Nr. 124
im Rahmen einer 2. Anderung u.a. geringfiigig im Verlauf der straBenbegleitenden
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Baugrenze angepasst, um die flr das geplante Vorhaben erforderlichen planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zu schaffen.

3.2 Kinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird die Baugrenze entlang der Verde-
ner Stral3e (B215) dahingehend geéndert, dass sie in einem Abstand von 5,0 m zur
Strallenparzelle verlauft. Folglich wird die festgesetzte stralenbegleitende ,Flache fir
Aufschittungen® (Larmschutzwall) sowohl in ndrdliche als auch in westliche Richtung
Uberplant und entsprechend der angrenzenden Flachen als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Gesundheits- und Sozialwesen® festgesetzt.

Um nach wie vor zu regeln, dass eine ErschlieBung des Plandnderungsgebietes von
der Verdener Strafe unzuldssig bleibt, wird im nordlichen Bereich Uber die gesamte
Lange der StralRenverkehrsflache ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Um einen ausreichenden Schutz im Inneren der schutzbedurftigen Rdume vor dem
Verkehrslarm der angrenzenden B 215 sicherzustellen, werden im Bebauungsplan,
anstatt des Larmschutzwalls, Larmpegelbereiche zeichnerisch festgesetzt.

In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen missen die AufRRenbauteile schutzbe-
durftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larm-
pegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR der DIN 4109-1,
Ausgabe Januar 2018 fir schutzbedurftige Wohn- bzw. Blrordume einhalten.

Larm- »MaRgebliche Erforderliches resultierendes Luftschalldamm-MafR
pegel- r AuBenlarm- R res
bereiche pegel“ des AulRenbauteils verschiedener Raumarten in dB
in dB(A) Bettenraume in Aufenthaltsrdume in | Blroraume?
Krankenanstalten Wohnungen, und

und Sanatorien Ubernachtungsraum | Ahnliches
e in Beherbergungs-
statten, Unterrichts-

rdume und

Ahnliches
1" 61 bis 65 40 35 30
v 66 bis 70 45 40 35
\% 71 bis 75 50 45 40

Alle Gbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33, einschlief3lich der bereits er-
folgten Anderungen, sind durch die 8. Anderung nicht betroffen und bleiben unveran-
dert rechtswirksam.
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3.3 Immissionsschutz

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg*“ und den Verzicht auf
die straRenbegleitenden Flachen fur Aufschittungen (Larmschutzwall) wird der Immis-
sionsschutz beruhrt. Der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 im
Jahr 1976 vorgesehenen Larmschutzwall, welcher dem Schutz vor Verkehrslarm auf
der angrenzenden B 215 dienen soll, wurde bis heute nicht realisiert. Aufgrund der
mittlerweile vorhandenen baulichen Gegebenheiten ist eine entsprechende Umsetzung
nicht mehr zu erwarten und auch nicht mehr zeitgemaf. Seit Rechtskraft des Bebau-
ungsplanes hat sich der Ortseingang Rotenburgs mit der Realisierung diverser Wohn-
gebiete und gewerblicher Ansiedlungen so weit verdndert, dass sich der Ortseingang
mittlerweile im Bereich der westlich gelegenen Berufsbildende Schule befindet. Mit der
Berticksichtigung eines Larmschutzwalls wirde dem offenen Stral3enbild, welches
auch im direkt angrenzenden Quartier am ,Kalandshof* verfolgt wird, entgegengewirkt
werden. Die bisherige Einsehbarkeit der im Kreuzungsbereich der Verdener Stral3e /
des Glummwegs vorhandenen Gartnerei wirde verhindert werden und dem seit Jahren
ansassigen Betrieb schaden. Zudem gibt es auch andere stadtebauliche Losungen, die
gesunde wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch bautechnische Maflinahmen sicherstel-
len. Ziel der Stadt Rotenburg ist es, das Quartier am ,Kalandshof* ganzheitlich zu 6ff-
nen, sodass auf aktive Larmschutzmaf3nahmen zwingend verzichtet werden soll.

Stattdessen ist es vorgesehen, im Bebauungsplan nach heutigen MaRRstdben geeigne-
tere stadtebauliche MaRhahmen zum Immissionsschutz zu beriicksichtigen. Im Rah-
men der Aufstellung des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 124 wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt, die auch das vorgesehene Plananderungsgebiet
beinhaltet (T&H Ingenieure GmbH, Bremen, 07/21).

Hinsichtlich der Gewerbelarmimmissionen wurde die Einhaltung der Immissionsricht-
werte an den Bestandsbebauungen und dem geplanten Urbanen Gebiet im 6stlichen
Bereich, welcher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 124 ist, durch die vor-
gesehenen gewerblichen Nutzungen eines Verbrauchermarktes, eines Drogeriemark-
tes, einer Fahrradwerkstatt, eines geplanten Dienstleistungsgebdudes sowie der be-
reits vorhandenen Gartnerei geprift. Die Ergebnisse beziehen sich auf das Urbane
Gebiet und somit auf den Bebauungsplan Nr. 124 und sind im Rahmen der 8. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 33 nicht weiter relevant.

Zusatzlich wurden Auswirkungen des Verkehrslarms auf das Urbane Gebiet im Bebau-
ungsplan Nr. 124 dberpruft. Aufgrund der Uberschreitung von Orientierungswerten
gem. DIN 18005 /5/ und Grenzwerten gem. der 16. BImSchV /8 wurden entsprechende
Festsetzungen formuliert. Da die Orientierungswerte durch die Gerduschemissionen
des Verkehrslarms lberschritten werden, erfolgt die Ausweisung von Larmpegelberei-
chen, die auch fiir das Plananderungsgebiet berlicksichtigt wurden. Die Au3enbauteile
schutzbedurftiger Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, mis-
sen je nach Aul3enlarmpegel (LPB Il — LPB V) die Anforderungen an die Luftschall-
dammung gemaf Abschnitt 7 der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fiir Wohn-
raume einhalten. Diese werden im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungsplanes
bericksichtigt und entsprechend festgesetzt. Die ImmissionsschutzmalRnahmen sind
somit hinreichend definiert. Weitere MaRhahmen und Regelungen kdnnen bei Bedarf
erst bei der Realisierung von Einzelvorhaben im Rahmen des jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahrens geprift werden, da im Plandnderungsgebiet eine Vielzahl unter-
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schiedlicher Nutzungen zulassig ist und die Betrachtung des Immissionsschutzes stark
von der konkreten Nutzung abhangig ist.

3.4 Belange von Natur, Landschaft und Klima

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ werden die Belange
von Natur, Landschaft und Klima nicht beriihrt, da Festsetzungen, die sich negativ auf
den Naturhaushalt auswirken konnten, nicht verandert werden. So wird beispielsweise
keine Erh6hung der GRZ oder die Rodung von Baumen ermdglicht. Eine ausfuhrliche
Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft ist somit nicht erforderlich.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 dient nach § 13 a BauGB der Innenent-
wicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf flr die genannten Beeintrachtigungen der
Schutzgiter besteht. Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplange-
bieten der Innenentwicklung bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Die im Planénderungsgebiet zukiinftige Grundflache beschrankt
sich auf maximal ca. 1.720 m2? und liegt somit weit unter 20.000 m2. Die Anforderungen
des § 13 a BauGB werden dahingehend erfillt. Daher sind fur den Eingriff in den Na-
turhaushalt keine Ausgleichsmaflnahmen erforderlich

35 Verkehr

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ wird die verkehrliche
ErschlieBung nicht berihrt.

4. VER- UND ENTSORGUNG

Durch die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Glummweg“ wird die Ver- und
Entsorgung nicht berthrt.

5. BODENORDNUNG

Bodenordnende Mafl3hahmen sind nicht erforderlich.
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6. BESCHLUSSFASSUNG

Die vorliegende Begrindung wurde vom Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) in seiner
Sitzung am ......cccceeeeeiiiiiinnnenn. beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den ........ccccveevvevvnennne.

Der Birgermeister

Stand 04/2025
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