TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,,Gesundheitsbezogene Dienstleistungen® festgesetzt.

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

Bis zu zwei Wohneinheiten

Anlagen fir gesundheitsbezogene Dienstleistungen, Kurs- und Seminareinrichtungen fiir den o.g. Nutzungszweck

Sonstige erforderliche Stellplatze und Nebenanlagen.
2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB & § 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 BauNVO ist nicht zuléssig.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB & § 22 BauNVO)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise (0) in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten sind und eine
Gesamtlange von 50 m nicht Gberschreiten diirfen.

4. Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Auf der Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist der bestehende Baum- und
Strauchbestand durch den Eigentimer dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch
gleichartige- oder gleichwertige Neuanpflanzung zu schaffen.

5. Erhalt von Einzelbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets sind alle Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 50 cm,
gemessen in 1 m Hohe, dauerhaft zu erhalten. Bei allen BaumaRnahmen im Umfeld der Baume ist die Richtlinie zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumafnahmen (RSBB 2023) zu beachten. Beim Verlust von
Baumen ist Ersatz gleicher Art mit einem Stammdurchmesser von mind. 14 cm innerhalb der Sondergebietsflache zu
schaffen.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-Recht) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf den Flurstiicken 59/2 und 367/2 wird in den entsprechend gekennzeichneten Teilbereichen ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Nutzer des Gebiets sowie ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt und der 6rtlichen
Versorgungstrager belegt.

7. Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das ausgewiesenen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Gesundheitsbezogene Dienstleistungen® befindet
sich innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Wiedau. Es gelten die Schutzbestimmungen
der §§ 78 und 78 a des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG). Einrichtungen, die den
Hochwasserabfluss einschranken (z. B. bauliche Anlagen, Zaune, Anpflanzungen, Verwallungen) sind auRerhalb der
festgesetzten Baugrenzen im Uberschwemmungsgebiet nicht zulassig. Die bestehenden Gelandehéhen sind zu
erhalten.

Es ist sicherzustellen, dass die Hochwasserriickhaltefunktion nicht nennenswert beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen
sind aufzustandern oder es sind entsprechende Retentionsraume zu schaffen.

Gebaude sind nur in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten. So kénnen zum Beispiel durch den Verzicht auf eine Unterkellerung, die Wahl wasserbestandiger
Baustoffe oder das Abdichten der Gebaude Schaden verringert werden.

Der Einbau von Heizélverbraucheranlagen ist gem. §78c WHG ausgeschlossen. Fur die Energieversorgung sind
weniger wassergefahrdende Energietrager zu verwenden. Ausnahmen hiervon sind nur im Einzelfall auf konkreten
Nachweis mdglich, wenn gem. § 78 ¢ WHG andere weniger wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten nicht zur Verfligung stehen und die Anlage hochwassersicher errichtet werden kann.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung und Baugesetzbuch

Diesem Bebauungsplan liegen die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert, sowie
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBi. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), zugrunde.

2. Artenschutz

Der Beginn von BaumaRnahmen hat aufRerhalb der Brutzeit der Bodenbruter, d.h. nicht zwischen dem 01.03. und dem
15.07., zu erfolgen. Geholze dirfen nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28./29.02. enthommen werden.

Bauliche MalRnahmen an den Bestandsgebauden haben aufierhalb der Brutzeit zu erfolgen. Vor Beginn von Sanierungs-
oder Abrissarbeiten an Gebauden oder bei Eingriffen in Altbaumbesténde sind diese auf konkrete Quartiershinweise von
Fledermausvorkommen bzw. auf aktuell besetzte Vogelniststatten durch eine fachkundige Person zu priifen. Sofern ein
Besatz festgestellt werden sollte, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rotenburg
(Wimme) abzustimmen.

Es sind insektenfreundliche Beleuchtungen im Aufenbereich zu verwenden.
3. Ur-und friihgeschichtliche Bodenfunde

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Rotenburg (Wimme), mitzuteilen. Manahmen, die zur Beeintrachtigung
oder Zerstoérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

4. Altablagerungen

Treten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche Bodenveranderungen) zu
Tage, so ist unverziiglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau, Hopfengarten 2,
27356 Rotenburg (Wumme) zu benachrichtigen und die weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.

5. Kampfmittel

Sollten sich wahrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden ergeben, so ist
unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, zu informieren.

6. Niederschlagswasserabfluss

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser ist auf den eigenen Grundstlcksflachen zu versickern. Ist eine Versickerung
aufgrund der Bodenverhaltnisse nachweislich nicht moglich, so ist mit dem Landkreis Rotenburg (Wimme) im Zuge einer
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung eine alternative L6sung abzustimmen.

7. Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und DIN-Vorschriften) konnen im Rathaus der
Stadt Rotenburg wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5000

‘ \ N ‘ 1 l
.,& \A\\ J.J} %

." Q = “"\ R L\
otenburg (Wi mrrr‘le)

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

UL~ ] -

|

4 1

y
4 -/J“u
=7

X

e e e

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am __._ .20__ die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 132 - In dem Teich - beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf §2 Abs.1 BauGB am
__.__.20__ ortstblich bekannt gemacht.

Rotenburg (Wimme), den __._ .202_

Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS)
MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Datum: ©2025 LGL
e o messune Nedesachsen
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN)

Die Kartengrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Pléatze (mit Stand vom __.__.20__) vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Die Vervielfaltigung ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 des Niederséchsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002 ( Nds. GVBI.
Nr. 1/2003, Seite 5) nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

Rotenburg, den .........ccoevveerrireenn.

Katasteramt

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Rotenburg (Wimme) hat in
seiner Sitzung am __._ .20__ dem Bebauungsplan Nr. 132 - In dem
Teich - und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am __._ .20__ ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 - In dem Teich - hat vom

_ . .20__bis__._ .20__gem. § 3 Abs. 2 Bau GB &ffentlich
ausgelegen.
Rotenburg (Wimme), den __._ .202__

Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) hat den Bebauungsplan Nr.
132 - In dem Teich - nach Prifung aller eingegangenen
Stellungnahmen gemaf §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
__.__.20__ als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Rotenburg (Wimme), den __._ .20__

Der Biirgermeister

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017.

1. Art der baulichen Nutzung
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Hier: ,Gesundheitsbezogene Dienstleistungen®

2. MaR der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung: Sonstiges Sondergebiet
035 | Grundflachenzahl, HochstmaR: 0.35

o | == Vollgeschosse, Hochstmal}: 1

Bauweise: Offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze
----- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

soseeees Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen,

M : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

teceeoee (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

6. Nachrichtliche Ubernahme

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

7. Kennzeichnung ohne Normcharakter
\é\}\ vorhandene Grundstucksgrenzen

L Flursticksnummern

Gebaudebestand

Bemaliung in Metern

__ Flurgrenze
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Praambel

des Bebauungsplanes Nr. 132 — In dem Teich -

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 sowie 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Rotenburg (Wimme) diesen Bebauungsplan Nr.
132 - In dem Teich - bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen in seiner Sitzungam __ . .202_ als Satzung
beschlossen.

SO
Gesundheitsbezogene
Dienstleistungen

0,35
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132 - In dem Teich - wurde
ausgearbeitet durch das Bduro:

MOR PartG mbB m o
SCHEESSELER WEG 9 wowocs [
27356 ROTENBURG (WUMME)

Rotenburg (Wimme), den __._ .20___

Planverfasser

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 132 - In dem Teich - ist
gemal §10 Abs. 3 BauGB am __._ .202_ im Amtsblatt des
Landkreises Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 132 - In dem Teich - ist damit am
__._.202_ rechtsverbindlich geworden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

Der Blrgermeister

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

erfolgte in der Zeitvom __._ .20____bis __._ .20___ gemaR
amtlicher Bekanntmachung vom __._ .20___ .
Rotenburg (Wimme), den __._ .202__

Der Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
Nr. 132 - In dem Teich - sind die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, die Verletzung von Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rotenburg (Wimme), den__._ .202_

Der Blrgermeister

Stadt
Rotenburg (Wumme)

ROTENBURG
WUMME

Bebauungsplan Nr. 132
- In dem Teich -

Scoping
Stand 31.07.2025

M1:1.000

Rotenburg (Wimme), den . .202_
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