Stadt Rotenburg (Wimme)

-Abteilung Stadtplanung und Grin-

WUMME

Begrindung
Bebauungsplan Nr. 11 c

- Zwischen Harburger Stral3e und Potsdamer Stral3e -

2. Anderung

(Bebauungsplan gemal § 13a BauGB)

Entwurf

AN
rad

F;W 1113




Inhaltsverzeichnis

1.
11
1.2

13

2.1
2.2

2.3

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5

4.6

GRUNDLAGEN.. ... e e 3
Lage, GroRRe und Grenzen des Plangebietes...........ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnes 3
Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand ................ccceevvvvvvnnnnn. 4
Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung ...............cooeeeeeees 5

RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE

VORAUSSETZUNGEN......ciiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
ReChtSgrundlagen ........coooee i e 7
Landes- und Regionalplanung .................eueeeemmeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 8
Flachennutzungsplan ... e 8
ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG.................... 10
PLANINHALTE ...ttt sseessasasssssssssssnnssssssnnnssnssnnes 12
Art der baulichen NULZUNG.........uuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 12
Malf3 der baulichen NULZUNG ...........coiiiiiieiiice e 13
Bauweise und Gberbaubare Grundsticksflachen..............ccccciiiiiininnne 13
VerkehrsflaChen ... 13
Ver- UNd ENTSOIQUNG ....coviiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeeeeeee ettt 14
Immissionsschutz, Bodenbelastungen............ccccoeoeiieiiiiiiiiiiiiiiec e, 15
UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE..........ccvvviiiiiiiiiiieiiniiiininnnns 20
FLACHENBILANZ ......c.ooeivieeeeeee ettt et 25



1.

GRUNDLAGEN

1.1 Lage, Grol3e und Grenzen des Plangebietes

Das Plananderungsgebiet befindet sich im nordéstlichen Bereich der Rotenburger
Kernstadt und ist Bestandteil des Sanierungsgebietes ,Auf dem Loh", welches im
Jahr 2023 formlich festgelegt wurde. Im Suden wird der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 11c, 2. Anderung, begrenzt durch die ehemalige Bahnstrecke
Rotenburg-Brockel. Im Osten und Norden schlie3en sich Wohngebiete an; entlang

der Harburger Stral3e im Westen ist ein Mischgebiet festgesetzt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11c, ,Zwischen Harbur-
ger StraBe und Potsdamer StralRe“, 2. Anderung, umfasst eine Flache von ca. 0,5
ha. Er bezieht den Bereich des im Ursprungsplan festgesetzten Kinderspielplatzes
sowie die sudlich und 6stlich angrenzenden Ful3- und Radwege mit ein, welche das
Gebiet erschlie3en. Die Flache befindet sich vollstandig in der Flur 39 der Gemar-
kung Rotenburg und bezieht Teile des Bebauungsplanes Nr. 11c mit ein. Die im
Ursprungsplan respektive in der ersten Anderung festgesetzten Wohn- und Misch-

gebiete sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Abbildung 1 — Lageplan
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Bisherige Entwicklung und gegenwartiger Zustand

Im Bereich des Plandnderungsgebietes befindet sich eine Grinflache mit einem
Bolz- und Basketballplatz, welche seinerzeit fur die Jugendlichen der umliegen-
den Wohnquatrtiere errichtet worden sind. Die Sportanlagen sind mittlerweile in
die Jahre gekommen und stark sanierungsbeddrftig, da sie nicht mehr den aktu-
ellen Anforderungen entsprechen (siehe Abb. 2). Larmschutzmalinahmen,
welche die umliegenden Wohnquartiere vor den Gerauschimmissionen des Spiel-
betriebes schiitzen sollen, bestehen ebenfalls nicht (siehe Abb. 3). Im Zuge der
Ausweisung des Sanierungsgebietes ,Auf dem Loh"“, welches mithilfe von Stad-
tebauférdermitteln aus dem Programm ,Sozialer Zusammenhalt® bezuschusst
wird, soll eine Aufwertung und Sanierung der Flache hin zu einer Sport- und Frei-
zeitanlage erfolgen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11c im Jahr
1988 wurde die Flache falschlicherweise als Grunflache mit der Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz festgesetzt, obwohl dort auch damals ein Bolz- und
Basketballplatz existierte. Diese Festsetzung verhindert derzeit die Weiterent-

wicklung der Flache.

Abbildung 2 — Aktueller Zustand des Bolz- und Basketballplatzes
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Abbildung 3 — Mangelhafter Larmschutz

Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung der Fest-
setzungen der Art der baulichen Nutzung an die tatsachlichen Gegebenheiten,
um die Nutzung planungsrechtlich zu legalisieren und eine bedarfsgerechte Ent-
wicklung der Flache zu erméglichen. Aufgrund der fehlerhaften Festsetzung des
Plangebietes als Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist eine
Sanierung des Bolz- und Basketballplatzes nicht genehmigungsféahig. Dartber
hinaus sollen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zu Baugrenzen

sowie zum Immissionsschutz aufgenommen werden.

GemaR § 13a BauGB darf bei der Aufstellung respektive Anderung von Bebau-
ungsplanen das beschleunigte Verfahren angewandt werden, sofern die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder sonstige Mal3-
nahmen der Innenentwicklung Ziele der Planung sind. Die Anpassung von
Festsetzungen zur Weiterentwicklung der Freizeitanlage gehdrt zu den sonstigen
MalRnahmen der Innenentwicklung und ist dementsprechend durch den § 13 a
BauGB erfasst.

Voraussetzung fur die Anwendung des § 13a BauGB ist eine zulassige Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von unter 20.000 Quadratmetern (2 ha).
Zu berucksichtigen sind dabei auch die Grundflachen von Bebauungsplanen,

welche in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang


https://dejure.org/gesetze/BauNVO/19.html

aufgestellt worden sind. Das vorliegende Plangebiet besitzt eine GesamtgrofRe
von ca. 0,5 ha. Somit liegt die Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
deutlich unter 20.000 m2. Im Umfeld befindet sich kein Bebauungsplan, der in
einem raumlichen, sachlichen und zeitlichen Zusammenhang steht, bei dem die

Grundflachen zu bericksichtigen sind.

Weiterhin ist die Aufstellung im beschleunigten Verfahren nur méglich, wenn der
Bebauungsplan nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Der vorlie-

gende Planentwurf sieht keine derartigen Vorhaben vor.

Ferner durfen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter (Natura 2000 Gebiete) oder dafir
bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beschrankt sich auf Bereiche inmitten der bebauten Ortslage, dementsprechend
finden sich im naheren Wirkungsbereich keine Natura 2000 Gebiete, die von der
Planung beeintrachtigt werden konnen. Es sind keine Auswirkungen auf wertvolle
Bereiche von Natur und Landschaft zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fir das Planaufstellungsverfahren ist damit

gegeben.

Somit wird von einer Umweltprifung abgesehen. Es ist kein Umweltbericht zu
erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Mo-
nitoring wird nicht durchgeftihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten, da

die Eingriffe als vor der Planung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Insofern kann das Verfahren gemal § 13 a BauGB als MalRnahme der Innenent-

wicklung bzw. Nachverdichtung durchgefuhrt werden.


https://dejure.org/gesetze/BauGB/1.html
https://dejure.org/gesetze/BImSchG/50.html

2. RECHTSGRUNDLAGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
VORAUSSETZUNGEN

2.1 Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt in den 88 1 bis 4, 8 und 10 die Grundsatze

und das Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen. Die 88 5 bis 7 BauGB

regeln Inhalte und die Genehmigung von Flachennutzungsplanen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786); zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Die immissionsschutzfachlichen Festsetzungen haben folgende Rechts-

grundlagen:

Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV), 07/91, in Verbindung
mit der zweiten Verordnung zur Anderung der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung vom 08. Oktober 2021

VDI 3770, Emissionskennwerte technischer Schallquellen, Sport- und Frei-
zeitanlagen, 09/12

VDI 2714, Schallausbreitung im Freien, 1/881,

VDI 2720, Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 3/971
Niederséachsische Freizeitlarmrichtlinie vom 20.11.2017
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BlImschG), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022
(BGBI. |1 S. 1792)
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2.3

e DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1: Berechnungs-
verfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche
Planung, 07/2023.

Landes- und Regionalplanung

Bauleitplanungen sind den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen. Zu beachten sind hier das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) in der
Fassung vom 26. September 2017 (Nds. GVBI. 2017, 378) sowie das Regionale
Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg (Wimme).

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) ist der Metropolregion Hamburg zugeordnet
und gehort damit dem Planungsraum und dem Férdergebiet der Gemeinsamen
Landesplanung Hamburg / Niedersachsen / Schleswig-Holstein an. Rotenburg wird
im Landes-Raumordnungsprogramm beziehungsweise im Regionalen Raumord-
nungsprogramm des Landkreises Rotenburg (Wumme) als Mittelzentrum
eingestuft. Mittelzentren sollen fir den Planungsraum zentrale Einrichtungen und
Angebote zur Deckung des allgemeinen taglichen Bedarfs bereitstellen. Die Stadt
Rotenburg wird zudem konkretisiert als Standort mit den Schwerpunktaufgaben
»Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten®, ,Erholung® sowie ,Sicherung und

Entwicklung von Wohnstatten®.

Dementsprechend sind in den besiedelten Gebieten angemessene Angebote fir
die wohnungsnahe Erholung und sportliche Nutzung zu schaffen. Die vorliegende
Planung soll dabei sowohl den Standort einer solchen Sport- und Freizeitanlage
planerisch sichern als auch die Weiterentwicklung der Anlage ermdglichen. Somit
steht die Planung im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen IV. Flachennutzungsplan, Teilbereich Kernstadt, der Stadt Ro-
tenburg (Wimme) ist der Bereich des Plandnderungsgebietes als Grunflache mit
der Zweckbestimmung Spielplatz dargestellt. Kiinftig soll die Flache als Sonstiges
Sondergebiet gemal 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit
festgesetzt werden. Somit wird der der Bebauungsplan nicht aus den Vorgaben
des Flachennutzungsplanes entwickelt. Eine nachtréagliche Berichtigung des Fla-

chennutzungsplanes ist notwendig.






3.

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANAUFSTELLUNG

Im November 2022 wurden Teile der Rotenburger Kernstadt aufgrund struktureller
stadtebaulicher Missstéande in die Stadtebauférderung aufgenommen. Daraufhin
erfolgte die formliche Festlegung der Sanierungsgebiete ,Innenstadt und Niede-
rungen“ und ,Wohngebiet Auf dem Loh". Dabei wird ersteres in dem Programm
.Lebendige Zentren“ geférdert, wahrend letzteres in das Programm ,Sozialer Zu-
sammenhalt® aufgenommen wurde. Der Bolz- und Basketballplatz Sandhasenweg

befindet sich im férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet ,Auf dem Loh*.

Im Rahmen der Stadtebauforderung steht die Umsetzung von Mal3nahmen im Vor-
dergrund, welche der Beseitigung der identifizierten Missstdnde und somit der
Aufwertung des Gebietes dienen. Schwerpunktthemen im Stadtebauférderungs-
programm ,Sozialer Zusammenhalt® ist neben der Aufwertung des Wohnumfeldes
auch die Verbesserung der sozialen Infrastruktur. Dazu gehort auch die Umgestal-

tung von Spiel- und Bolzplatzen fir Kinder und Jugendliche.

Die Aufwertung des Bolz- und Basketballplatzes Sandhasenweg geniel3t als soge-
nanntes Starterprojekt der Stadtebauférderung besonders hohe Prioritdt. Das
Umfeld ist mitunter gepragt durch Geschosswohnungsbau, wobei nicht alle Haus-
halte den Zugang zu einem eigenen Garten besitzen. Dementsprechend wird der
Platz intensiv von den Jugendlichen aus der Umgebung genutzt. Mittlerweile ent-
spricht die Sportanlage nicht mehr den Bedurfnissen der Jugendlichen und ist stark
sanierungsbedurftig. Ferner wird die umliegende Wohnbebauung nicht ausrei-
chend gegen Larmimmissionen, welche vom Betrieb der Anlage ausgehen,
geschutzt. Im Zuge der Stadtebauforderung ist die Weiterentwicklung des Bolzplat-

zes zu einer Sport- und Freizeitanlage fir Ballspiele geplant.

Anlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11c sind fehlerhafte Festsetzun-
gen des Ursprungsbebauungsplanes, welche die Genehmigung des vorgesehenen
Umbaus verhindern. Der zu dieser Zeit bereits bestehende Bolzplatz ist damals
falschlicherweise als Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz fest-
gesetzt worden. Im Zuge der Anderung soll eine Festsetzung der Flache als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit erfolgen, um die Auf-

wertung des Platzes hin zu einer Freizeitanlage fir Jugendliche zu erméglichen.
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Abbildung 5 — Gestaltungsplan der Freizeitanlage Sandhasenweg

Zusammenfassend werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11c die fol-
genden Ziele verfolgt:

e Zeitgemale Umgestaltung des Bolzplatzes hin zu einer Sport - und Freizeitan-
lage mit Multifunktionsanlagen fir den Ballsport
e Planungsrechtliche Legalisierung der Nutzung als Sport- und Freizeitanlage

e Verbesserung der La&rmimmissionssituation im Bereich der umliegenden Wohn-
bebauung

11



4.

PLANINHALTE

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Anpassung der Art
der baulichen Nutzung, um die Aufwertung des Bolzplatzes hin zu einer Freizeit-
anlage fur Jugendliche zu ermdglichen. Eine Umgestaltung ist aktuell nicht
genehmigungsfahig, da die die Flache bislang als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Kinderspielplatz festgesetzt ist. Anstelle der Grunflache wird im Rahmen der
Anderung ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Frei-
zeit geméall 8 11 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung eines Sondergebiets
anstelle einer Flache fir Sportanlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ermoglicht

es, alle geplanten Nutzungen so prazise wie notwendig festzulegen.

Die geplante Anlage richtet sich an Jugendliche im Alter von 12 bis 18 Jahren und
soll vielfaltige Spiel-, Sport- und Aufenthaltsmdglichkeiten bieten.

Im Bereich des Sondergebietes sind dementsprechend folgende Nutzungen

zulassig:

e Multifunktionsanlagen fir Ful3- und Basketball

e Weitere kleinteilige Nebenanlagen (bspw. Kletterwtirfel)
e Sitz- und Aufenthaltsmobiliar

e Wege zur inneren Erschlielung

e Fahrradabstellanlagen

e Anlagen zur Beleuchtung der Flache

e Larmschutzwalle bzw. -wande

Die Spielfelder orientieren sich in diesem Fall nicht an den Normmal3en einschla-
giger Sportverbande, sondern sind als Kleinspielfelder fir Freizeitnutzung
konzipiert. Diese Flachen sind weder fir den Schul- noch fur den Vereinssport vor-
gesehen. Ein dauerhafter, gewerblicher Betrieb der Anlage sowie die Installation
einer Flutlichtanlage ist ebenfalls nicht vorgesehen. Die Beleuchtung des Platzes
wird durch an den Anschluss an das Stral3enbeleuchtungsnetz sichergestellt.

Ebenso ist die Errichtung von Gebauden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

12



4.2

4.3

4.4

Mal3 der baulichen Nutzung

Aufgrund der Festsetzung des Plandnderungsgebietes als Grinflache mit der
Zweckbestimmung Kinderspielplatz ist bislang kein Mal3 der baulichen Nutzung
festgesetzt worden. Im Zuge der Umgestaltung des Platzes sollen genehmigungs-
pflichtige bauliche Anlagen (u.a. Multifunktionsanlagen fir den Ballsport)
entstehen. Ferner sollen Wege zur inneren ErschlielBung sowie weitere kleinteilige
Nebenanlagen und Larmschutzwélle respektive -wande errichtet werden. Daher
erfolgt die Festlegung der Grundflachenzahl GRZ zur Begrenzung der maximalen
Versiegelung der Flache. Die festgesetze GRZ von 0,5 ist dabei ausreichend fur
Errichtung der genannten Anlagen und Wege und beugt gleichzeitig der tlberma-
Rigen Versiegelung des Plangebietes vor. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Nebenanlagen gem. 819 Abs. 4 BauNVO ist nicht zul&s-

sig, die Festsetzung der GRZ Il entfallt dementsprechend.

Da im Bereich des Plangebietes keine Gebaude entstehen sollen, ist die Festle-
gung von Geschossigkeiten oder Geschossflachenzahlen nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflachen

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes erfolgt auch die Festsetzung von
Baugrenzen, um die Errichtung der Multifunktionsanlagen fur Ballspiele zu ermdg-
lichen. Durch die prazise Festsetzung der Baugrenzen werden gleichzeitig die
maf3geblichen Emissionsorte bestimmt, auf welche sich auch die schalltechnische
Untersuchung bezieht. Die Baugrenzen sind so grof3 gefasst, dass ein ausreichen-
der Raum fur die Anordnung der Sportanlagen besteht. Von der Festsetzung der
Bauweise wird abgesehen, da die Errichtung von Geb&auden nicht Bestandteil des
vorliegenden Bebauungsplanes ist. Zuwegungen sowie Nebenanlagen gemaf §

23 Abs. 5 BauNVO auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird in erster Linie durch eine Ful3wegeverbindung erschlossen,
welche den Sandhasenweg im Stiden mit der Potsdamer Straf3e im Norden verbin-
det. Im sudlichen Bereich soll eine Zuwegung tUber den Sandhasenweg zur Grof3en

13



4.5

Gartenstral3e hin hergestellt werden. Diese innere Erschlie3ung der Flache, wel-
che vom Sandhasenweg auf die Flache abzweigt, wird im sudlichen Bereich auf
eine Breite von 3,50 Metern ausgebaut, um den Anforderungen fir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge zu entsprechen (siehe Abb. 5). Eine ErschlieRung der Flache

fur den motorisierten Individualverkehr ist nicht vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Die erforderlichen Erweiterungen bestehender Ver- und Entsorgungsnetze erfol-

gen durch die jeweiligen Leitungstrager.

e Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme)
GmbH.

e Abwasserbeseitigung

Das Grundstlck ist derzeit nicht an den Schmutzwasserkanal der Stadt ange-
schlossen. Angesichts der geplanten Nutzung ist ein Anschluss an die

Schmutzwasserentsorgung nicht erforderlich.

Das anfallende Regenwasser wird nicht in die Kanalisation eingeleitet, weshalb
eine Versickerung auf dem Grundstiick vorgesehen ist. Die Pflasterflachen sollen
das Niederschlagswasser oberflachlich in Versickerungsmulden leiten. Darlber
hinaus sind die Belage der Multifunktionsanlagen ebenfalls wasserdurchlassig (Po-

lyurethan), sodass auch hier eine Versickerung im Untergrund vorgesehen ist.
Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist gesichert und erfolgt durch die Stadt Rotenburg

unterstitzt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.

Strom- und Gasversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH.
Angesichts der Nutzung der Flache ist eine Gasversorgung nicht notwendig.

e Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Bauhof der Stadt Rotenburg (Wimme).

14



4.6

Immissionsschutz, Bodenbelastungen, La&rmimmissionen

Von Anlagen fur Ballspiele respektive Freizeitanlagen, auf denen sich Jugendliche
aufhalten, gehen gewissen Larmemissionen aus, welche die umliegende Wohnbe-
bauung erheblich beladstigen und stéren konnen. Mithilfe geeigneter
LarmschutzmalRnahmen sollen schadliche Umwelteinwirkungen auf die angren-
zenden schutzbedurftigen Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden. Zur
Ermittlung und Beurteilung der LArmimmissionen ausgehend von der geplanten
Freizeitanlage wurde das Biro T & H Ingenieure aus Bremen mit der Ausarbeitung
einer schalltechnischen Untersuchung beauftragt. Die wesentlichen Aussagen und
Ergebnisse der Untersuchung sind in den nachfolgenden Ausfiihrungen darge-

stellt.

Im Rahmen der Aufwertung der Freizeitanlage Sandhasenweg ist die Neugestal-
tung eines Bolzplatzes (,soccer court) und eines Basketballfeldes im studlichen
Bereich des Sondergebietes vorgesehen. Die sonstige Flache der Freizeitanlage
dient dem Aufenthalt und freien Spiel. Daher handelt es sich im vorliegenden Fall
streng genommen um unterschiedliche Larmarten. Wahrend insbesondere Bolz-
platze gemal der gangigen Rechtsprechung in Anlehnung an die 18. BImSchV /1/
zu beurteilen sind, ist der Freizeitlarm auf Spielplatzen tblicherweise nach Freizeit-
larm-Richtlinie /5/ zu bewerten. Die getrennte Bewertung nach unterschiedlichen
Regelwerken fluhrt dazu, dass diese unterschiedlichen Nutzungsbereiche separat
und nicht kumuliert betrachtet werden missen und somit eine ganzheitliche Be-
trachtung entfallt. Im Sinne des Anwohnerschutzes wird daher auf diese
Vorgehensweise verzichtet und eine einheitliche, kumulierte Betrachtung nach 18.
BImSchV /1/ gewahlt.

In der Umgebung der Freizeitanlage wurden insgesamt 6 maf3gebliche Immission-
sorte festgesetzt, fir welche die Gerauschimmissionen berechnet wurden. Im Zuge
der Untersuchung wurde der Betrieb der Anlage im Regelfall zugrunde gelegt
(siehe Tab. 1). Die genaue Lage der Immissionsorte kann dariiber hinaus dem La-

geplan im Anhang der Untersuchung entnommen werden.
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Immissionsrichtwerte
Immis- Einstufung der nach 18. BimschV /1/ in dB(A)
e / Adresse g
sionsort |29 Schutzbedirftigkeit
taR | tiR | nacnts

101 |Harburger Strage 52 | M'oChgebiet Mnacn BPNI | g4 60 45

Allg. Wohngebiet (WA) nach
102 |Harburger StraBe 56b et 55 55 40
103 |Potsdamer Stratte 14 | MiSchgebiet Mynacn BPINI | g, 60 45
104  |Potsdamer Strage 22 | Allg-Wonngebiet (WA)nach | 5g 55 40

BP Nr. 11

Allg. Wohngebiet (WA) nach
I05  |Angerburger Strake 5 AT 55 55 40

Allg. Wohngebiet (WA) nach
I06  |GroRe GartenstraRe 51 st 55 55 40

Tabelle 1 — Ubersicht der maRgeblichen Immissionsorte

Da bei der Vollauslastung der Platze eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte
innerhalb und aufRerhalb der Ruhezeit festzustellen ist, ist die Errichtung von Larm-
schutzwallen in einer Hohe von 3-4 Metern vorgesehen (siehe Abb. 6).

Abbildung 6 — Ubersicht (iber die Larmschutzwénde



Hinsichtlich der Schallberechnungen wurde ein Betrieb von 8.00 - 22.00 Uhr ange-
nommen, wobei die Berechnungen fir den ungunstigsten Betrachtungsfall an
Sonn- und Feiertagen durchgefuihrt wurden, sodass eine Einhaltung der Immissi-
onsgrenzwerte auch an allen anderen Zeitpunkten gewéhrleistet werden kann.
Dabei wurde eine Auslastung der beiden Spielfelder von je 360 Minuten aul3erhalb
der Ruhezeit und 120 Minuten innerhalb der Ruhezeiten bei den Berechnungen
bertcksichtigt. MalRgebliche Emissionsorte sind die beiden Sportplatze, weshalb
mdogliche Gerduschemissionen von Aufenthaltsmdbeln oder Spielgeraten (lediglich
Kommunikationsgerausche der Nutzenden) als untergeordnet anzusehen sind. Die
Beurteilungspegel wurden mit ihren Einwirkzeiten und den gegebenenfalls erfor-
derlichen Zuschlagen ermittelt.

Unter Berucksichtigung der dargestellten Schallschutzwaélle ergaben sich folgende

Beurteilungspegel, verursacht durch den geplanten Betrieb auf den Spielflachen:

Beurteilungspegel Lr in dB(A) Immissionsrichtwert in dB(A)

Immissionsort | innerhalb der auRerhalb der inr:urhhzlzt;c:er auRerhalb der Ru-
Ruhezeit Ruhezeit (et hezeit

101 60 58 60 60

102 54 52 55 55

103 54 53 60 60

104 53 51 55 55

105 54 53 55 55

106 53 51 55 55

Tabelle 2 — Ubersicht der Beurteilungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten
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Ferner ergaben sich unter Berucksichtigung der dargestellten Schallschutzwalle

folgende Spitzenpegel, verursacht durch einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen:

Maximalpegel in dB(A) Zul. Maximalpegel in dB(A)

MRS i""Zr:raF':’é i:g:{:‘a'b Nachtzeit mnijt? gﬁuei:?alb Nachtzeit
(mittags/abends)

101 81 - 90 65
102 72 - 85 60
103 69 - 90 65
104 67 - 85 60
105 70 - 85 60
106 70 & 85 60

Tabelle 3 — Ubersicht der Spitzenpegel an den maRgeblichen Immissionsorten

Die Ergebnisse zeigen, dass der jeweilige zulassige Maximalpegel der 18. BIm-
schV /1/ an allen Immissionsorten eingehalten wird. Lediglich innerhalb der
sonntaglichen Ruhezeit am Morgen zwischen 7.00 und 9.00 Uhr ist eine Nutzung
nicht zulassig. Dementsprechend ist die Errichtung der Anlage in der geplanten Art

und Weise immissionsschutzfach unbedenklich.

Sonstige Immissionsschutzfachliche Belange

Mehr als unerhebliche Stérungen, Belastigungen oder Beeintrachtigungen durch
elektromagnetische Felder, Erschitterungen, Staube, Abgase etc. sind derzeit im
Plangebiet nicht bekannt. In der Planfolge ist keine Verschlechterung der Be-
standssituation zu beftrchten.

Im Umkreis zum Plangebiet ist zudem kein Betriebsbereich gemaf § 3 Nr. 5a BIm-
SchG vorhanden. Insofern sind gemaR § 50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte
gemal § 3 Abs. 5 d BImSchG nicht zu erwarten.

Bodenschutzfachliche Belange

Das Plangebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Rotenburg (Wimme) frei

von Bodenbelastungen. Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fiir das
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Planungsgebiet ergeben. Sollten bei Erdarbeiten unnattrliche Bodenverfarbungen
und/oder Geriche festgestellt werden, ist die Genehmigungsbehdrde unverziglich

zu informieren.
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5.

UMWELT- UND NATURSCHUTZBELANGE

Das Plangebiet befindet sich im Wohngebiet Auf dem Loh &stlich der Harburger
StraRe und grenzt direkt nordlich an den Sandhasenweg. Zum Zeitpunkt der An-
derung unterliegt die Flache einer vergleichbaren Nutzung, die fir die Sanierung
des Gebietes im Rahmen der Stadtebauférderung gem. der Sanierungsziele wei-
terentwickelt werden soll. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1lc -
Zwischen Harburger Str. und Potsdamer Str. - sieht eine Anderung der Nutzung
von einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz zu einem Son-

dergebiet mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit vor.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
findet somit nicht statt. Ein Umweltbericht ist entsprechend nicht erforderlich. Auch
eine Uberschlagige Prifung gem. 813a Abs. 1 Satz 2 BauGB wird durchgefuhrt, da
die festgesetzte Grundflache 20.000m?2 nicht Ubersteigt. Vorhandene Umweltinfor-
mationen fur die einzelnen Schutzguter werden aus Transparenzgrinden dennoch
auf freiwilliger Basis dargestellt. Zusatzliche Umweltinformationen werden nicht

eingeholt.

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB stellt die Bebauungsplane der Innenentwicklung, die
eine maximale Grundflache von weniger als 20.000 gm festsetzen, von der Anwen-
dung der Eingriffsregelung frei, indem fir diese Bebauungsplane unterstellt wird,
dass die in der Planfolge zu erwartenden Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB erfolgt oder zulassig waren.

Eine Eingriffsbilanzierung entfallt entsprechend.

Die Zulassigkeit UVP-pflichtiger Vorhaben wird durch den Bebauungsplan weder

begriindet noch vorbereitet.

Boden und Flache

Die Festsetzung einer Nutzung als Freizeitanlage ermdéglicht einen verénderten
Umgang mit den Schutzgitern Boden und Flache. Eine Versiegelung einzelner
Teile der Grunflachen wird erméglicht, um entsprechende Multifunktionsanlagen
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errichten zu kdnnen. Dabei geht die Versiegelung von Grinflachen mit einer Be-
eintrachtigung der Bodenfunktionen einher, insb. der Filter-, Versickerungs- und

Pufferfunktion sowie der Nutzbarkeit als Habitat fir Bodenlebewesen.

Menschen, Gesundheit und Bevdlkerung

Die vorgesehene Nutzung ermdglicht es der breiten Bevolkerung sportliche Aktivi-
taten auf einer 6ffentlichen Freiflache auszutiben. Bei Annahme des Angebotes in
Form sportlicher Betatigung sind positive Auswirkungen auf die Gesundheit der
Nutzenden zu erwarten. Mdgliche Immissions-/Emissionskonflikte wurden bereits

in Kapitel 4.8 erlautert.

Biotope, Gebietsschutz

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr.11c - Zwischen Harburger Str. und Pots-
damer Str. sind keine zu erhaltenden Gehdlze vermerkt. Zum Zeitpunkt der
Anderung liegen keine Hinweise auf erhaltenswerte Geholzbestande oder ge-
schitzte Biotope i.S. des 830 BNatSchG oder §22 NNatSchG vor.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

o Geschitzter Landschaftsbestandteil (829 BNatSchG) — Feuchtgebiet Leipzi-
ger Stral3e — 600m Distanz in @stlicher Richtung

o Naturschutzgebiet (823 BNatSchG) — Wiummeniederung mit Wiedau, Rodau
und Trochelbach - 550m Distanz in norddstlicher, 1050m in stdéstlicher Rich-
tung

o FFH-Gebiet — Wimmeniederung — 1050m Distanz in stiddstlicher Richtung

Eine unmittelbare Beeintréachtigung der Schutzgebiete durch die vorgesehene Nut-
zung ist ausgeschlossen. Die mittelbare Distanz zwischen Anderungsbereich und
Schutzgebieten ist durch eine stadtische Bebauung gepragt, die die jeweiligen Fla-
chen effektiv voneinander trennt. Direkte Wirkbeziige zwischen den Flachen
bestehen nicht, da die vorgesehen Nutzung in der geschilderten Konstellation
keine erhebliche Wirkung auf die Schutzgebiete entfaltet. Es bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes
von FFH- und Européischen Vogelschutzgebieten.

Biologische Vielfalt, Artenschutz
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Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes,
der an dieser Stelle keine htherwertigen Strukturen dokumentiert. Die nicht versie-
gelten Flachen des Anderungsbereiches wurden als Rasenflache genutzt und
regelmanig unterhalten. Detaillierte faunistische Erhebungen liegen nicht vor. Nach
dem derzeitigen Kenntnisstand wird durch das Planvorhaben keine erhebliche Be-
eintrachtigung, Stérung oder gar ein Verlust von Lebensstatten besonders oder
streng geschutzter, wildlebender Tiere oder wildwachsender Pflanzen ausgeldst.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande von besonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten gemaf § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG, (z.B. Verbot, wildle-
bende Tiere zu fangen, zu verletzen sowie zu toten oder Fortpflanzung- und
Ruhestatten wildlebender Tiere zu beschadigen oder zu zerstéren) sind im Zuge
der Baugenehmigung und/oder 6kologischen Bautiberwachung auszuschliel3en.
Auf das Verbot, zwischen dem 01.03. und dem 01.10. eines Jahres ohne arten-
schutzrechtliche Voruntersuchung Gehdlze zu entfernen, wird im Bebauungsplan

hingewiesen.

Wasser

Oberflachengewasser, Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gemalR § 76 des

Wasserhaushaltsgesetzes sind von der Planung nicht betroffen.

Das Anderungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet — Rotenburg Stadt -.
Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11c - Zwischen Harburger Str.
und Potsdamer Str. werden keine Nutzungen ermdglicht, die Hinweise auf poten-
tielle Konflikte mit dem Wasserschutzgebiet geben. Von einer erheblichen

Beeintrachtigung des WSG — Rotenburg Stadt — ist nicht auszugehen.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser ist ein Mindestabstand von 1 m
zum hdchsten Grundwasserstand einzuhalten. Ob dies hier gegeben sein wird und
auch die Durchlassigkeit tatsachlich ausreichend ist, muss im Zuge des Baugeneh-

migungsverfahrens durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen werden.

22



Klima

Der Anderungsbereich wird weiterhin als Naherholungsflache genutzt. Dariiber hin-
aus tragt der geringe Bebauungs- und Versiegelungsgrad tragt zu positiven
kleinklimatischen Effekten bei. Die Verwendung spezifischer Baustoffe oder einer
exakt dimensionierten Bepflanzung des Anderungsbereiches, die eine genauere
Einschéatzung klimatischer Effekte ermoglichen wirden, sind nicht vorgegeben. Ein
erhohter Versiegelungsgrad geht, abhangig von der Materialwahl in unterschiedli-
cher Intensitat, mit einer Veranderung des Mikroklimas und einer erhdhten
Warmeabstrahlung einher. Es bestehen hingegen keine Anhaltspunkte, dass die
durch die Anderung ermdglichten Nutzungen eine erhebliche Veranderung der

Luftqualitat im Plangebiet zur Folge haben.

Erneuerbare Energien / Warmeversorgung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10c - Zwischen Harburger Str. und Pots-
damer Str. — ermoglicht keine Nutzungen, die erhebliche Energiemengen in Form
von Strom oder Wéarme bendétigen oder fur die Energie- / Warmegewinnung von

erheblichem Nutzen sind.

Orts- und Landschaftsbild

Das Anderungsgebiet befindet sich nicht in raumlichem Zusammenhang zur freien
Landschaft. Weder negative noch positive Auswirkungen auf das Landschaftsbild

sind zu erwarten. Die vorgesehene Nutzung fugt sich in das Ortsbild ein.

Kultur- und sonstige Sachguter

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme beschrankt sich auf die Nutzung von
Brachflachen, die derzeit mit Grasern, kleinen Gehdlzen und krautigen Pflanzen,
darunter vereinzelt Stauden aus dem Strafl3enbegleitgriin, bewachsen sind. Der un-
mittelbar anstehende Boden besteht zu erheblichem Teil aus technogenem Sub-
strat (insb. Pflaster, Bauschutt) und Sand. Tiefere Bodenschichten sind derzeit

nicht einsehbar.
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Wechselwirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und / oder
den aufgefihrten Auswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-

warten.
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FLACHENBILANZ

GroRRe des Plangebiets — Bebauungsplan Nr. 11c, 2.

ca. 0,46 ha
Anderung
Sondergebiet ca. 0,38 ha
Verkehrsflache ca. 0,08 ha

Rotenburg (Wimme), den

gez. T. Oestmann L.S.

Blrgermeister
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