APIH0/029/2011-2016

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fur Planung und Hochbau
vom 16.06.2014

Beginn: 15:15 Uhr Ende: 17:15 Uhr
Anwesend sind:
Entschuldigt fehlen:
TOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien VorlNr.

Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende BG Credo begriif3t alle Anwesenden. Er eroffnet die Sitzung und stellt die
ordnungsgemalfe Ladung und die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden VorlNr.
Antrage

Die Tageordnung wird festgestellt. Antrage dazu liegen nicht vor.

TOP 3 24. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kern- VorlNr.
stadt (Nordlich der Otto-von-Guericke-Str.) und Bebauungs- ~ 0462/2011-2016
plan Nr. 98 - Nordlich der Otto-von-Guericke-Str. zwischen
Rudolf-Diesel- und Nikolaus-Otto-Str. - ; Beratung und Be-
schluss Uber die Ergebnisse der frithzeitigen Anhérung der
Offentlichkeit und der Stellungnahme der Behoérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange und Beschluss zur 6ffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen

Zu diesem Tagesordnungspunkt ist Dipl.-Ing. Matthias Diercks von der PGN anwesend. Er
erlautert die Planung mit den wesentlichen Anderungen und Erganzungen. Insbesondere
geht er auf die Stellungnahmen der Unteren Naturschutzbehérde und des NABU ein. Er
weist auf die inzwischen erstellten Gutachten hin, deren Ergebnisse in den Umweltbericht
eingearbeitet worden sind.

RM Martin fragt beztiglich der Stellungnahme des Forstamtes Rotenburg, nach der im Lan-

desraumordnungsprogramm ein Mindestabstand zwischen Wald und Bebauung von 50 m
festgeschrieben sei, warum im Planentwurf ein Abstand von 35 m gesetzt werde.
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Dipl.-Ing. Diercks erklart, dass es hierbei im Wesentlichen um die Fallhthe gehe. Der Min-
destabstand von 35 m sei auch in anderen Baugebieten blich und man bewege sich damit
auf der sicheren Seite.

BG Radtke zeigt eine Prasentation mit Karten und ein Luftbild des Plangebietes sowie Fotos
vom sidlichen und nérdlichen Bereich mit den in der Begriindung genannten Grében. Diese
seien trocken und kaum als solche zu erkennen, daher wirde es sich aus seiner Sicht nicht
um eine Verlegung des Grabens handeln, sondern um eine Neuanlage. Weiterhin zeigt er
Fotos von ausragenden Rohren, aus denen augenscheinlich entwéssert wird und verbindet
damit die Frage, ob bekannt sei, was dort entwassert wird. AuRerdem erkundigt BG Radtke
sich hinsichtlich der unterschiedlichen Darstellungen in der Biotoptypenkartierung vom Sep-
tember 2013 und vom Juni 2014. In der ersten Kartierung sei im nérdlichen Bereich ein Er-
lenbruchwald, nahrstoffarmer Standort des Tieflandes' und im stdlichen Bereich ein ,sonsti-
ger Sumpfwald' dargestellt. In der aktuellen Biotoptypenkartierung seien hingegen beide Be-
reiche als ,Erlenwald entwéasserter Standorte' ausgewiesen.

Dipl.-Ing. Diercks erklart, dass die Kartierung von der PGN vorgenommen wurde. Nach der
ersten Kartierung sei man durch die Stellungnahme des BUND darauf aufmerksam gemacht
geworden, dass es sich dort um einen besonders geschuitzten Bereich handeln soll. Auf
Nachfrage beim Landkreis habe man eine Stellungnahme erhalten, nach der es sich nicht
um geschutzte Biotope handele. Daraufhin sei die neue Kartierung erfolgt, was im Ubrigen in
der Abwagung erwdhnt worden sei.

BG Radtke zeigt ein Beispiel eines neu angelegten Grabens, um die angesprochene Gra-
benverlegung in den Waldbereich zu verdeutlichen. Es sei sicherlich mit einer Breite von 8-
10 m und einer Tiefe von 1 m zu rechnen. Aul3erdem bezweifle er entgegen der Aussage der
Verwaltung, dass es im Rahmen der Ausfilhrung des Bebauungsplanes in der Praxis mog-
lich sein soll, die umliegenden Flachen durch den Graben nicht zusatzlich zu entwéssern.
Auch bemangelt BG Radtke, dass im Gutachten nur Laufkafer untersucht worden seien. Dies
sei nur ein kleiner Bestandteil der 1340 Insektenarten in Mitteleuropa. Des Weiteren misse
gemal UVP-Gesetz fir jeden Bebauungsplan eine strategische Umweltpriifung durchgefiihrt
werden, und zwar vor ihrer Annahme. Das sei hier aus seiner Sicht nicht geschehen. Die
vorliegenden Gutachten seien nicht ausreichend. Insbesondere die Ermittlung der wasser-
rechtlichen Konsequenzen sei erforderlich und die Untersuchung der Insekten misse kom-
plett erfolgen. Seine Fraktion stelle daher den Antrag, den Beschlussvorschlag nicht zu emp-
fehlen. Die Verwaltung solle die fehlenden Gutachten erstellen lassen, damit man eine
Grundlage habe, auf der man Entscheidungen treffen kann.

Dipl.-Ing. Diercks erwidert, dass die Vorprifung der Umweltvertraglichkeit im Umweltbericht
abgearbeitet worden sei. Zudem seien diverse Gutachten erstellt worden, deren Ergebnisse
allesamt keine artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen erwarten lassen. Aus seiner Sicht
sei tierdkologisch ausreichend untersucht worden. Im nachsten Schritt prife die Untere
Wasserwirtschaftsbehorde, in welchem Bereich und in welchem Umfang die Entwasserung
erfolgen muss. Mdglicherweise werde eine Entwasserung nur in einem kleinen Bereich not-
wendig sein.

StAR Bumann erganzt zu den Fotos mit den Rohrleitungen, dass friiher moglicherweise eine
Entwasserung auf diese Weise ublich war. Nach heutigem Recht misse die Versickerung
auf dem eigenen Grundstiick erfolgen. Vermutlich werde es sich um Regen- bzw. Oberfla-
chenwasser handeln. Die Entwasserung durch die Rohrleitungen unterliege dem Bestands-
schutz. Jedoch werde man dort eine Prifung vornehmen. Der Bebauungsplan werde dies-
bezuglich zu einer Verbesserung fuhren. Weiterhin erlautert er, dass der jetzt bestehende
Kanal derzeit nicht der Entwasserung diene, also in der Regel immer trocken sei, was auch
bei einem neu angelegten Kanal so sein werde. Der Grundwasserspiegel sei so niedrig, dass
der Kanal derzeit nicht in den Grundwasserbereich eingreife. Dennoch sei eine entsprechen-
de Genehmigung fur die Anlegung eines neuen Grabens erforderlich. Man kdnne davon
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ausgehen, dass es keine neuen Beeintrachtigungen geben werde. Eine entsprechende Mit-
teilung der Unteren Naturschutzbehtrde bzw. der Wasserschutzbehdrde liege bereits vor.

BG Radtke kann das nicht nachvollziehen. Da der jetzige Graben mit einer Tiefe von 40 cm
nicht entwéssere, musse ein neuer Graben doch entsprechend tiefer sein. Also habe man
automatisch Auswirkungen auf den Grundwasserstand und den Gbrigen Bereich.

Dipl.-Ing. Diercks gibt an, dass dies - wie bereits erwéhnt - im n&chsten Schritt noch unter-
sucht werde. Unter Umsténden kdnne eine Mulde ausreichend sein.

StAR Bumann sieht die Notwendigkeit eines Grabens nicht gegeben. Selbst fir gewisse
Starkregenereignisse misse aus seiner Sicht eine Mulde zum Aufstauen von Oberflachen-
wasser ausreichen. Daher solle man darauf zielen, dass der neue Graben eine maximale
Tiefe von 40-50 cm erhalte. Dies werde man im weiteren Verfahren mit der Wasserwirt-
schaftsbehérde klaren und die Ratsmitglieder tber die notwendige Tiefe des Grabens infor-
mieren, bevor der Bebauungsplan als Satzung beschlossen werden soll.

BG Weber aul3ert sich ebenfalls nicht erfreut, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
abschlielende Stellungnahme vom Landkreis abgegeben werden konnte. Er verstehe es
aber so, dass eine Aussage der Wasserwirtschaftsbehérde des Landkreises vorliegen soll,
bevor der Bebauungsplan zum Satzungsbeschluss ansteht, so dass noch die Mdglichkeit zur
Beratung uber diesen Punkt besteht. Es bestehe durchaus die Gefahr, dass das Vorhaben
ungunstige Auswirkungen hinsichtlich einer Entwasserung der weiteren Bereiche haben
konne.

Der Ausschuss fir Planung und Hochbau empfiehlt bei 2 Enthaltungen, dem Beschlussvor-
schlag der Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss erhebt die Vorschlage des Blrgermeisters zu den eingegan-
genen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Anhorung der Offentlichkeit und der Behor-
den und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Beschluss (s. Vorlage
0462/2011-2016).

2. Der Verwaltungsausschuss beschlieRt, die Entwirfe der 24. Anderung des IV. Flachen-
nutzungsplanes, Teil A, Kernstadt, und des Bebauungsplanes Nr. 98 - Nérdlich der Otto-
von-Guericke-Str. zwischen Rudolf-Diesel- und Nikolaus-Otto-Str. - mit Begriindungen 6f-
fentlich auszulegen.

TOP 4 Bebauungsplan Nr. 19 B - Gebiet zwischen Pferdemarkt und VorlNr.
BurgstralRe -, 1. Anderung, Aufstellungsbeschluss, Zustim- 0570/2011-2016
mung zum Planentwurf und Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung

StAR Bumann erlautert den Inhalt der Vorlage.

Auf die Frage von BG Radtke antwortet StAR Bumann, dass hier die Realisierung von zehn
Wohneinheiten geplant sei.

Der Ausschuss fir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung zuzustimmen.

APIH0/029/2011-2016 vom 16.06.2014 Seite 3 von 10



Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t gemal § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan Nr. 19 B - Gebiet zwischen Pferdemarkt und BurgstraBe -, 1. Anderung als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet
ist nachfolgend dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 B - Gebiet zwischen Pferdemarkt und Burgstra3e - zu und be-
schlief3t, den Planentwurf und die Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich

auszulegen.
TOP 5 Bebauungsplan Nr. 11 D - Gebiet zwischen Harburger Strale ~ VoriNr.
und Brandenburger Strae -, 2. Anderung; Aufstellungsbe- 0567/2011-2016

schluss, Zustimmung zum Planentwurf und Beschluss zur
offentlichen Auslegung

StAR Bumann bezieht sich mit seinen Erklarungen auf die Vorlage. Er teilt mit, dass der Vor-
habentrager eine Einzelhausbebauung mit zwei Geb&uden plane. Die Gebaude sollen mit 2
Vollgeschossen und einem etwas zurlckgesetzten 3. Geschoss gestaltet werden.
AulRerdem solle evtl. eine Tiefgarage entstehen, so dass im nérdlichen Bereich auf oberirdi-
sche Stellplatze verzichtet werden kénne.

BG Weber erkundigt sich nach der Héhe der umliegenden Gebaude.

StAR Bumann erklart, dass die umliegende Bebauung 2-2,5geschossig mit relativ steilen
Dachern gestaltet sei. Flr das Vorhaben seien - wie bereits erwahnt - 2 Geschosse mit ei-
nem nach Suden zurtickspringenden 3. Geschoss geplant, so dass in dem Bereich eher der
Eindruck einer 2Geschossigkeit entsteht. Richtung Norden sollen die Gebaude mit 3 Ge-
schossen gestaltet werden, wobei jedoch der Abstand zur Nachbarbebauung grol3er sei.
Insgesamt seien die Hohen der Gebaude so festgesetzt, dass sie sich in den umliegenden
Gebaudebestand einfugen.

Die Frage von BG Weber, ob bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein 4. Geschoss
ausgeschlossen werden kdnne, wird bejaht.

Der Ausschuss fir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

3. Der Verwaltungsausschuss beschliel3t gemall § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan Nr. 11 D - Gebiet zwischen Harburger Strale und Brandenburger Stral3e -, 2.
Anderung (mit ortlichen Bauvorschriften) als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist nachfolgend dargestellt.

4. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zur 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11 D - Gebiet zwischen Harburger StraRe und Brandenburger Stralie
- (mit ortlichen Bauvorschriften) zu und beschliel3t, den Planentwurf und die Begrin-
dung gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.
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TOP 6 25. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kern- VorlNr.
stadt (Brockeler StraRe) und Bebauungsplan Nr. 49 - Brocke- ~ 0559/2011-2016
ler StraRe Nordost - (mit drtlichen Bauvorschriften); Beratung
und Beschluss uber die Stellungnahmen der 6ffentlichen Aus-
legungen und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange und Feststellungs- und Satzungsbeschluss

StAR Bumann stellt die Planung in der Uberarbeiteten Fassung vor. U. a. seien

die Grundstlickszuschnitte im nordlichen Bereich verandert worden. Besonders geht StAR
Bumann auf die Stellungnahme der Jagerschaft beziiglich des nahe gelegenen Schiel3stan-
des ein und verweist diesbeziiglich auf zwei Gutachten, nach denen keine Grenzwertiber-
schreitungen zu erwarten sind. Hinsichtlich der Entwésserung habe es kirzlich Gesprache
mit dem Amt flir Wasserwirtschaft des Landkreises gegeben.

BG Weber betont, dass diese Planung als Uberaus positiv zu betrachten sei, da man dort
eine weitestgehend konfliktfreie Wohnbauflache habe. Er dankt der Verwaltung dafir, dass
dort nun neben normaler Wohnbebauung ein Seniorenpark und sozialer Wohnungsbau reali-
siert werden kann. Das sei eine gute Entwicklung flr Rotenburg.

Die Sitzung wird von 16.00 bis 16.10 Uhr aufgrund von Fragen aus dem Zuhgdrerraum unter-
brochen.

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Birgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen zum Beschluss (s. Vorlage 0559/2011-2016). Der Rat der Stadt bes-
tatigt die Beschlisse des Verwaltungsausschusses vom 26.02.2014 (siehe Vorlage
Nr. 0508/2011-2016) und vom 07.05.2014 (siehe Vorlage Nr. 0527/2011-2016) zu
den eingegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Gemeinden (s. Anla-

gen).

2. Der Rat der Stadt beschlieRt die 25. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil
A, Kernstadt (Brockeler Straf3e) und die Begrindung.

3. Der Rat der Stadt beschlieRt den Bebauungsplan Nr. 49 - Brockeler StraRe Nordost -
(mit 6rtlichen Bauvorschriften) als Satzung geman 8§ 10 BauGB und die Begriindung.

TOP 7 26. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kern- VorINr.
stadt (Stockforthsweg) und Bebauungsplan Nr. 74 - Stock- 0560/2011-2016
forthsweg - (mit o6rtlichen Bauvorschriften); Beratung und Be-
schluss uber die Stellungnahmen der 6ffentlichen Auslegun-
gen und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange und Feststellungs- und Satzungsbeschluss

StAR Bumann erlautert die Vorlage. Insbesondere geht er auf das Anschreiben des Anwalts
der Tierklinik ein und verweist in dem Zusammenhang auf TOP 8, in dem es um die Aufstel-
lung einer Bauleitplanung fir den Bereich der Tierklinik geht. Man habe sich mit dem Land-
kreis abgestimmt. Danach seien die Verfahren getrennt durchzufiihren. Weiterhin habe die
Wasserwirtschaftsbehdrde des Landkreises der Planung zugestimmt. Wenn die entspre-
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chenden Beschlusse gefasst werden, kénne man im August mit der ErschlieBung beginnen,
so dass der Verkauf der Grundstiicke noch in diesem Jahr méglich sei.

BG Radtke bezieht sich auf die Stellungnahme des Amtes fir Wasserwirtschaft hinsichtlich
der erhbhten AOX-Werte. Er mdchte wissen, wie man in der Praxis damit umgehe, ob z.B.
ein entsprechender Passus in die Kaufvertrage aufgenommen wird.

StAR Bumann erklart, dass der erhohte Wert vermutlich durch die landwirtschaftliche Nut-
zung in der Vergangenheit entstanden sei. Man werde dies in die wasserrechtliche Erlaubnis
zum Regenrickhaltebecken einbeziehen und untersuchen. Zukinftig werde das Oberfla-
chenwasser in das Regenriickhaltebecken geleitet und es werden entsprechende Filterfunk-
tionen eingebaut. Er gehe davon aus, dass sich die Werte in den néchsten Jahren durch die
Gartennutzung verringern werden. Die Werte bewegen sich jedoch nicht in einem solchen
Bereich, dass man Dienstbarkeiten in die Kaufvertrage eintragen misse, denn der Boden an
sich sei in Ordnung.

BG Radtke erkundigt sich bezliglich der in der Stellungnahme von Frau Muschter erwahnten
drehenden Grundwasserstrome, die ins FFH-Gebiet entwassern und die erhéhten AOX-
Werte mit sich tragen.

StAR Bumann erklart, dass das oberflachennahe Wasser immer nach unten Richtung
Grundwasser entwassere. Hier fliel3e alles Richtung Norden zum FFH-Gebiet, jedoch unter-
irdisch, wobei der Grundwasserspiegel immer weiter absinke. Nach jetzigem Stand &ndere
sich nichts am Sachverhalt. Das FFH-Gebiet werde durch das Grundwasservorkommen
nicht beeintrachtigt

BG Weber tragt vor, dass dieses Baugebiet im Gegensatz zum Baugebiet Brockeler Stral3e
nur mit Konflikten belastet sei. Er zahlt auf, dass es dabei u.a. um Konflikte mit der Tierklinik
und auch mit dem Reitverein gehe. Weiterhin berichtet er von Angsten der Kleingartner, die
eine Abdrangung aus dem Bereich beflirchten. Auch seien Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet nicht auszuschlieRen. Ebenso erachte die Gemeinde Hemsbiinde die Planung fur
den Bereich Rodau/Wiedau als tiberaus problematisch und spricht von einer kumulierenden
Wirkung. Ein weiteres Problem sei der Schallschutz, wenn man die 5 m hohen Schall-
schutzwéande bedenke und dass diese MalRnahme fur den westlich der Tierklinik gelegenen
Bereich noch nicht ausreichend ist, so dass dort Schallschutzfenster eingebaut werden mus-
sen. Auch die Erreichung der Schule kénne an einem anderen Standort besser realisiert
werden. AuBerdem werde eine geregelte Ampelquerung bendtigt, die in der Kostenplanung
noch nicht enthalten sei. Problematisch seien auch die erhéhten AOX-Werte im Grundwas-
ser und es stehe noch die Stellungnahme des Gesundheitsamtes bezlglich der voriberge-
henden Lagerung von Tierkadavern aus. Zudem sei an die Kosten zu denken. Er wundere
sich, dass die Erschlielfungskosten pauschal mit 600.000 € wie bei der Brockeler Stral3e
angesetzt worden seien, da zusatzliche Kosten fiur das Regenrtickhaltebecken anfallen.
Auch sei die Frage nicht beantwortet, ob die Kosten der Kanalerweiterung, fur die Querung B
440 und die Einrichtung eines Spielplatzes in dieser Kalkulation enthalten seien. Der Gewinn
durch den Verkauf der Grundstiicke habe sich bereits von 1,5 Millionen € auf 1,28 Millionen
€ reduziert und er befiirchte, er wird sich weiter reduzieren. Mit dem Uberschuss solle nor-
malerweise die Infrastruktur, wie Schulen und Kindergérten, finanziert werden, nicht jedoch
Stral’en, Larmschutzwalle oder andere Schutzmalinhahmen. BG Weber befiirchtet, dass all
diese Dinge Uber den 1.11. hinaus wirken, zumal sich bei der Burgermeisterwahl eine ein-
deutige Mehrheit fur ihn ausgesprochen habe, wohlwissend welche Position er in Sachen
Stockforthsweg vertrete. So werde er anschlieend mit diesen Problemen zu kampfen ha-
ben. Vor diesem Hintergrund solle man den Beschluss erst fassen, wenn alle Konflikte be-
reinigt sind. Weiterhin zeigt er sich Uberrascht, dass im Plangebiet bereits eine Vermessung
erfolgt sei, ohne dass dies vorher mitgeteilt worden sei. Die Vermessung verursache Kosten
und es werden damit Fakten gesetzt. In Anbetracht dieses sensiblen Bereiches wére eine
vorherige Offentlichkeitsarbeit sinnvoll gewesen. Weiterhin sei ihm zu Ohren gekommen,
dass wegen des Aushubs fir das Regenriickhaltebecken bereits Verbindungen mit Stral3en-
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baufirmen aufgenommen worden seien, weitere Gesprache jedoch vom Wahlergebnis ab-
hangig gemacht wurden. Er werde dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen.

StAR Bumann gibt an, dass die Vermessung insgesamt ca. 60.000-70.000 € kosten werde.
Die bisherigen Vermessungskosten belaufen sich jedoch nur auf 3.500-4.000 €. Weiterhin
stellt er die Planungskosten fiir Gutachten etc. mit einer bisherigen Hohe von 47.000 € dar.
Hinzu kommen die internen Kosten fiir die Arbeit der stadtischen Mitarbeiter an den Bauge-
bieten. Er als Stadtplaner und Vertreter der Verwaltung vertrete die Meinung, dass es richtig
sei, an dieser Stelle zu planen und auszuweisen. Es bestehe Bedarf und es gebe einen leis-
tungsgerechten Anschluss Ecke B 440/Stockforthsweg. AulRerdem habe man eine Planung,
die alle Konflikte bezlglich Larm auf die Wohnbebauung I6st. Auch seien die Auswirkungen
auf das FFH-Gebiet untersucht worden, wobei sich herausgestellt habe, dass es keine Kon-
flikte gibt bzw. die Erheblichkeitsschwelle nicht betroffen ist. Das Gesundheitsamt habe keine
gesonderte Stellungnahme abgegeben, da es sich mit der Immissionsschutzbehdrde abge-
stimmt hat. Diese habe mitgeteilt, dass die Problematik mit dem Tierkadaver ausreichend
gelost sei, wenn es vorubergehend im nordwestlichen Bereich abgelegt werde. Was die
Kleingarten und den Reitclub angehe, so haben sie in diesem Verfahren keine Stellungnah-
men abgegeben. Die Kleingartner seien von Seiten der Bebauungsplan-Gegner verunsichert
worden, die bewusst Befiirchtungen und Angste geschiirt haben. Die Vermessung habe man
vorgenommen, da sich in den letzten Sitzungen eine Mehrheit fiir die Planung abgezeichnet
habe. Die Verwaltung misse weiterarbeiten, wenn die Grundstiicke noch in diesem Jahr
angeboten werden sollen. Man bendtige dazu die Einmessung der Straf3en und der Héhen.
Des Weiteren mussen noch die Ausschreibungen fir die ErschlieRung vorgenommen wer-
den. Sie sollen in der kommenden Woche erfolgen. Im Vorfeld seien sicherlich Gesprache
mit StralRenbaufirmen gefuhrt worden, um zu kléaren, ob sie im Sommer/Herbst leistungsféhig
sind, eine solche ErschlieBung vorzunehmen. Er kdnne sich nicht vorstellen, dass das vom
Wabhlergebnis abhéngig gemacht wurde, da sich ein Baugebiet aus der Notwendigkeit des
Bedarfs ergebe, egal wer Blrgermeister ist. Er empfiehlt, den Satzungsbeschluss zu fassen.

RM Martin erkundigt sich hinsichtlich der Formulierung in der Begriindung, dass der Kiihl-
container zur Lagerung von Tierkadavern von der Stadt zur Verfiigung gestellt werden soll.

StAR Bumann erklart, dass dies nicht Sache der Stadt sei. Die Formulierung sei vom Pla-
nungsbiro erfolgt und bei Durchsicht Ubersehen worden.

BG Radtke bezieht sich auf das Schreiben der Gemeinde Hemsbiinde, die ein Libecker
Fachbiro zu Rate gezogen hat. Er méchte wissen, wie die Aussage, dass eine kumulierende
Wirkung bezuglich der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet vom Stockforthsweg und von der
Soltauer Stral3e entstehe, zu betrachten sei.

StAR Bumann entgegnet, dass die Stadt das Schreiben nicht erhalten habe, es liege ledig-
lich die Stellungnahme von Frau Muschter vor. Eine kumulierende Wirkung misse nur unter-
sucht werden, wenn ersichtlich und erkennbar ist, dass die Vorhaben sich gegenseitig kon-
fliktreich gegenlberstehen. Das sei hier nicht der Fall. Das Vorhaben Soltauer Stral3e sei
kilometerweit entfernt und greife nicht in das FFH-Gebiet ein, sondern es Gberplane nur die
Flachen, die bereits tiberbaut sind.

RM Holsten wendet sich an BG Weber und fragt, ob er denn glaube, dass die angesproche-
nen Konflikte absehbar gelst werden kénnen, so dass das Projekt fur ihn zustimmungswiir-
dig ist. Im Ubrigen konne der stadtische Haushalt den zu erwartenden Gewinn zur Rein-
vestierung fur Schulen, Kindergarten und dergleichen angesichts der anstehenden
Ausgaben fir den Ausbau der IGS und die Turnhalle Theodor-Heuss-Schule im kommenden
Jahr gut gebrauchen. RM Holsten méchte noch wissen, ob es sich bei den Aussagen von
BG Weber um die einhellige Meinung seiner Fraktion handele oder ob man davon ausgehen
misse, dass der im Ausschuss fur Planung und Hochbau gefasste Beschluss in der
Ratssitzung gedreht werde.
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BG Weber befirchtet beziglich der Konflikte, dass diese nicht zu beseitigen sind. Aus finan-
zieller Sicht miisse bedacht werden, dass die 1,2 Millionen € Uberschuss erst erwirtschaftet
werden missen. Zunéchst stehen die Ausgaben von 2 Millionen € in diesem Jahr dagegen.
Er wiederholt, dass der Uberschuss nicht zur Beseitigung von Konflikten verwendet werden
dirfe, sondern zur Finanzierung der Infrastruktur. Wenn man die Baugebiete Brockeler Stra-
Re und Stockforthsweg vergleiche, kbnne man eine Schraglage feststellen. Man habe fir das
Baugebiet Stockforthsweg einerseits geringere Einnahmen, andererseits misse man die
trotzdem anfallenden Kosten sehen. Insofern sei es eine Milchmadchenrechnung, davon
auszugehen, dass diese 1,2 Millionen € schnell im Haushalt zur Verfiigung stehen und dass
damit Freiraume erwirtschaftet werden kdnnen. Das sei nicht der Fall. Die zuséatzlichen Kos-
ten fur den Bau der Turnhalle THS, die momentan in Rede stehen, seien ein zusatzliches
Problem. Es misse gemeinsames Ziel sein, etwas moglichst Verniinftiges zu einem maog-
lichst kostengiinstigen Preis zu realisieren. Im Ubrigen habe er mit seinen Aussagen von
seiner eigenen Meinung gesprochen.

BGM Eichinger gibt an, dass die angesprochenen Probleme in vielfacher Hinsicht selbst pro-
duziert seien. Es handele sich hier um kein problembehaftetes Baugebiet, sondern es sei ein
Baugebiet wie jedes andere. Er erinnert an den Zeitpunkt, als mit der Planung fur dieses
Baugebiet begonnen wurde. Es seien Unterschriften gesammelt und Papiere mit nicht kor-
rekten Fakten verteilt worden. Im Bereich der Gerichtekiiche sei von radioaktiv verseuchten
auf der Weide stehenden Pferden die Rede gewesen. Es seien bewusst Angste geschiirt
worden und es sei nicht korrekt, hier stdndig von einem problembehafteten Baugebiet zu
reden. Wie schon richtig erwahnt, dienen die Gewinne aus den Verkaufserlésen dazu, die
Infrastruktur am Laufen zu halten oder neu zu etablieren (Schulen, Kindergarten usw.) Letzt-
endlich misse man die finanzielle Situation als Ganzes betrachten. Mittlerweile gebe es 178
Bauwillige. Eine Milchmé&dchenrechnung sei, wenn man nur vom Verkaufsgewinn der
Grundstiicke rede. In die Uberlegungen miisse man auch einflieRen lassen, dass die heimi-
sche Wirtschaft erheblich durch den Bau von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern profitie-
re. Das bedeute fur die Stadt Sicherung von Arbeitsplatzen, Einnahmen durch Gewerbe-
steuer und eine stabile Stadt. Gerade in Zeiten, wo Uberall die Bevolkerung (Stichwort De-
mografischer Wandel) wegbricht, tue man der Stadt bei solchen Zuwachsmadglichkeiten kei-
nen Gefallen damit, wenn man ein Baugebiet, welches im Ubrigen schon vor Jahren in den
Planungsprozess eingebracht wurde, stéandig weiter verzégert.

BGM Eichinger appelliert, dass man zukunftstrachtig agieren und nicht alles schlecht reden
solle. Die angesprochenen Probleme seien alle fir den Bereich der gesamten Planung durch
Herrn Bumann und jegliche Amter im Rahmen der Aufsichtsfunktion ausgeraumt worden.
Jegliche anderen Probleme habe man Uberall. Es diirfe nicht der Eindruck entstehen, dass
das Baugebiet Stockforthsweg das Wohl der Stadt beeintrachtige und dass an anderen
Standorten problemfrei neue Baugebiete entwickelt werden konnen.

Die Sitzung wird von 16.43 bis 17.08 Uhr aufgrund von Fragen einer Zuhdrerin unterbrochen.

Der Ausschuss fir Planung und Hochbau empfiehlt bei 4 Ja- und 5 Gegenstimmen nicht
dem Beschlussvorschlag der Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Birgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen zum Beschluss (s. Vorlage Nr. 0560(2011-2016). Der Rat bestatigt
die Beschlisse des Verwaltungsausschusses vom 26.02.2014 (s. Vorlage Nr.
0510/2011-2016) und vom 07.05.2014 (s. Vorlage Nr. 0528/2011-2016) zu den ein-
gegangenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Gemeinden (s. Anlagen).

2. Der Rat der Stadt beschlieRt die 26. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil
A, Kernstadt (Stockforthsweg) und die Begriindung.
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3. Der Rat der Stadt beschlie3t den Bebauungsplan Nr. 74 - Stockforthsweg - (mit Ortli-
chen Bauvorschriften) als Satzung geméaR § 10 BauGB und die Begriindung.

TOP 8 27. Anderung des IV. Flachennutzungsplanes, Teil A, Kern- VorlNr.
stadt (6stlich Stockforthsweg) und Bebauungsplan Nr. 104 -~ 0568/2011-2016
Ostlich Stockforthsweg - (mit 6rtlichen Bauvorschriften); Auf-
stellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t, den IV. Flachennutzungsplan zum 27. Mal im Teil A
Kernstadt (6stlich Stockforthsweg) zu andern und einen Bebauungsplan Nr. 104 - 6stlich
Stockforthsweg — (mit drtlichen Bauvorschriften) als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB gem. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist nachfolgend
dargestellt.

TOP 9 Benennung von 6 PlanstralRen im Neubaugebiet Brockeler VorlINr.
Stralle 0539/2011-2016

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t

die Planstral’e A Emslander Weg

die Planstral’e B Ammerlander Weg
die Planstral3e C Elbauenweg

die Planstral’e D Altmarker Weg

die Planstral3e E Mecklenburger Weg

I T oA

die Planstral3e F Friesenweg

zu benennen (Planstral3en siehe Lageplan).

TOP 10 Benennung von 4 Planstraen im Neubaugebiet Stock- VorINr.
forthsweg 0540/2011-2016
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Der Tagesordnungspunkt wird zurtickgestellt, da TOP 7 nicht empfohlen wurde.

TOP 11 Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen der Ausschuss- VorINr.
mitglieder
TOP 11.1  Schilder Bauvorhaben VorlNr.

StAR Bumann teilt mit, dass ein Antrag der FDP vorliege, in dem darum gebeten wird, die
Offentlichkeit iber Bauvorhaben wie Rewe, dm und C&A durch das Aufstellen entsprechen-
der Schilder zu informieren. Im Bereich des Vorhabens Rewe hange bereits ein Schild. Fir
den dm-Markt sei nun die Baugenehmigung erteilt worden, dort kénne in Kiirze mit dem Bau
begonnen werden. Man werde den Vorhabentrager bitten, ein Schild aufzustellen.

TOP 11.2 Baustruktur Am Kirchhof VorINr.

BG Weber fragt bezlglich des Grundstiicksverkaufs Am Kirchhof 11 an den Kirchenkreis
Rotenburg, ob schon Planungen fur den Bereich bekannt seien. Im Hinblick auf das vorhan-
dene Ensemble solle man darauf achten, dass BaumalRhahmen an die vorhandene Bau-
struktur angepasst werden und nicht modern gestaltet werden.

StAR Bumann antwortet, dass bisher noch kein entsprechender Bauantrag vorliege.

gez. Vorsitzende/r gez. Burgermeister gez. Protokollfiihrer/in

Die Vorlagen sind Bestandteil der Niederschrift.
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