APIH0/038/2011-2016

Niederschrift Uber die 6ffentliche Sitzung
des Ausschusses fur Planung und Hochbau
vom 20.07.2015

Beginn: 15:15 Uhr Ende: 17:06 Uhr
Anwesend sind:
Entschuldigt fehlen:
TOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemalien VorlNr.

Ladung und der Beschlussfahigkeit

Der Vorsitzende Credo eréffnet die Sitzung und begrif3t die Anwesenden. Er stellt die ord-
nungsgemale Ladung sowie die Beschlussfahigkeit fest.

TOP 2 Feststellung der Tagesordnung und der dazu vorliegenden VorlNr.
Antrage

Die vorgeschlagene Tagesordnung wird unverandert einstimmig angenommen.

TOP 3 Genehmigung der Niederschrift vom 15.06.2015 VorlNr.

Die Niederschrift der letzten Sitzung des Ausschusses fur Planung und Hochbau vom
15.06.2015 wird bei 2 Enthaltungen einstimmig genehmigt.

TOP 4 Hausgrundstiick Hempho6fen 2a; Vorstellung der vorliegenden  VorINr.
Konzepte durch die Investoren und Beschluss tiber den Ver- ~ 0870/2011-2016
kauf

StOAR Bumann schildert eingehend, dass das mit der Einladung verteilte zweite Angebot
von den Herren Kuhlmann und Plaschke zuriickgezogen wurde und daher heute nur das
Konzept der WOGE vorgestellt wird.

Herr Behrens von der WOGE stellt sein Konzept anhand verschiedener Plane und Ansichten
dar. Er veranschaulicht, dass samtliche Bedingungen der Ausschreibung erfllt wurden. Von
den insgesamt 10 geplanten Wohnungen (jeweils 4 im EG und OG sowie 2 weitere im DG)
sind 9 barrierefrei und 1 Wohnung im EG behindertengerecht. Da die Vorgabe von mindes-
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tens 8 Wohneinheiten erflillt ist, sollen im Dachgeschoss zwei groRere Wohnungen von je-
weils ca. 75m? entstehen.

Herr Behrens zeigt eine jeweils zweigeschossige Variante mit Satteldach und alternativ mit
Staffelgeschoss. Er erklart, dass er den Bau des Staffelgeschosses bevorzugen wirde, da
dies zeitgemal’ ist und sich in direkter Nachbarschaft zur Schule gut ins Stadt- bzw. Stra-
Benbild einfligt. Es lieRe sich auch die Variante mit dem Satteldach verwirklichen, wenn dies
von den Gremien gewinscht wird. Diese Entscheidung wiirde jedoch im Gegensatz zu der
Variante mit Staffel eine héhere Firsthéhe mit sich bringen.

Abschlieend schildert Herr Behrens, dass bei baldigem Baubeginn bereits im Herbst 2016
mit der Fertigstellung zu rechnen ware.

RH Uetzmann bemangelt, dass nur eine Wohnung behindertengerecht geplant sei und stellt
zur Diskussion, ob nicht noch eine weitere Wohnung behindertengerecht ausgebaut werden
sollte. Frau Nadermann gibt zu Bedenken, dass alle Kriterien der Ausschreibung erfillt seien
und daher keine weiteren nachtraglichen Bedingungen gestellt werden sollten.

Der Vorsitzende Credo schlagt nach verschiedenen Wortbeitragen aus den Reihen der Aus-
schussmitglieder und den Entgegnungen durch Herrn Behrens den Kompromiss vor, eine
zweite behindertengerechte Wohnung einzuplanen und im Gegenzug daflr von Seiten des
Ausschusses das vom Investor bevorzugte Staffelgeschoss zu befiirworten.

Obwohl die Vorgaben der Ausschreibung mit der aktuellen Planung erfillt sind, erklart sich
Herr Behrens mit diesem Vorschlag einverstanden.

Der Ausschuss fir Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig den Beschlussvorschlag der
Verwaltung mit folgender Anderung: Zur Ausfiihrung kommen soll die Variante mit dem Staf-
felgeschoss und 2 behindertengerechten Wohnungen. Im Dachgeschoss sollen 2 Wohnun-
gen in der GroRRe von je ca. 75m2 geschaffen werden.

Nach der Abstimmung meldete sich der Anlieger Thomas Schneider zu Wort und brachte
sein Bedauern zum Ausdruck, dass ihm keine Moglichkeit eingerdumt wurde, sich vor der
Beschlussfassung zum Thema zu auf3ern. Aus seiner Sicht wirde in Hinblick auf die Gebau-
de der gegeniberliegenden StralRenseite nur ein Satteldach in Frage kommen. Ohne eine
Antwort abzuwarten verlie3 Herr Schneider um 15:53h die Sitzung.

Beschlussvorschlag:

Der Verwaltungsausschuss beschliel3t, das Grundstiick Hemphofen 2a an die WOGE Wohn
und Gewerbebau GmbH - bzw. eine von ihr benannte natirliche oder juristische Person - zu
den vom Rat am 29.4.2015 beschlossenen Verkaufsbedingungen zu verduRern. Zur Ausfih-
rung kommen soll die Variante mit dem Staffelgeschoss und 2 behindertengerechten Woh-
nungen. Im Dachgeschoss sollen 2 Wohnungen in der Gréf3e von je ca. 75m2 geschaffen
werden.

TOP 5 Entwicklung der Innenstadt - Vorstellung einer Bebauungs- VorlNr.
studie fiir Goethestrae 9 und 11 0901/2011-2016

StOAR Bumann stellt die Planungen der Investoren Kuhlmann und Plaschke fur die Gebau-
de “Goethestrale 9 und 11" vor. Fir die Umsetzung des Vorhabens ist eine Bebauungs-
plandnderung notwendig, in der die Baugrenze auf dem Grundstiick weiter nach hinten in
Richtung ,,GroRRe Strafl3e” verschoben und die zulassige Geschossigkeit von 2 auf 3 geandert
werden misste. Er betont, dass die Stadt mit den Vorstellungen der Investoren Uberein-
stimmt, da die Anderung des Bebauungsplans eine Nachverdichtung der Innenstadt im Sin-
ne des Baugesetzbuches zur Folge hat und die Planungen stadtebaulich vertretbar sind.
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Von Seiten des Ausschusses werden die Verkehrssituation sowie die Hohe der geplanten
Gebaude in Frage gestellt. Herr Kuhlmann erklart, dass die Einfahrt durch einen Torbogen
von der Goethestralle geplant sei, um die im Bebauungsplan festgesetzte geschlossene
Bauweise zu erfiillen. Die Ausfahrt soll Uber die SteinbeiRergasse erfolgen. Auf dem Grund-
stiick ist eine Tiefgarage vorgesehen. Die Hohe der Gebaude wird aufgrund der durchge-
hend dichten vorhandenen Bebauung an der StraRenfront nicht auffallen, da das Grundstiick
aus der Goethestral3e nicht einsehbar ist. Auch aus der Grof3en Stral3e werden die Gebaude
aufgrund der Entfernung und den zwischenliegenden Geb&uden nicht zu sehen sein.

Beschlussvorschlag:

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau nimmt Kenntnis von den Planungsabsichten und
beschliel3t, auf Basis der vorgestellten Variante, den Bebauungsplan Nr. 31 ,Zwischen
Stadtstreek und Kirchstraf3e” in einem Teilbereich zu &ndern.

TOP 6 Bebauungsplan Nr. 55B | - GlockengieRerstrale Ost - 4. Ande-  VoriNr.
rung; Aufstellungsbeschluss, Zustimmung zum Planentwurf ~ 0804/2011-2016
und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

StOAR Bumann erklart einleitend, dass die urspriingliche Planung, einen Bebauungsplan fir
den gesamten Bereich zwischen Nddenstralie, GroRe Strafle und Glockengiel3erstral3e auf-
zustellen nicht mdglich sei, da es durch anhaltende Gespréche zwischen dem neuen Eigen-
tiumer des Postgebaudes und den dort Betroffenen zu Zeitverzégerungen kommt, so dass
vorerst nur fir einen Teilbereich der Flache eine Bebauungsplananderung durchgefuhrt wer-
den kann.

StOAR Bumann stellt den Entwurf der Bebauungsplananderung mit den seinerzeit im Aus-
schuss getroffenen Entscheidungen vor. Im Norden an der GlockengieRRerstraRe ist eine
Dreigeschossigkeit und im mittleren Bereich eine Zweigeschossigkeit zulassig. Das geplante
Gebaude an der GlockengielRerstraRe wird visualisiert. Optisch wirkt dieses Gebaude zwei-
geschossig, rechnerisch ist es jedoch dreigeschossig. Diese Bauweise soll noch als Vorgabe
in die Bebauungsplanadnderung aufgenommen werden, um die Hohe des Gebaudes stadte-
baulich vertretbar festzuhalten. Die Festsetzungen lauten dann: Satteldach mit einer Trauf-
héhe von 7,50m und einer Firsthbhe von 13m.

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, unter Berlicksichtigung
der noch zu erganzenden o.g. Festsetzungen, dem Beschlussvorschlag der Verwaltung
zu folgen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t gemalR § 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan Nr. 55B | — GlockengieRRerstralRe Ost — 4. Anderung als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach 8§ 13a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist nachfolgend dar-
gestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zum Bebauungsplan Nr. 55B I-

GlockengieRerstralRe Ost — 4. Anderung zu und beschlieR3t, den Planentwurf und die
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

TOP 7 Bebauungsplan Nr. 70 - Siedlung Luhne - 1. Anderung (mit VorlNr.
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ortlichen Bauvorschriften); Aufstellungsbeschluss, Zustim- 0806/2011-2016
mung zum Planentwurf und Beschluss zur dffentlichen Aus-
legung

StOAR Bumann erlautert den urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 70, bei dem der Streifen
entlang des Luhner Weges zum damaligen Zeitpunkt wegen immissionsschutzrechtlicher
Bedenken nicht als Bauflache ausgewiesen wurde. Von Seiten der Anlieger sind nun ver-
mehrt Anfragen zur Nachverdichtung gestellt worden. Daraufhin wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die im Ergebnis eine Bebauung mit geeigneten immissions-
schutzrechtlichen MaRnahmen erméglicht. Eine Umfrage der betroffenen Anlieger hat erge-
ben, dass sich der GroRteil fiir eine Anderung des Bebauungsplans ausspricht.

StOAR Bumann stellt den Entwurf der Anderung vor. Aus Griinden der Sicherheit wurde von
Seiten des Landkreises empfohlen, keine Zufahrten vom Luhner Weg zuzulassen. Der Aus-
schuss spricht sich jedoch dafir aus, den Bereich nérdlich der Zufahrt des Mulmshorner
Weges von dieser Regelung auszunehmen.

Der Vorsitzende Credo unterbricht von 16:44h die Sitzung fur die Fragen eines Anwohners
des Borcheler Weges zur ErschlieBung seines Grundsticks.

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, unter Bericksichtigung
der geanderten Festsetzung der zuldssigen Zufahrt iber den Luhner Weg ndrdlich der
Einfahrt des Mulmshorner Weges, dem Beschlussvorschlag der Verwaltung zu folgen.

Nachtragliche Anmerkung im Protokoll:

Die Bezeichnung des Bebauungsplanes Nr. 70 — Siedlung Luhne — 1. Anderung wird
aus formellen Grunden in Bebauungsplan Nr. 107 — nordéstlich Luhner Weg — geén-
dert. Mit Ausnahme der geforderten Zufahrtsregelung bleibt der Inhalt unverandert
bestehen.

Beschlussvorschlag:
1. Der Verwaltungsausschuss beschliel3t geman § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 70 — Siedlung Luhne — 1. Anderung (mit ortlichen Bauvorschriften) als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
zustellen. Das Plangebiet ist hachfolgend dargestellt.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 70 — Siedlung Luhne — (mit 6rtlichen Bauvorschriften) zu und be-
schlief3t, den Planentwurf und die Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
auszulegen.

TOP 8 Bebauungsplan Nr. 14B - Gebiet stdlich Moor- VorlNr.
kamp/Knickchaussee - 1. Anderung; Aufstellungsbeschluss, ~ 0866/2011-2016
Zustimmung zum Planentwurf und Beschluss zur dffentlichen
Auslegung

Der Ausschuss fur Planung und Hochbau empfiehlt einstimmig, dem Beschlussvorschlag der
Verwaltung zuzustimmen.

Beschlussvorschlag:

1. Der Verwaltungsausschuss beschlie3t gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB, den Bebauungs-
plan Nr. 14B — Gebiet sudlich Moorkamp/Knickchaussee — 1. Anderung, als Bebau-

APIH0/038/2011-2016 vom 20.07.2015 Seite 4 von 6



ungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB aufzustellen. Das Plangebiet ist
nachfolgend dargestellit.

2. Der Verwaltungsausschuss stimmt dem Planentwurf zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 14B — Gebiet sudlich Moorkamp/Knickchaussee — zu und beschliel3t,
den Planentwurf und die Begriindung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich auszule-
gen.

TOP 9 Kommunales Forderprogramm zur Starkung der Innenten- VorlNr.
wicklung; Ratsantrag Biindnis 90/Die Griinen vom 15.05.2015  0869/2011-2016

StOAR Bumann informiert Uber das Forderprogramm der Samtgemeinde Barnstorf und ver-
gleicht das dort aufgestellte Baullickenkataster mit den Rotenburger Verhéltnissen. Im Ge-
gensatz zum Rotenburger Baullckenkataster wurden in Barnstorf nur Grundstticke mit ver-
kaufswilligen Eigentimern eingetragen. Potenzielle Kaufer wurden dann mit einem Zinszu-
schuss unterstutzt.

Die derzeitigen Voraussetzungen in Rotenburg bieten keine Mdglichkeit, ein solches Forder-
programm durchzufiihren. In der Regel handelt es sich um Grundstlicke, die nur fir eine Hin-
terlandbebauung zur Verfigung stehen wirden. Diese Grundstiickseigentiimer sind jedoch
meistens nicht verkaufswillig bzw. die Grundstiicke werden fiir eigene Zwecke vorgehalten.
Somit sind die Mehrzahl der Bauliicken keine echten Liicken, die einer Bebauung zugefihrt
werden konnten. Die FOrderung eines Kéufers wére somit sinnlos. In Rotenburg mussten
vielmehr die derzeitigen Eigentimer gefdrdert werden, um Bauliicken schlieBen zu kdénnen.
Bei den derzeit niedrigen Zinssatzen ware jedoch auch ein Zinsmodell kein Anreiz, um noch
freistehende Grundstiicke (oftmals Garten) einer VeraufRerung zuzufihren.

RH Radtke zieht auf Nachfrage des Vorsitzenden Credo, ob eine Abstimmung durch-
gefuhrt werden soll, seinen Ratsantrag zurtck.

TOP 10 Mitteilungen der Verwaltung und Anfragen der Ausschuss- VorINr.
mitglieder
TOP 10.1 Termin Planungsausschuss VorlNr.

StOAR Bumann teilt mit, dass fur die néchste Sitzung des Planungsausschusses der
12.10.2015 vorgesehen ist.

TOP 10.2 Besichtigung Kindertagesstatten VorlNr.

RH Dr. Rinck erkundigt sich beziglich des anstehenden Termins am 22.07.2015 zur Besich-
tigung der Kindertagesstatten, ob die geplanten Investitionen fir die Kindertagesstatte Lons-
weg weiterhin flr das Jahr 2017 vorgesehen ist oder ob diese vorgezogen werden soll. Die
1. Stadtratin Nadermann verneint dies. Es bleibt bei der urspriinglichen Planung.

Nachtragliche Anmerkung im Protokoll:
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Der Neubau soll mit Beginn des Kindergartenjahres 2017/2018 fertiggestellt sein.

gez. Vorsitzende/r gez. Burgermeister gez. Protokollfihrer/in

Die Vorlagen sind Bestandteil der Niederschrift.
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