Stadt Rotenburg (Wimme)
Der Burgermeister

Rotenburg (Wimme), 03.03.2016

Beschlussvorlage Nr.: 1024/2011-2016

Gremien Datum TOP |beschlossen |Bemerkungen

Ausschuss fir Planung und Hochbau |21.03.2016

Verwaltungsausschuss 30.03.2016

Rat 19.05.2016

Bebauungsplan Nr. 14B - Sudlich Moorkamp/Knickchaussee - 1. Anderung; Beratung und
Beschluss uber die Stellungnahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der
Behdrden und sonstigen Tréager o6ffentlicher Belange und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Rat der Stadt erhebt die Vorschlage des Birgermeisters zu den eingegangenen
Stellungnahmen der erneuten offentlichen Auslegung und zur Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zum Beschluss (s. Vorlage Nr. 1024/2011-
2016).

2. Der Rat der Stadt beschliel3t den Bebauungsplan Nr. 14B - Sidlich Moor-
kamp/Knickchaussee — 1. Anderung gemalR § 10 BauGB als Satzung und die Begriin-
dung.

Begrindung:

Die Entwirfe der o.g. Plane haben den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
zur Stellungnahme vorgelegen. Folgende Stellungnahmen sind abgegeben worden:

1. ExxonMobil Production Deutschland GmbH v. 19.01.2016
Handwerkskammer Braunschweig-Liineburg-Stade v. 02.02.2016
Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven v. 01.02.2016
LGLN, Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Rotenburg v. 11.02.2016

Keine Anregungen und Bedenken!

2. Landkreis Rotenburg (Wimme) v. 24.02.2016
Bodenschutz- und abfallrechtliche Stellungnahme

Es bestehen aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Die untere
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine Hinweise
auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet.

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
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Rotenburg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverziglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.
Eigene Stellungnahme

Das Plangebiet ist bereits weitestgehend versiegelt und bebaut. Die Stellungnahme ist
ggf. bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen.

Bauplanungsrechtliche Stellungnahme

Hier verweise ich auf meine bisherigen Aussagen zu 8 1 Abs. 5 BauGB, aber auch zur
stadtebaulichen Erforderlichkeit der Planung.

Der Grundstiickseigentiimer plant nunmehr hier 10 Wohneinheiten (Bauantrag einge-
gangen am 02.02.2016) in unmittelbarer Nachbarschaft zur StraRenmeisterei des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) wie auch zu den angrenzenden gewerblichen Betrieben zu
verwirklichen. Diese Planung ist mithin grundsatzlich geeignet, die vorhandenen boden-
rechtlichen Spannungen noch weiter zu verstérken.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind generell die 6ffentlichen und die privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bezuglich der vorhandenen und der kiinftig zu erwartenden bodenrechtlichen Spannun-
gen wurde bisher wenig ausgefiihrt, sodass eine, den o.a. Anforderungen entsprechen-
de Abwagung, kaum mdglich sein wird. In diesem Zusammenhang verweise ich auch
auf die Stellungnahme zum vorbeugenden Immissionsschutz sowie auf die Stellung-
nahme der StralRenbaubehdrde.

Ferner mochte ich noch erwédhnen, dass die in der Vergangenheit geplante Errichtung
eines Verwaltungsgebaudes auf dem Grundstick des abgebrannten Gebaudes aus
stadtebaulicher Sicht zu bevorzugen ware, da es den in der Umgebung vorhandenen
bestandsgeschiitzten Nutzungen entspricht.

Eigene Stellungnahme

Zum 8§ 1 Abs. 5 BauGB und der stadtebaulichen Erforderlichkeit wurde in der ersten
Auslegung sowie in der Begriindung bereits hinreichend Stellung genommen. Auf diese
wird verwiesen.

In direkter Umgebung zur Stral3enmeisterei befinden sich ebenfalls Mischgebiete, in de-
nen zum groRten Teil Wohnnutzungen angesiedelt sind. Im Vergleich zur jetzigen Plan-
anderung besteht dahingehend planungsrechtlich kein Unterschied, da ebenfalls ein
Mischgebiet direkt anliegend ausgewiesen ist. Wohnnutzungen sind innerhalb des
Mischgebietes zuldssig, da sich zudem gewerbliche Nutzungen im anliegenden Gebau-
de befinden. Des Weiteren war am gleichen Standort bereits ein Wohngeb&ude vorhan-
den. Bodenrechtliche Spannungen sind der Stadtverwaltung nicht bekannt. Die Stra-
Renmeisterei sowie das anliegende Gewerbe (nicht storendes Gewerbe festgesetzt) be-
stehen seit Jahrzehnten nebeneinander. Erhebliche Bel&stigungen sind somit seitens
der StraBenmeisterei nicht zu erwarten. Waren die Emissionen der StralRenmeisterei er-
heblich belastigend, sind die gesamten Wohnnutzungen in der Umgebung nicht geneh-
migungsfahig. Aus Sicht der Stadt ist eine Wohnnutzungen innerhalb des Planande-
rungsgebietes zuldssig, wenn die gleiche Nutzung in Richtung Westen ,Am Seekamp*
ebenfalls zulassig und genehmigt worden ist. Ob ggf. Schallschutzmalinahmen zum
Schutz der anliegenden Bewohner innerhalb des Plananderungsgebietes durchzufiihren
sind, ist auf Ebene der Baugenehmigung zu klaren. Zum Schutz des anliegenden Ge-
werbes und als Ubergang zur ausschlieRlichen Wohnbebauung im Bereich des See-
kamps wurde ein Mischgebiet festgesetzt. Die Festsetzung eines Mischgebietes ist in
diesem Bereich sinnvoll und durchfiihrbar. Die privaten und 6ffentlichen Belange sind in
gesamtheitlicher Betrachtung ausreichend beriicksichtigt.

Die Errichtung eines Verwaltungsgebaudes ist innerhalb des Plandanderungsgebietes
aufgrund der Reduzierung der Art und Mal3 der baulichen Nutzung nicht mehr méglich.
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Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz

Zur Beurteilung hinsichtlich des Immissionsschutzes ist ein Schalltechnisches Gutachten
eines anerkannten Sachverstandigen erforderlich.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Stra3enmeisterei sind erhebliche Larmbel&stigun-
gen zu befirchten, da dieser Betrieb im Bedarfsfalle auch in der Nachtzeit aktiv werden
muss. Fur diesen Betrieb besteht Bestandsschutz, ebenso wie fur die angrenzenden
Gewerbebetriebe, die auch bericksichtigt werden missen.

Eine ausflhrliche Betriebsbeschreibung seitens der Stral3enmeisterei und der anderen
Gewerbebetriebe sind fir das Schalltechnische Gutachten erforderlich.

Eigene Stellungnahme

Siehe vorherige Stellungnahme.

Stellungnahme StraRenbaubehérde

Unter Absatz 1.2 ,Nutzung des Plandnderungsgebietes, umliegende Nutzung" wird der
Hinweis auf die Existenz der StraRenmeisterei Rotenburg (Wimme) in Verbindung mit
Absatz 3.1 ,Stadtebauliche Nutzung" als gewerbeé&hnlicher Betrieb sidlich des Planan-
derungsgebietes als nicht ausreichend betrachtet.

Es muss deutlich dargestellt werden, dass durch den Betrieb der StraBenmeisterei zeit-
weise auch auRerhalb der Ublichen Arbeitszeiten, zwischen 16.00 Uhr und 7:00 Uhr, mit
erheblichen Larmbel&stigungen zu rechnen ist. Die Fahrzeuge und die Mitarbeiter der
StralRenmeisterei sind im Winterdienst, aber auch wahrend des ganzen Jahres bei Alar-
mierung bei Ol- oder allgemeinen Verkehrsunféllen auch in den Nachtstunden im Ein-
satz. Das Beladen der Streufahrzeuge mit Salz und der Betrieb der Werkstatt und der
Waschanlage auch durch das Deutsche Rote Kreuz kdnnten zur Tag- und Nachtzeit Be-
lastigungen fur die zuklinftigen Bewohner des geplanten Wohngebaudes verursachen.
Eine Anderung der Betriebsablaufe der StraBenmeisterei Rotenburg (Wiimme) ist aus-
geschlossen, da die Aufgaben des StralRenbaulasttragers im Niedersachsischen Stra-
Rengesetz § 9 festgelegt sind.

Eigene Stellungnahme

Die Begrindung wird entsprechend der Anregungen redaktionell angepasst. Auswirkun-
gen auf die Planung ergeben sich nicht.

Bauaufsichtliche Hinweise fiir den Bebauungsplan

Ich weise auf die Vorschriften der Ziffer 38 der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetz-
buch (VV-BauGB) hin.

Danach besteht fiir die Stadt die Verpflichtung nach der Schlussbekanntmachung des
Bebauungsplanes nach 8 10 Abs. 3 BauGB je eine beglaubigte Abschrift der wirksam
gewordenen Bebauungsplanes und der dazugehérenden Begriindung an den Landkreis,
die Samtgemeinde, das Katasteramt und das Finanzamt zu tUbersenden.

Die Ubersendung der Unterlagen ist unverziiglich nach der Bekanntmachung vorzuneh-
men.

Weiterhin ist auf die Ziffer 43.2 VV-BauGB hinzuweisen in der Regelungen hinsichtlich
der Anfertigung der Planunterlagen als Urkunden enthalten sind. Ich bitte um Beachtung.

Eigene Stellungnahme

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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3. Stadtwerke Rotenburg (Wimme) GmbH v. 20.01.2016

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Betreffend Loschwasser mdchten wir Thnen mitteilen, das die Stadtwerke Rotenburg ein
Trinkwassernetz betreiben. Léschwasser wird in Rotenburg Giber Léschbrunnen zur Ver-
fligung gestellt.

Eigene Stellungnahme

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

4. Deutsche Telekom Technik GmbH v. 03.02.2016
Gegen die o.a. Planung haben wir weder Einwéande noch Bedenken.
Vor dem Abbruch des Gebaudes Knickchaussee 12 ist die TK-Linie an der Grund-
sticksgrenze fachgerecht zu trennen. Wenden Sie sich dazu bitte rechtzeitig vor Beginn
der Abbrucharbeiten an unsere Hotline unter der Rufnummer 08003301903.

Bei Plananderung bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Eigene Stellungnahme

Die Anregung betrifft die Durchfiihrung des Bebauungsplanes und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

5. Vodafone Kabel Deutschland GmbH v. 26.02.2016

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von Ihnen
geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unterneh-
mens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellung-
nahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abge-
ben.

Eigene Stellungnahme

Die Anregung betrifft die Durchfiihrung des Bebauungsplanes und wird zur Kenntnis ge-
nommen.

6. Niedersachsische Landesbehotrde fur StralRenbau und Verkehr — Geschéaftsbereich
Verden v. 23.02.2016

von der Bekanntmachung tber die 6ffentliche Auslegung des o. g. Planvorhabens habe
ich Kenntnis genommen.

Auf meine Stellungnahme vom 17.09.15, die ich im Rahmen der T6B — Beteiligung ab-
gegeben habe, nehme ich Bezug. Eine Erganzung ist nicht erforderlich.

Eigene Stellungnahme

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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7. NABU Rotenburg v. 25.02.2016

der NABU Rotenburg hat die Unterlagen zum o0.g. Vorhaben erhalten und nach natur-
schutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten gepriift. Es bestehen kei-
ne grundsatzlichen Bedenken gegen das Vorhaben.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass Fledermduse verschiedene Gebaudetypen
als Quartier nutzen. Aufgrund des Brandes ist das eine Gebaude so stark zerstort wor-
den, dass es kein potentielles Fledermausquartier mehr darstellt. Oftmals gehen durch
Sanierung und UmbaumaRnahmen Quartiere verloren. Es ist jedoch nicht grundsétzlich
auszuschlieRen, dass Fledermause modernisierte Gebaude bewohnen kdnnen. Vor ei-
nem geplanten Abriss, sollte daher das modernisierte Geb&aude auf Flederméuse begut-
achtet werden.

Eigene Stellungnahme

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8. Wibke Woyke v. 14.02.2016

im Rahmen der erneuten o6ffentlichen Auslegung der Planung zur 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 14 B nehme ich als Eigentimerin des Flurstiicks (Gebaude- und
Freiflache) 130/3 der Flur 22 von Rotenburg (Moorkamp 70) wie folgt Stellung:

Die im Rahmen der erneuten Auslegung nach konstruktiver Diskussion mit der Verwal-
tung, Fraktionsvertretern und dem Bauherrn angepassten vorgesehenen Festsetzungen
in dem Bebauungsplan, namentlich eine Firsthéhe von max. 12m, eine Traufhthe von
max. 8m, eine Grundflachenzahl von 0,4, als Dachform Sattel- oder Walmdach, 2 Voll-
geschosse sowie die Baugrenzen entsprechen dem gefundenen Kompromiss uprti fin-
den meine Zustimmung. Einwande erhebe ich gegen die Planédnderung in der Fassung
der aktuellen Auslegung daher nicht mehr.

Eigene Stellungnahme

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Andreas Weber

Anlagen:
1. Bebauungsplan
2. Begrindung
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